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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../12026
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia.....T.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Emilianéw, na terenie Gminy Radzymin

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okoto 167 ha. Obecnie obowigzuje
na nim miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin obejmujacego obszar
obrebu Emilianéw, przyjety Uchwatg Nr 41/VII/2011 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 7 kwietnia
2011 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obrgbu
Emilianoéw, na terenie Gminy Radzymin, przyjety Uchwatg Nr 235/XVI11/2019 Rady Miejskiej w
Radzyminie z dnia 16 grudnia 2019 r., zmieniony Uchwata Nr 526/XXXV111/2021 Rady Miejskiej z
dnia 15 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu Emilianéw na terenie Gminy Radzymin.

Zakres opracowania zostal podzielony na czgéci A 1 B. Na obszar A skladaja si¢ tereny
potozone glownie  w obszarach aktywno$ci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skladow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej) oznaczonych symbolem P/U, tereny mieszkaniowo-ustugowe
oznaczone symbolem MN/U, oraz tereny le$ne oznaczone symbolem ZL.

Na skutek potrzeb zglaszanych przez inwestorow oraz mieszkancéw, w celu optymalnego
wykorzystania potencjalu terenu, sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy¢ bedzie m.in. rozszerzenia terenow budowlanych czesciowo kosztem terenow
lesnych oraz w drugim fragmencie, przeksztatcenie gruntéw produkcyjnych na tereny lesne celem ich
kompensacji (dla dziatek o nr ew. 101/4 i 102/4 kompensacja).

Pozyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dotyczy¢ bedzie obszaréw
wskazanych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oznaczonych
jako Kierunki Przeksztatcen Obszaré6w Niezurbanizowanych -grunty lesne wymagajace uzyskania

zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Dodatkowo zostang doprecyzowane ustalenia dotyczace gospodarki odpadami, w taki sposob, aby
wyeliminowa¢ lokalizowanie obiektow i instalacji budowlanych zwigzanych z gospodarka odpadami,

W tym zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadéw obejmujagcym procesy odzysku i
unieszkodliwiania, ale z zabezpieczeniem funkcjonowania zaktadow, dla ktorych ww. dziatania sg
integralnym elementem procesu technologicznego w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

innej niz gospodarka odpadami. Ponadto przewidywana jest korekta uktadu drogowego, umozliwiajaca
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korzystniejsza obstuge komunikacyjng przedmiotowego obszaru. Oprocz tego zweryfikowane zostanie
polozenie rowdéw melioracyjnych i wyznaczone od nich nieprzekraczalne linie zabudowy, majace
bezposrednie przetozenie na zagospodarowanie nieruchomosci w danym obszarze. Zaznaczy¢ nalezy,
Ze intencja nie jest umozliwianie na terenie budowy wolnostojacych farm fotowoltaicznych oraz nie
przewiduje si¢ wprowadzenia dominanty wysoko$ciowej na obszarze przemystowo — ustugowym.

W miare mozliwosci dla dzialek nr ew. 101/4 i 102/4 zostang zanalizowane wnioski i1 ustalone
przeznaczenie z zastosowaniem rozwigzan zabezpieczajacych obszary z zabudowa mieszkaniows od
ewentualnych ucigzliwosci terendw sasiednich.

Czgs¢ B obejmowac bedzie gldwnie obszar oznaczony symbolem 27.MN/U obecnie obowigzujacego
mpzp. Zmiana wynikajaca ze ztozonego wniosku przez wiasciciela nieruchomosci, ma na celu m. in.
weryfikacje przeznaczenia terenu i ustalen planu pod przewidywang dziatalnos¢ handlowo-ustugowa, a
takze korekte szerokoSci pasa drogowego ulicy Wyszkowskiej. Nalezy zaznaczyé, ze przy
projektowaniu zostang zastosowane rozwigzania zabezpieczajace obszary z okoliczng zabudowa

mieszkaniowa od ewentualnych ucigzliwos$ci terenow sasiednich.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci  przystapienia do opracowania planu  wykazala,

ze przewidywane rozwigzania beda zgodne z ustaleniami Studium.

Z uwagi na powyzsze, uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.
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Rys. 1 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 2 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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