UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......c.cceneeeee /2025
z dnia ......... 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 3-A

Ustalone przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymin Etap 3 A,

przeznaczenia terendw sa zgodne z zatozeniami rozwoju gminy Radzymin, aczkolwiek zmieniajace si¢
tendencje rynkowe znacznie wplywajg na sposéb zagospodarowania terenow.
Presja dziatan deweloperskich w ostatnich latach jest znacznie zintensyfikowana i w praktyce prowadzi
do wypaczenia zalozen planu miejscowego, przez co niezbg¢dne jest doprecyzowanie pewnych jego
ustalen. Zjawisko tzw. ,,patodeweloperki”, ktéra wypaczajac intencje zapisow planow miejscowych
prowadzi do maksymalnej intensyfikacji zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w praktyce niszczy podstawowe zatozenia planowania przestrzennego,
ustanowione w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j.. wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Dziatania powyzsze powoduja nadmierne zaggszczenie zabudowy, pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow, naruszenie tadu przestrzennego, obcigzenie infrastruktury technicznej czy negatywne
oddzialywanie na srodowisko.

Takie dziatania mogg by¢ formalnie zgodne z prawem, jednak stoja w sprzecznosci z intencja
planu, interesem publicznym oraz zasadami zrownowazonego rozwoju. Warto podkreslic,
ze intensyfikacja dziatan deweloperskich nie jest problemem lokalnym, lecz obserwowanym w calym
kraju.

Celem wprowadzenia zmian do omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest przeciwdziatanie opisanym wyzej czynno$ciom w postaci wprowadzenia ustalen,
ktére beda miaty realny wpltyw na wykorzystanie przestrzeni, jak rowniez zabezpiecza obecnych
i przysztych mieszkancéw przed dalszymi negatywnymi skutkami omawianej ,,patodeweloperki”
i przywrocg dziatanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z jego intencjami.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje si¢ za zasadne podjgcie niniejszej uchwaty.



Rys. 1 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 2 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
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