UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......cccccueueeens /2025
Z dnia ......... 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow 05-01, 05-03, 05-04
oraz 05-05 w Radzyminie

Obszar objety sporzadzeniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje czesci obrebow 05-01, 05-03, 05-04 oraz 05-05 w Radzyminie, w granicach okres$lonych jako
czes¢ A, B 1 C, na zataczniku graficznym.

Celem opracowania howego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

e kompleksowe dostosowanie ustalen planu do aktualnych wymagan i potrzeb spotecznych,
srodowiskowych i urbanistycznych;

e dostosowanie przeznaczenia terenow do kierunkow wskazanych w obowiazujacym Studium;

e wyeliminowanie sytuacji, w ktorych niedoprecyzowane lub zbyt ogdlne ustalenia planu moga
prowadzi¢ do niezamierzonych skutkéw, takich jak nadmierne zageszczenie zabudowy,
obcigzenie infrastruktury technicznej czy negatywne oddzialywanie na srodowisko;

e wypracowanie zapisOw zapewniajacych ochrone ladu przestrzennego, bezpieczenstwa oraz
jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkancow.

Podjecie uchwaty w czesci ,,A” zwigzane jest z wprowadzeniem korekty uktadu drogowego
w zakresie jego dostosowania do planowanej realizacji inwestycji drogowej - przedtuzenia ul. kpt.
Stefana Pogonowskiego, dla ktorej otrzymano stosowne uzgodnienia w procedurze ZRID.
Rozbudowa uktadu drogowego zapewni bezpieczne potaczenie ulicy Ogrodowej z ulica Konstytucji
3 Maja, wplywajac tym samym na rozwo] przylegtych terenéow pod zabudowg mieszkaniowa
i ustugowg. Ponadto o podjecie dziatan w kierunku zmiany planu wnioskowatl Starosta Wotominski
w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr. ew. 54 ob. 05-04 z terenow przeznaczonych obecnie
pod przepompowni¢ §ciekéw sanitarnych, oznaczonych symbolem A.1.K.

Zakres opracowania w czgsci ,,B” jest zwigzany z mozliwoscig dostosowania przeznaczenia terenu
zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Radzymin, przyjetym Uchwata Nr 140/X111/2025 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 26 maja 2026 r.

Obszar opracowania ,,C” jest zwigzany z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci dotyczacym
wprowadzenia korekty ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do istniejgcego zagospodarowania terenu.

Presja dzialan deweloperskich w ostatnich latach jest znacznie zintensyfikowana i w praktyce
prowadzi do wypaczenia zatozen planéw miejscowych, przez co niezbedna jest ich aktualizacja, majaca
na celu ochrong tadu przestrzennego. Zjawisko tzw. ,,patodeweloperki”, ktora wypaczajac intencje
zapisOw plandéw miejscowych prowadzi do maksymalnej intensyfikacji zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. W praktyce niszczy to podstawowe
zalozenia planowania przestrzennego, ustanowione w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, tj.: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju, waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Warto podkresli¢, ze
intensyfikacja dziatan deweloperskich nie jest problemem lokalnym, lecz obserwowanym w catym
kraju. Wprowadzenie jasnych kryteriéw zagospodarowania przestrzeni umozliwi kontrole inwestycji,
ochrone warto$ci srodowiskowych oraz zachowanie spdjnosci urbanistycznej.

Rada Miejska w Radzyminie, Uchwata Nr 140/X111/2025 z dnia 26 maja 2026 r., przyjeta
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin. Dzigki
temu Gmina odzyskata petng zdolno$¢ planistyczng, a dokument stal si¢ podstawa do prowadzenia
wszelkich dziatan planistycznych. Planowany kierunek zagospodarowania terenu, dla ktoérego
podejmowana jest niniejsza uchwala, jest zgodny z przyjetymi w Studium ustaleniami.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na szczegdlowe

okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zapewniajac spojnos¢ polityki przestrzennej gminy
1 harmonijny rozwdj przestrzeni.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.



Rys. 1 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowigzujqcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 2 Granice obszaru objetego projektem planu na tle obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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