DRUK NR 17/XV1/2025

UCHWALA NR .....cceeveuueen /2025
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
ZdNiA coveeerrnniiinnnnnns 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla czes$ci obrebu
02-04 w Radzyminie, przy ulicy Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527
i 680)-Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu 02-04 w Radzyminie przy ulicy Polnej.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawia zatacznik graficzny, stanowigcy integralng
cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.



DRUK NR 17/XV1/2025

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....ccoevvnnnnne /2025 Z dnia ......... 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla czesci obrebu
02-04 w Radzyminie, przy ulicy Polnej

Przedmiotowy obszar objety przystapieniem obejmuje dziatke nr ew. 55/14 wraz z dziatka
drogowa nr 55/13 w obrebie 02-04, o tacznej powierzchni okoto 2,25 ha. Obszar ten jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 4A, przyjetym Uchwata Nr
349/XXV/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 r. Zgodnie z ww. planem, teren, oznaczony jako 1UZ/UT,
przeznaczony jest pod zabudowe ustug ochrony zdrowia i turystyki, w tym m.in. szpitale, przychodnie
zdrowia, osrodki opieki spolecznej, osrodki odnowy biologicznej oraz hotele.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest zapewnienie zgodnos$ci zapiséw planistycznych
z trescig Decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 102/2016 z dnia 13 pazdziernika 2016 .,
dotyczacej zmiany gruntéw lesnych na nielesne na obszarze objetym niniejszg uchwatg. W ramach
opracowania planu konieczna jest szczegdlowa analiza zapisow obowigzujacego planu pod katem
ograniczenia ryzyka powstania konfliktow przestrzennych wynikajacych z nieprecyzyjnych
interpretacji zapisoOw. Istotne jest zachowanie zgodnos$ci z przepisami prawa i decyzjami
administracyjnymi przy ochronie istniejacego drzewostanu oraz warto$ci przyrodniczych terenu. Ww.
analiza powinna uwzglednia¢ weryfikacje wskaznikéw zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej z zachowaniem istniejgcego cennego drzewostanu i charakteru lesnego dzialki, zgodnie z
warunkami okreslonymi w decyzji Marszatka Wojewodztwa. Powyzsze bedzie podstawa do
rozstrzygania ewentualnych konfliktéw przestrzennych, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego
i obowigzujacych przepisow prawa.

We wniosku, ktéry wptynat do tut. Urzedu, wyrazono obawy dotyczace mozliwosci realizacji
inwestycji niezgodnej z obowigzujagcym przeznaczeniem terenu, sprzecznej z intencja planu, interesem
publicznym oraz zasadami zréwnowazonego rozwoju. W zgloszeniu wskazano, ze zamierzenie
inwestycyjne moze wykorzystywa¢ mniej precyzyjne zapisy planu w sposob pozwalajacy na obejscie
jego intencji. Cho¢ formalnie mieszczace si¢ w granicach prawa, takie dziatania naruszaja interes
publiczny, cele planistyczne oraz ochron¢ terendow lesnych i prawidlowy lad przestrzenny. W tym
kontekscie inwestycje polegajaca na budowie zespotu budynkow turystycznych przeznaczonych
na dlugoterminowy wynajem nalezy oceniac przede wszystkim pod katem ryzyka obej$cia ustalen planu
i naruszenia jego intencji.

Whiosek mieszkanca nalezy uwzgledni¢ w dalszych pracach planistycznych, szczegolnie w kontekscie
ochrony istniejagcego drzewostanu i wartosci przyrodniczych terenu oraz w celu ograniczenia ryzyka
konfliktow przestrzennych wynikajacych z nieprecyzyjnych zapiséw planu.

Rada Miejska w Radzyminie, Uchwatg Nr 140/XII1/2025 z dnia 26 maja 2026 r., przyjcla
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin. Dzigki
temu Gmina odzyskata pelng zdolno$¢ planistyczng, a dokument stal si¢ podstawa do prowadzenia
wszelkich dziatan planistycznych.

Planowany kierunek zagospodarowania terenu, ktdrego dotyczy niniejsza uchwata, jest zgodny
z ustaleniami Studium. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
szczegotowe okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, zapewniajac spdjnos¢ polityki
przestrzennej gminy i harmonijny rozwoj przestrzeni.

Podjecie niniejszej uchwatly intencyjnej pozwoli wigc zmniejszy¢ ryzyko realizacji dziatan
niezgodnych z obowiazujacymi ustaleniami planistycznymi, ograniczy¢ skutki wynikajace z
niejednoznacznych zapisow planu oraz potencjalne konflikty spoteczne. Z uwagi na powyzsze, podjecie
niniejszej uchwaty uznaje si¢ za zasadne.



