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UCHWALA NR ....c.cuuue.ee. /2025
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
Zdniad ceeeeennnnnne. 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czesci obrebu Laki, na terenie gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)-Rada Miejska w
Radzyminie uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocnej czgéci obrebu Laki, na terenie gminy Radzymin.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawia zatacznik graficzny, stanowiacy integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .......cceeueeeens /2025
z dnia ......... 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla polnocnej czesci obrebu Laki, na terenie gminy Radzymin

Obszar, dla ktorego przystepuje si¢ do sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje potnocna czgs¢ obrebu Laki, w granicach okreslonych
na zataczniku graficznym o powierzchni okoto 27,6 ha.

Na terenie objetym uchwalg obowiazuje aktualnie miejscowy plan przyjety Uchwata Nr 584/XLI11/2022
z 2022-02-21 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow 01-07, 01-08, 01-02, 01-01 oraz czesci obrebu Laki na terenie Miasta i Gminy Radzymin
(Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022-04-08, poz. 4274). Obejmuje on tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN
wraz z ukladem komunikacyjnym. Obowigzujacy plan pozostaje aktualny pod wzgledem funkcji
zagospodarowania terenu i nie wymaga zmian w tym zakresie.

W zwiazku ze zlozonymi wnioskami mieszkancow przedmiotowego obszaru istnieje
konieczno$¢ dokonania weryfikacji i aktualizacji ustalen szczegoétowych planu, w tym parametrow
i wskaznikéw zabudowy. Celem tych dziatan jest zapewnienie zgodno$ci planu z obecnymi potrzebami
spolecznymi, srodowiskowymi i urbanistycznymi oraz eliminacja luk prawnych, ktére w praktyce sa
wykorzystywane w sposob niezgodny z jego intencja.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze obszar objety sporzadzeniem planu stanowi enklawe o charakterze
zabudowy ekstensywnej — jest to spokojne osiedle w otoczeniu lasu, ktorego walory przestrzenne
i przyrodnicze wymagaja szczegodlnej ochrony. W tym kontekscie jednym z istotnych kierunkow
aktualizacji jest m.in. uniknigcie praktyk polegajacych na realizacji budynkow dwulokalowych
zamiast zabudowy wolnostojacej, co prowadzi do nadmiernej intensyfikacji zabudowy i stoi
w sprzecznosci z dotychczasowa koncepcja planistyczna.

Whioski zgloszone przez mieszkancow wskazuja przede wszystkim na potrzebe: ograniczenia
intensywnosci zabudowy, zwigkszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej, doprecyzowania
zasad podziatu dzialek budowlanych oraz parametréw dotyczacych wysokosci i formy architektonicznej
budynkéw. Postulaty te zostang poddane analizie w toku prac planistycznych i — w miar¢ mozliwos$ci —
uwzglednione w ramach kompleksowej aktualizacji wskaznikow urbanistycznych. Nowe regulacje
pozwola chroni¢ lokalng infrastrukture oraz poprawi¢ komfort zycia mieszkancow.

Nalezy rowniez uwzgledni¢ postepujace tendencje rynkowe sprzyjajace intensyfikacji dziatan
deweloperskich. Rosnace ceny gruntéw, nieadekwatne do mozliwosci finansowych czesci
spoleczenstwa, prowadza do prob maksymalizacji zyskow przez deweloperow poprzez
wykorzystywanie niejednoznacznych zapiséw planu lub obejsciowe dostosowywanie projektow. Takie
dziatania mogg by¢ formalnie zgodne z prawem, jednak stoja w sprzeczno$ci z intencjg planu, interesem
publicznym oraz zasadami zrOwnowazonego rozwoju.

Warto podkresli¢, ze intensyfikacja dzialan deweloperskich nie jest problemem lokalnym, lecz
obserwowanym w catym regionie. Wprowadzenie jasnych kryteriow zagospodarowania przestrzeni
umozliwi kontrole inwestycji, ochron¢ wartosci S$rodowiskowych oraz zachowanie spdjnosci
urbanistycznej.

Celem opracowania howego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
e kompleksowe dostosowanie ustalen planu do aktualnych wymagan i potrzeb spotecznych,
srodowiskowych i urbanistycznych;
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e wyeliminowanie nieprecyzyjnych zapisow, ktére moga prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy, obcigzenia infrastruktury technicznej czy negatywnego oddziatywania
na $rodowisko;

e identyfikacja 1 usunigcie zapisow mogacych skutkowa¢ niekorzystnymi efektami
przestrzennymi lub urbanistycznymi;

e wypracowanie zapisow ochronnych oraz odpowiednich wskaznikoéw urbanistycznych.

Nalezy podkreslic, ze wprowadzanie poprawek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego napotyka istotne trudno$ci spowodowane wielokrotnymi aktualizacjami przepisow
nadrzednych oraz zmianami terminologii stosowanej w planach. Reforma ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzona w ostatnich latach, ma charakter gleboki
i systemowy. Z tego powodu niemozliwe jest wprowadzanie jedynie czg$ciowych nowelizacji planu,
ktére bylyby w peini zgodne zaro6wno z dotychczas obowigzujacym planem, jak i z aktualnymi
przepisami. W $wietle obowigzujgcych przepisow nalezy rowniez uwzgledni¢ intencje ustawodawcy,
ktéry poprzez nowelizacje wprowadzil zmiany w technice tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Radzyminie, Uchwatg Nr 140/X111/2025 z dnia 26 maja 2026 r., przyjeta
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin. Dzigki
temu Gmina odzyskata petna zdolno$¢ planistyczng, a dokument stat si¢ podstawa do prowadzenia
wszelkich dziatan planistycznych. Brak obowiazujacego Studium w przeszto$ci uniemozliwiat
skuteczne prowadzenie procedur planistycznych, co ograniczalo rozwoj przestrzenny gminy i
wstrzymywato realizacje oczekiwan spotecznosci lokalne;j.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz w $wietle nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z dniem 1 lipca 2026 r. uchwalanie nowych miejscowych planéow bedzie mozliwe
wylacznie na podstawie obowigzujacego planu ogolnego gminy. Wyjatek stanowia procedury dotyczace
projektéw, dla ktorych przed tym terminem ogloszono termin rozpoczecia konsultacji
spolecznych. Procedury te moga by¢ kontynuowane. Do czasu uchwalenia planu ogo6lnego podstawa
prowadzenia polityki przestrzennej pozostaje Studium.

Planowany kierunek zagospodarowania terenu, dla ktérego podejmowana jest niniejsza uchwala, jest
zgodny z przyjetymi w Studium ustaleniami. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na szczegdlowe okreslenie zasad ksztalttowania tadu przestrzennego,
zapewniajac spojnos¢ polityki przestrzennej gminy i harmonijny rozwoj przestrzeni.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne, gdyz umozliwi
konsekwentng realizacj¢ polityki przestrzennej Gminy, przeciwdziatanie niekontrolowanej
intensyfikacji zabudowy oraz zagwarantuje spOjnos¢ urbanistyczng obszaru. Podjecie niniejszej
uchwaly uznaje si¢ zatem za zasadne.



