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UCHWALA NR .....cceeveuueen /2025
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
ZdNiA coveeerrnniiinnnnnns 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow 05-03, 05-04 oraz 05-05 w Radzyminie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz.
527 1 680) Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nast¢puje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow 05-03, 05-04 oraz 05-05 w Radzyminie.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawia zalacznik graficzny, stanowigcy
integralng czg$¢ niniejszej uchwaly.

§3. Traci moc Uchwata nr 597/XLII1/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obrgbu 05-04 w Radzyminie.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ............ /2025
z dnia ......... 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow 05-03, 05-04 oraz 05-05 w Radzyminie

Obszar objety sporzadzeniem nowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje cze$ci obrebow 05-03, 05-04 oraz 05-05 w Radzyminie, w granicach okre$lonych
na zataczniku graficznym, i obejmuje powierzchni¢ okoto 79,52 ha. Teren o powierzchni okoto 8,2 ha,
dotychczas objety Uchwala Nr 597/XLIII/2022 zostaje wiaczony do obszaru objgtego niniejsza
uchwata.

Na terenach objetych uchwala obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
e Radzymina Etap 2-A, przyjety Uchwata Nr 389/XXXIV/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 4 lutego 2014 r.;
e Radzymina Etap 3-A, przyjety Uchwata Nr 454/XXXIX/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 17 czerwca 2014 r.;
e Radzymina Etap 8 — czg$¢ A, przyjety Uchwatg Nr 383/XXVI1I/2020 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 14 grudnia 2020 r.

Obowiagzujace plany nie spelniajg aktualnych przepisow prawa w zakresie wymaganych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze nie uwzgledniaja obecnych
uwarunkowan terendow i potrzeb mieszkancow. Rozszerzenie i potaczenie obszaréw planistycznych
wynika z potrzeby zapewnienia spojnosci funkcjonalnej i przestrzennej, a takze konieczno$ci ujecia
W jednym opracowaniu terenow tworzacych niemal jeden obszar funkcjonalny. Sporzgdzenie nowego
planu pozwoli na jednolite uregulowanie zagospodarowania przestrzennego catego obszaru,
uwzgledniajac zarowno dotychczasowe ustalenia planistyczne, jak i aktualne potrzeby rozwojowe
Gminy Radzymin.

Ponadto, w ostatnich latach nasilito si¢ zjawisko tzw. ,,patodeweloperki”. Polega ono m.in. na
obchodzeniu przepiséw planu poprzez realizacje zabudowy wielolokalowej w formie blizniakéw
z niezaleznymi przytaczami i infrastrukturg. Takie dziatania powoduja nadmierne zagegszczenie
zabudowy, pogorszenie jako$ci zZycia mieszkancoéw oraz naruszenie tadu przestrzennego.

Celem opracowania howego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

e kompleksowe dostosowanie ustalen planu do aktualnych wymagan i potrzeb spotecznych,
srodowiskowych i urbanistycznych;

e dostosowanie przeznaczenia terenow do kierunkow wskazanych w obowigzujacym Studium;
wyeliminowanie sytuacji, w ktorych niedoprecyzowane lub zbyt ogoélne ustalenia mogtyby
prowadzi¢ do niezamierzonych skutkow, takich jak nadmierne zaggszczenie zabudowy,
obcigzenie infrastruktury technicznej czy negatywne oddziatywanie na srodowisko;

e identyfikacja i eliminacja zapisow, ktore moga prowadzi¢ do niekorzystnych skutkow
przestrzennych lub urbanistycznych, w tym takich, ktore nie zostaly wskazane w poprzednim
punkcie;
wypracowanie zapisOw ochronnych oraz odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych;

e przeciwdziatanie nadmiernemu zageszczeniu zabudowy oraz zapewnienie ochrony tadu
przestrzennego, w tym zachowanie rownowagi mig¢dzy zabudowag a terenami zielonymi
i infrastruktura.

Nalezy podkreslic, ze wprowadzanie poprawek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego napotyka istotne trudnosci spowodowane wielokrotnymi aktualizacjami przepiséw
nadrzednych oraz zmianami terminologii stosowanej w planach. Reforma ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzona w ostatnich latach, ma charakter gleboki
i systemowy. Z tego powodu nie jest mozliwe wprowadzanie jedynie cze$ciowych nowelizacji planu,
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ktore bylyby w pelni zgodne zaré6wno z dotychczas obowigzujagcym planem, jak i z aktualnymi
przepisami. W $wietle obowigzujgcych przepisow nalezy rowniez uwzgledni¢ intencje ustawodawcy,
ktéry poprzez nowelizacje wprowadzil zmiany w technice tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzane regulacje pozwola przeciwdziala¢ nadmiernemu zageszczeniu zabudowy, chronié
lokalng infrastruktur¢ oraz poprawi¢ komfort zycia mieszkancow. Nalezy rowniez uwzglednic¢
postgpujace tendencje rynkowe sprzyjajace intensyfikacji dziatan deweloperskich. Rosnace ceny
gruntdw, nieadekwatne do mozliwo$ci finansowych czgéci spoteczenstwa, prowadza do prob
maksymalizacji zyskow przez deweloperéw poprzez wykorzystywanie niejednoznacznych zapisow
planu lub obejsciowe dostosowywanie projektow. Takie dziatania moga by¢ formalnie zgodne
z prawem, jednak stoja w sprzeczno$ci z intencjga planu, interesem publicznym oraz zasadami
zréwnowazonego rozwoju.

Warto podkresli¢, ze intensyfikacja dziatan deweloperskich nie jest problemem lokalnym, lecz
obserwowanym w catym regionie. Wprowadzenie jasnych kryteridw zagospodarowania przestrzeni
umozliwi kontrole inwestycji, ochron¢ warto$ci s$rodowiskowych oraz zachowanie spdjnosci
urbanistyczne;j.

Rada Miejska w Radzyminie, Uchwatg Nr 140/X111/2025 z dnia 26 maja 2026 r., przyjeta
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin. Dzigki
temu Gmina odzyskata petng zdolno$¢ planistyczng, a dokument stat si¢ podstawa do prowadzenia
wszelkich dziatan planistycznych. Brak obowiazujacego Studium w przesztosci uniemozliwial
skuteczne prowadzenie procedur planistycznych, co ograniczalo rozwoj przestrzenny gminy i
wstrzymywato realizacj¢ oczekiwan spotecznosci lokalnej.

Planowany kierunek zagospodarowania terenu, dla ktérego podejmowana jest niniejsza uchwata, jest
zgodny z przyjetymi w Studium ustaleniami. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na szczegdtowe okre§lenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
zapewniajac spojnos¢ polityki przestrzennej gminy i harmonijny rozwoj przestrzeni.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz W $wietle nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z dniem 1 lipca 2026 r. uchwalanie nowych miejscowych planow bedzie mozliwe
wylacznie na podstawie obowiazujacego planu ogdlnego gminy. Wyjatek stanowia procedury dotyczace
projektow, dla ktorych przed tym terminem ogloszono termin rozpoczecia konsultacji
spotecznych. Procedury te mogg by¢ kontynuowane. Do czasu uchwalenia planu ogdlnego podstawa
prowadzenia polityki przestrzennej pozostaje Studium.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W niniejszym zakresie umozliwi zwigkszenie spojnosci rozwoju przestrzennego gminy oraz stworzy
podstawy do konsekwentnej realizacji polityki przestrzennej zgodnie z kierunkami wyznaczonymi
W przyjetym Studium. Jest to niezb¢dne zaréwno dla zapewnienia prawidlowego tadu przestrzennego,
jak i ochrony interesu publicznego. Sporzadzenie planu pozwoli, wigc przeciwdziata¢ niekontrolowane;j
intensyfikacji zabudowy, zagwarantuje spOjno$¢ urbanistyczng i $rodowiskowa oraz umozliwi
skuteczne planowanie infrastruktury i ustug publicznych na obszarze gminy Radzymin.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje si¢ za zasadne podjgcie niniejszej uchwaty.



