DRUK NR 13/XV1/2025

UCHWALA NR ............... /2025
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
Z2dnia ..oevviinnienennnnn. 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Nadma w rejonie ulic Starej i Jaworowki, na terenie gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527
i 680)-Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastgpuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Nadma w rejonie ulic Starej i Jaworowki, na terenie gminy Radzymin.

§2. Granice obszaru oznaczonego jako czesci ,,A” i ,,B”, przedstawia zatacznik graficzny,
stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty.

§3. Traci moc Uchwata Nr 620/XLV2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 27 kwietnia
2022 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Nadma w rejonie ulic Starej 1 Jaworowki.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......... /2025
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia ............... 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Nadma w rejonie ulic Starej i Jaworowki, na terenie gminy Radzymin

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy czgs¢ obrebu Nadma w rejonie ulic Starej i Jawordwki, jest potozony
W potudniowej czegsci gminy Radzymin i obejmuje teren o powierzchni okoto 57,3 ha. Granice obszaru
oznaczonego jako czesci ,,A” i1 ,B” przedstawia zalacznik graficzny, stanowiacy integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

Dotychczas obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym Uchwata Nr
430/L1/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. oraz Uchwata Nr 236/XVIII/2019
z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Nadma — czes$¢ A-1b, nie spetniajg aktualnych wymagan przepiso6w prawa w zakresie ustalen
niezb¢dnych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nie uwzgledniaja takze
obecnych uwarunkowan terenow ani potrzeb mieszkancoéw, co w praktyce ogranicza mozliwos¢
dalszego rozwoju.

Rozszerzenie i polaczenie obszarow planistycznych wynika z potrzeby zapewnienia spojnosci
funkcjonalnej i przestrzennej oraz konieczno$ci ujecia w jednym opracowaniu terenéw tworzacych
niemal jeden obszar funkcjonalny. Sporzadzenie nowego planu miejscowego umozliwi jednolite
uregulowanie zagospodarowania przestrzennego wskazanego obszaru, uwzgledniajac zaro6wno
dotychczasowe ustalenia planistyczne, jak i aktualne potrzeby rozwojowe Gminy Radzymin.

Dnia 27 kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Radzyminie podjeta Uchwate Nr 620/X1.V/2022
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru. Realizacja zadania zostata jednak wstrzymana w zwigzku z Rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak: WNP-1.4131.333.2022.RM z dnia 15 grudnia 2022 r.,
stwierdzajacym niewazno$¢ Uchwaly nr 680/LII/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Radzymin. Wskazane rozstrzygnigcie uniemozliwito dalsze procedowanie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Obecnie, na mocy Uchwaly Nr 140/XI11/2025 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 26 maja 2026 r.,
przyjeto nowe Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, ktore
przywraca pelng zdolno$¢ planistyczng gminy. Dokument ten stanowi aktualng podstawe
do prowadzenia dziatan planistycznych, uwzglednia potrzeby mieszkancoéw, aktualizacje map
zagrozenia powodziowego oraz kierunki rozwoju przestrzennego Gminy. Brak obowigzujgcego
Studium w przeszto$ci uniemozliwial skuteczne prowadzenie procedur planistycznych, a takze
realizacje oczekiwan lokalnej spotecznosci.

Nalezy wskaza¢, iz w $wietle nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z dniem 1 lipca 2026 r. uchwalanie nowych miejscowych planow bedzie mozliwe
wylacznie na podstawie obowigzujacego planu ogdélnego gminy. Wyjatek stanowia procedury dotyczace
projektow, dla ktorych przed tym terminem ogloszono termin rozpoczecia konsultacji spotecznych.
Procedury te moga by¢ kontynuowane. Do czasu uchwalenia planu ogdlnego podstawg prowadzenia
polityki przestrzennej pozostaje Studium. W zwigzku z powyzszym, przyjecie niniejszej uchwaty jest
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa i umozliwia kontynuacj¢ dziatan planistycznych w nowym,
dostosowanym do potrzeb spotecznosci lokalnej zakresie.
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Dla obszaru Nadmy oznacza to takze istotng szans¢ na uporzadkowanie i skoordynowanie
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac przeksztatcenie terenow rolnych w funkcjonalne
tereny mieszkaniowe. Tereny te beda dostosowane do aktualnych potrzeb mieszkancow i planow
rozwojowych Gminy, a takze uwzglednia nowe ograniczenia wynikajace z map zagrozenia
powodziowego. Sporzadzenie planu miejscowego w tym czasie pozwala na wykorzystanie mozliwos$ci
prawnej i przyspieszenie realizacji zrownowazonego rozwoju przestrzennego przedmiotowe]j czesci
obrebu.

W zwigzku z powyzszym niezbedna jest aktualizacja zasiegdw obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz terendw narazonych na powodz, w oparciu o nowe Mapy Zagrozenia Powodziowego
opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Aktualizacja uwzglednia
obowigzujace ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i dotyczy szczeg6lnie czesci obrebu
Nadma, umozliwiajac przeksztalcenie dotychczasowych terenow rolnych w tereny mieszkaniowe
W sposob skoordynowany i zgodny z potrzebami lokalnej spotecznos$ci oraz kierunkami rozwoju Gminy

Ponadto analiza ruchu budowlanego wykazala konieczno$¢ uporzadkowania sposobu
zagospodarowania terenow w tej czesci obrebu Nadma, przy jednoczesnej mozliwosci rozszerzenia
terenow budowlanych w granicach nowych obszarow zagrozonych powodzig. Pozwoli to
na wprowadzenie odpowiednich ustalen do opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajac pelng zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planistycznych
z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nadma w rejonie ulic Starej
i Jaworowki jest uzasadnione zarowno z punktu widzenia prawnego, jak i interesu mieszkancow.



