UCHWALA Nr .....[......12020

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina
Etap 4E.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r., poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), W zwigzku z
Uchwatg Nr 67/VI/2007 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Radzymin, zmieniong Uchwatg Nr 199/XX/2012 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 28 sierpnia 2012 r., zmieniong Uchwatg Nr 237/XV111/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 16 grudnia 2019 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjetego
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., Rada Miejska
w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 4E, zwany dalej
,planem”.

§ 2.
Zatacznikami do uchwaty sg:
1)  zalacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.

1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  symbole cyfrowo - literowe okreslajace przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi;
5) obszary podlegajace ochronie wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych: caty
obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
— 222, Dolina Srodkowej Wisty”.



3. Brak w planie ustaleh wymaganych art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1)

2)
3)

4)

granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania
w granicach planu;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu, ze wzglgdu na
brak ich wystepowania w granicach planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Radzyminie;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem  cyfrowo-literowym, okreslajacym
przeznaczenie terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terendw o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie §cian zewngtrznych budynkéw do
linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢
elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejSciowych 1 wjazdowych, gankdéw, przedsionkow,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasOw, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wigcej niz 2,0 metry.

§ 5.

Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu 0znacza: 1UO — zabudowa
ustug oswiaty.

§ 6.

1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz parkingow i miejsc do parkowania.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ kwalifikacje
terendOw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.



§ 8.

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig, ze caty obszar planu
znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 222 ,.Dolina
Srodkowej Wisty”.

2. W granicach Zbiornika, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz utwardzania lub
uszczelnienia powierzchni  zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki
sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,
Z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

§9.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢
W przedziale od 70° do 120°.
2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstluga komunikacyjna terenow odbywaé si¢ bedzie poprzez ulice: Jana
Kochanowskiego, Marii Konopnickiej, Marii Curie-Sktodowskiej, potozone poza
granicami planu 1 bezposrednio do niego przylegajace;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dlahandlu detalicznego — 1 miejsc do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowe;j i
1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow,

b) dla ustug ochrony zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej i 3
miejsca do parkowania na 10 pracownikow,

c) dla ustug kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji - 5 miejsc do parkowania na 1000
m? pow. uzytkowej i 2 miejsca do parkowania na 5 pracownikow;

3) dla wymaganej liczby miejsc do parkowania, okreslonej w pkt 2, nalezy uwzgledni¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania do obstugi terenu w drogach publicznych
potozonych poza granicami planu.

§11.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cig
ich rozbudowy, przebudowy 1 modernizacji w sposob niekolidujagcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

2) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury na calym obszarze planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie obstugi infrastrukturg techniczng z drog publicznych potozonych poza
granicami planu i bezposrednio do nich przylegajacych;



4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych
| przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 32 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) dopuszczenie realizacji sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach terenu,

€) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 300 mm,
Z zastosowaniem systemow drenazowych i przykanalikow o minimalnej $rednicy
200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejace;
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie rozbudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz
przebudowy na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia w  wykonaniu kablowym lub  napowietrznym oraz  stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE),0 mocy nie przekraczajacej 50 kW, za wyjatkiem zrodet
energii wykorzystujacych site wiatru,

7) dla systemu gazowego:

a) dopuszczenie realizacji sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych,

C) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta lub
miejskiej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem ogrzewania budynkow 1 pomieszczen

z sieci gazowej oraz urzadzen okre$lonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w Gminie Radzymin;
10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu

W oparciu o istniejgce i1 projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§12.

W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych.

§ 13.

Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 1% dla terenu 1UO.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenu wyodrebnionego w planie.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug o$wiaty;
2) dopuszczenie realizacji:

a) zabudowy ustug handlu detalicznego, ochrony zdrowia, kultury oraz sportu
I rekreacji, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu,

b) drog wewngtrznych,

C) miejsc do parkowania,

d) urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg zabudowy, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek
rowerowych, ciggéw pieszych,

3) nakaz realizacji urzadzen i projektowania w sposob umozliwiajacy dostep do terendow

i budynkow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu
glownych potaci dachu do 45°, dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 25%,

f) dopuszczazlna powierzchnia catkowita dla ustug handlu w oddzielnych budynkach
—do 50 m7,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radzyminie



