

UCHWAŁA NR …../……/2019 
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia …… grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma, na terenie Gminy Radzymin – część A-1b
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.), w związku z Uchwałą
Nr 406/XXVII/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystąpienia
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma na terenie gminy Radzymin, zmienioną Uchwałą Nr 429/XXXVII/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz Uchwałą Nr 414/XXXVII/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 maja 2017 r., stwierdzając, że niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjętego Uchwałą Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma na terenie Gminy Radzymin – część A-1b, zwany dalej „planem”.
2. Załączniki do uchwały stanowią: 
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1;
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2;
3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3.
§ 2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, będącym załącznikiem nr 1 do uchwały.
§ 3.1. W planie określa się:
1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym narażonych na niebezpieczeństwo powodzi;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie określa się ze względu na brak występowania lub potrzeb, pozostałych zagadnień określonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są oznaczeniami obowiązującymi:

1) granica obszaru objętego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych;

6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) strefa ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu;

8) zwymiarowane odległości mierzone w metrach; 

9) symbole przeznaczenia terenów.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

§ 5.1. Ustala się przeznaczenie terenów wyznaczone liniami rozgraniczającymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U;

3) teren zabudowy usługowej oznaczony symbolem 1U;

4) teren zabudowy usług publicznych oznaczony symbolem 1Up;

5) teren zabudowy usług kultu religijnego oznaczony symbolem 1Ukr;

6) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U;

7) teren powierzchniowej eksploatacji złóż oznaczony symbolem 1PE;

8) teren lasu oznaczony symbolem 1ZL;

9) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z;

10) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolami 1KD-S, 2KD-S, 3KD-S;

11) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

12) tereny dróg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L;

13) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D;
14) teren drogi wewnętrznej oznaczony symbolem 1KDW;
15) teren ciągu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 1KP-J.

2. Oznaczenia symbolem literowym określają przeznaczenie poszczególnych terenów. 

3. Oznaczenia numerowe wyróżniają tereny o tym samym przeznaczeniu spośród innych terenów.
§ 6. Dla poszczególnych terenów obowiązują łącznie odpowiednie ustalenia szczegółowe zawarte
 w Rozdziale 6 oraz ustalenia ogólne zawarte w Rozdziałach 1-5 oraz w Rozdziałach 7- 9 uchwały.

§ 7. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) usługach - należy przez to rozumieć samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niż usługowe i urządzenia służące działalności, których celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio, metodami przemysłowymi dóbr materialnych;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na którym dopuszcza się sytuowanie budynków, określonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania budynkami; poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią dopuszcza się przekroczenie linii zabudowy balkonami, gzymsami, wykuszami, zadaszeniami, schodami, podestami i pochylniami dla niepełnosprawnych, jednak nie więcej niż 1,5 m;

3) strefie zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć pas zieleni, zagospodarowany drzewami
i krzewami o wysokości minimum 2 m, głównie zimozielonymi. Układ nasadzeń należy realizować w trzech piętrach, tak by roślinność tworzyła zwartą strefę zieleni pełniącą funkcje estetyczne
i osłonowe.
Rozdział 2

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
§ 8.1. Ustala się zasady realizacji ogrodzeń od terenów dróg publicznych:
1) wysokość ogrodzeń:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U, U do 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysokość podmurówki do 40 cm,
b) na terenach oznaczonych symbolem literowym P/U do 2,5 m od poziomu terenu,
w tym wysokość podmurówki do 40 cm;

2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przęseł z prefabrykatów betonowych;

3) zakaz grodzenia działek murem pełnym.
2. Zakazuje się lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

3. Maksymalna wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki – 25 m, chyba że ustalenia szczegółowe planu wskazują inaczej.
Rozdział 3
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej
§ 9.1. Na obszarze planu ustala się zakaz:
1) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych na podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu dróg
i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności powodującej przekroczenie dopuszczonych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii
w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych;

3) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku występowania poważnych awarii.
2. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U, Ukr, Up ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określonych na podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu dróg i infrastruktury technicznej.
3. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrębnymi.
4. W graniach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia zawarte w przepisach odrębnych, w tym z zakresu prawa wodnego.  

5. Ustala się zgodnie z przepisami z zakresu ochrony środowiska, klasyfikację ochrony akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenów oznaczonych symbolami literowymi MN/U jak dla terenu mieszkaniowo-usługowego;
3) dla terenu 1Up jak dla terenu związanego ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży.
6. Ustala się strefę zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,  mającą na celu ochronę terenów sąsiednich przeznaczonych pod zabudowę przed oddziaływaniem prowadzonych działalności lokalizowanych na terenach 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U. 

7. W zakresie ochrony rowów odwadniających oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym oraz niewskazanych na rysunku, obowiązują ustalenia:

1) ustala się obowiązek zachowania i właściwego utrzymania systemu rowów odwadniających;

2) dopuszcza się przebudowę, przełożenie lub skanalizowanie rowów odwadniających w sposób zapewniający ich prawidłowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego;
3) dopuszcza się lokalne przykrycia: mosty, przepusty, kładki na przedłużeniu ciągów komunikacyjnych, dopuszcza się rurociągi;
4) minimalna odległość budynków nowych lub odbudowywanych od linii brzegu lub od górnej krawędzi skarpy rowów odwadniających wynosi, 4 m;
5) ogrodzenia wzdłuż rowów odwadniających należy lokalizować w odległości co najmniej 3 m od linii brzegu lub od górnej krawędzi skarpy albo 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdłuż istniejącej lub projektowanej drogi;
6) zakaz wykonywania nasadzeń drzew w odległości mniejszej niż 3 m od krawędzi skarp rowów odwadniających;
7) w wypadku przykrycia rowu odwadniającego obowiązuje zakaz zabudowy w pasie o szerokości
3 m od osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony;
8) w pasie po 3 m od brzegu rowu odwadniającego należy zapewnić dostęp dla służb odpowiedzialnych za ich eksploatację.
8. Cały obszar objęty planem położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych
nr 222 Dolina Środkowej Wisły.
9. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1ZL, będącego lasem ochronnym mają zastosowanie ograniczenia w sposobie zagospodarowania i użytkowania terenów leśnych zgodnie z przepisami odrębnymi. 
10. Oznacza się na rysunku planu granice udokumentowanego złoża kopalin, dla którego zastosowanie mają przepisy odrębne.
11. Ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 54-68/25) w granicach której obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.

Rozdział 4
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 10.1. Nie ustala się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.
2. Ustala się minimalną powierzchnię działki w procedurze scalania i podziału nieruchomości:
1) dla terenów oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U, U, Up, Ukr - 1000 m2;

2) dla terenów oznaczonych symbolami literowymi P/U - 4000 m2;
3) dla terenu 1PE - 3000 m2.

3. Ustala się minimalną szerokość frontu działki w procedurze scalania i podziału nieruchomości:
1) dla terenów oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U, U, Up, Ukr, PE - 20 m;

2) dla terenów oznaczonych symbolami literowymi P/U - 30 m;
4. Ustala się kąt położenia granic działki w procedurze scalania i podziału nieruchomości w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 700 do 1100. 
Rozdział 5
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w użytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 11.1. Ustala się zakaz lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzeń i utrzymywania drzew i krzewów o wysokości większej niż 3 m w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV o szerokości po 19 m w obie strony od osi linii.
2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, lokalizacja obiektów budowlanych innych niż wymienione w ust. 1, zgodnie z przepisami odrębnymi.
3. Ustala się strefę ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu 1ZL o szerokości 12 m, 
w której obowiązują ograniczenia sytuowania zabudowy, wynikające z przepisów techniczno-budowlanych.
Rozdział 6
Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów
§ 12. Dla terenów oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala się:
1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza się lokalizację usług, budynków gospodarczych i garażowych, wiat, altan, dojść
i dojazdów, dróg wewnętrznych, obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych;
3) powierzchnia całkowita budynków lub pomieszczeń usługowych zlokalizowanych na działce nie może przekroczyć 40% powierzchni całkowitej budynków mieszkalnych na działce;

4) zachowanie istniejącej, w dniu wejścia w życie planu, zabudowy z możliwością przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków na zasadach określonych w ustaleniach planu;
5) dopuszcza się przebudowę, nadbudowę i zmianę sposobu użytkowania istniejących budynków znajdujących się pomiędzy liniami rozgraniczającymi wyznaczającymi drogi a wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy;

6) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) budynki mieszkalne mogą być lokalizowane wyłącznie, jako wolno stojące lub w zabudowie bliźniaczej,

c) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub bezpośrednio przy granicy działki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% powierzchni działki,
f) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 0,8,
g) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem lit. h– 12 m,
h) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży, wiat i altan – 6 m,

i) dachy budynków należy projektować, jako płaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci do 450,
j) pokrycie dachów dachówką ceramiczną, blachodachówką, blachą lub pokryciem bitumicznym w odcieniach czerwonych, brązowych, czarnych, grafitowych, zielonych
z zakazem stosowania odcieni jaskrawych;
7) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów dróg oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D.
§ 13. Dla terenów oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustala się:

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej;
2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych, wiat, altan, dojść i dojazdów, dróg wewnętrznych, obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych;

3) zachowanie istniejącej w dniu wejścia w życie zabudowy z możliwością przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków na zasadach określonych
w ustaleniach planu;
4) dopuszcza się przebudowę, nadbudowę i zmianę sposobu użytkowania istniejących budynków znajdujących się pomiędzy liniami rozgraniczającymi wyznaczającymi drogi a wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy;
5) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) budynki mieszkalne mogą być lokalizowane wyłącznie, jako wolno stojące lub w zabudowie bliźniaczej,

c) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub bezpośrednio przy granicy działki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni działki,

f) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 0,8
g) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem lit. h – 12 m,

h) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży, wiat, altan – 6 m,

i) dachy budynków należy projektować, jako płaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci do 450,
j) pokrycie dachów dachówką ceramiczną, blachodachówką, blachą lub pokryciem bitumicznym w odcieniach czerwonych, brązowych, czarnych, grafitowych, zielonych
z zakazem stosowania odcieni jaskrawych;
6) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów dróg oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala się:

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy usługowej;

2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych, wiat, altan, dojść i dojazdów, dróg wewnętrznych, obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych;

3) zachowanie istniejącej zabudowy polegające na możliwości przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu użytkowani istniejących budynków na zasadach określonych w ustaleniach planu
4) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni działki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni działki,
d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 0,8,
e) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem lit. f – 12 m,

f) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży, wiat, altan – 6 m,
g) dachy budynków należy projektować, jako płaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci do 450,

h) pokrycie dachów dachówką ceramiczną, blachodachówką, blachą lub pokryciem bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brązowych, czarnych, grafitowych
z zakazem stosowania kolorów jaskrawych;
5) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów dróg oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-D.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala się:

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy usług publicznych, w tym obiekty budowlane związane
z oświatą, nauką, kulturą, zdrowiem i opieką społeczną, administracją publiczną, sportem
i rekreacją, bezpieczeństwem osób i mienia oraz ochroną przeciwpożarową;

2) dopuszcza się lokalizację dojść i dojazdów, zieleni i obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych; 

3) zachowanie istniejącej zabudowy, polegające na możliwości przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejących budynków na zasadach określonych w ustaleniach planu;
4) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni działki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy – 65% powierzchni działki,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 2,0,
e) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem lit. f – 16 m, 
f) maksymalna wysokość dominat w postaci budowli związanych z ochroną przeciwpożarową – 25 m,  
g) dopuszcza się stosowanie dowolnej formy dachów o dowolnym kącie połaci dachowych;

5) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenu drogi oznaczonej symbolem literowym KD-L.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ukr ustala się:

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy usług kultu religijnego, w tym obiekty budowlane przeznaczone na cele kultu religijnego, umożliwiające wykonywanie czynności religijnych oraz towarzyszące temu lokale mieszkalne, usługowe i inne związane z funkcjonowaniem struktur wyznaniowych;

2) dopuszcza się lokalizację dojść i dojazdów, zieleni i obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejącej zabudowy, polegające na możliwości przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejących budynków na zasadach określonych w ustaleniach planu;
4) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 15% powierzchni działki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy – 55% powierzchni działki,
d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 2,0,
e) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem lit. f – 16 m,

f) maksymalna wysokość istniejącego budynku kościoła – 30 m, za wyjątkiem wieży kościoła, której wysokość nie może przekroczyć 40 m,
g) dopuszcza się stosowanie dowolnej formy dachów o dowolnym kącie połaci dachowych,

h) pokrycie dachów dachówką ceramiczną, blachodachówką, blachą lub pokryciem bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brązowych, czarnych, grafitowych;

5) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów dróg oznaczonych symbolami literowymi KD-L, KD-D.

§ 17. Dla terenów oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U ustala się:

1) przeznaczenie terenu –  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej;

2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garaży, wiat, dojść i dojazdów, dróg wewnętrznych, obiektów małej architektury, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych;
3) zachowanie istniejącej zabudowy polegające na możliwości przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków na zasadach określonych w ustaleniach planu;
4) przy lokalizacji obiektów produkcyjnych składów i magazynów oraz budynków usługowych nakazuje się realizację wskazanej na rysunku strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z § 7 pkt 3
i § 9 ust. 6;
5) dopuszcza się przerwanie strefy zieleni izolacyjnej na lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej, ogrodzeń, rowów i kanałów oraz wejść lub wjazdów na działkę;

6) zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 15% powierzchni działki,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy – 70% powierzchni działki,
d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 2,0,
e) maksymalna wysokość zabudowy – 25 m, z wyłączeniem przewyższeń technologicznych
w budynkach, których wysokość nie może przekraczać 40 m,
f) dopuszcza się stosowanie dowolnej formy dachów o dowolnym kącie połaci dachowych;
7) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów dróg oznaczonych symbolami literowymi KD-L, KD-D.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE ustala się:


1) przeznaczenie terenu – tereny powierzchniowej eksploatacji złóż;

2) dopuszcza się lokalizacje urządzeń infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów, placów postojowych;
3) zakaz lokalizacji budynków;

4) wydobywanie kopaliny ze złoża oraz rekultywację należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

5) podstawowa obsługa komunikacyjna od terenów oznaczonych symbolami literowymi KD-L, KD-D.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala się:

1) przeznaczenie terenu – lasy;
2) wskazuje się ochronny charakter lasów wynikający z przepisów odrębnych;

3) sposób zagospodarowania i użytkowania terenów zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lasów.

§ 20. Dla terenów oznaczonych symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z ustala się:

1) przeznaczenie terenu – tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza się zachowanie użytkowania rolniczego, lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych oraz zbiorników wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynków;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu;
5) zachowanie terenów podmokłych, lokalnych zagłębień terenu z wodą okresowo stojącą, bagien
i torfowisk, pokrytych roślinnością szuwarową lub łęgową.
Rozdział 7
Ustalenia w zakresie komunikacji
§ 21.1. Ustala się układ komunikacyjny obsługujący obszar objęty planem oznaczony symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KP-J.

2. Ustala się powiązanie układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym poprzez tereny oznaczone symbolami literowymi KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D.
3. Ustala się tereny drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolami 1KD-S, 2KD-S, 3KD-S będące fragmentami drogi ekspresowej S-8.
4. Ustala się tereny dróg publicznych klasy zbiorczej:

1) 1KD-Z o szerokości zmiennej od 14,6 do 20 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

2) 2KD-Z o szerokości zmiennej od 20 do 24,8 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym.
5. Ustala się tereny dróg publicznych klasy lokalnej:

1) 1KD-L o szerokości zmiennej od 12 do 21,9 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

2) 2KD-L o szerokości 12 w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym;
3) 3KD-L o szerokości zmiennej od 15 m do 32,5 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

4) 4KD-L o szerokości zmiennej od 12 m do 36,9 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

5) 5KD-L o szerokości 12 w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym;

6) 6KD-L o szerokości zmiennej od 6,4 m do 20 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

7) 7KD-L o szerokości 12 m w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym;

8) 8KD-L o szerokości zmiennej od 12 m do 16,5 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;

9) 9KD-L o szerokości 10,5 w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym.
6. Ustala się tereny dróg publicznych klasy dojazdowej:

1) 1KD-D o szerokości 15 m w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym;
2) 2KD-D o szerokości zmiennej od 10 m  do 16,7 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
3) 3KD-D o szerokości 10 m w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym;
4) 4KD-D o szerokości zmiennej od 10 do 11 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
5) 5KD-D o szerokości zmiennej od 15 m  do 25,2 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
6) 6KD-D o szerokości zmiennej od 18,8 m  do 34,6 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
7) 7KD-D o szerokości zmiennej od 10 m  do 16,4 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
8) 8KD-D o szerokości zmiennej od 12 m  do 42,1 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
9) 9KD-D o szerokości zmiennej od 10 m  do 15 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym;
10) 10KD-D o szerokości zmiennej od 19,8 m  do 21,6 m w liniach rozgraniczających zgodnie
z załącznikiem graficznym.
7. Ustala się teren drogi wewnętrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokości zmiennej od 5 do 9,5 m w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym.
8. Ustala się teren ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KP-J o szerokości zmiennej od 6 m do 6,6 m w liniach rozgraniczających zgodnie z załącznikiem graficznym.
9. Na terenach dróg publicznych, dróg wewnętrznych oraz terenu ciągu pieszo-jezdnego  dopuszcza się lokalizację urządzeń wodnych, urządzeń infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych oraz urządzeń komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrębnymi.
10. Dopuszcza się realizację dodatkowych dróg wewnętrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrębnymi, o minimalnej szerokości 8 m.

11. Ustala się minimalne wskaźniki zapewnienia miejsc parkingowych, wliczając miejsca
w garażach: 
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla usług:

a) biura i urzędy – 1,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
b) obiekty handlowe i gastronomiczne – 2 miejsca parkingowe na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej, 

c) szpitale – 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

d) hotele i pensjonaty – 2 miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 200 m2 powierzchni użytkowej,

e) szkoły i przedszkola – 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, 

f) pozostałych usług – 1 miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej;
3) dla zabudowy usług kultu religijnego – 2 miejsca parkingowe na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej usług oraz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
4) dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz terenu powierzchniowej eksploatacji złóż  – 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;
5) dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe należy bilansować licząc dla każdej funkcji oddzielnie.
Rozdział 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22.1. Ustala się zaopatrzenie terenów w urządzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejący, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenów.
2. Ustala się zachowanie istniejących nadziemnych i podziemnych urządzeń infrastruktury technicznej z możliwością ich rozbudowy, przebudowy i rozbiórki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) zaopatrzenie poprzez istniejącą i projektowaną sieć wodociągową o przekrojach minimum
32 mm; 
2) dopuszcza się stosowanie indywidualnych ujęć wody;
3) przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę należy realizować zgodnie z przepisami odrębnymi.
4. W zakresie odprowadzenia ścieków bytowych i przemysłowych ustala się:

1) odprowadzanie ścieków do projektowanej sieci kanalizacji;

2) do czasu wyposażenia obszaru w sieć kanalizacji zbiorczej, dopuszcza się odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe lub przydomowych
i indywidualnych oczyszczalni ścieków zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) wyposażenie obszaru objętego planem w kanalizację poprzez projektowaną sieć kanalizacji
o przekroju przewodów grawitacyjnych minimum 90 mm i o przekroju przewodów tłocznych
minimum 63 mm;
4) obowiązek podczyszczania ścieków przemysłowych, do parametrów zgodnie z obowiązującymi
w tym zakresie przepisami odrębnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wód opadowych lub roztopowych ustala się:

1) obowiązek zagospodarowania wód opadowych lub roztopowych w granicach własnej działki poprzez infiltrację powierzchniową i podziemną do gruntu, poprzez stosowanie systemów rozsączających, zbiorników odparowujących i retencyjnych, studni chłonnych lub poprzez rowy
i kanały zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez projektowaną kanalizację deszczową o przekrojach minimum 200 mm lub rowy, docelowo zastępowanie rowów kanalizacją deszczową;

3) obowiązek instalowania separatorów substancji ropopochodnych na odpływach wód opadowych ze szczelnie utwardzonych placów postojowych i manewrowych, parkingów zgodnie z przepisami odrębnymi.
6. W zakresie zaopatrzenie w energię elektryczną ustala się z istniejącej i projektowanej sieci średniego i niskiego napięcia.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

1) z istniejącej i projektowanej sieci gazowej o przekrojach  minimum 25 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza się możliwość korzystania z indywidualnych źródeł zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej, ustala się zaopatrzenie w ciepło z lokalnych, indywidualnych źródeł ciepła, nienaruszających przepisów odrębnych
z dopuszczeniem możliwości korzystania ze wspólnego źródła ciepła dla grupy obiektów.
9. Dopuszcza się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii
o mocy nieprzekraczającej 100 kW oraz urządzeń kogeneracji.
10. Ustala się zakaz lokalizacji urządzeń, o których mowa w ust. 9, które wykorzystują energię wiatru.

11. W zakresie telekomunikacji ustala się wykorzystanie istniejącej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.
12. W zakresie usuwania nieczystości stałych ustala się obowiązek gromadzenia odpadów
i nieczystości stałych w urządzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiór i usuwanie zgodnie
z przepisami odrębnymi.

Rozdział 9
Ustalenia dotyczące stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu

§ 23. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu:

1) na terenie oznaczonym symbolami literowymi MN w wysokości 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN/U, U w wysokości 20%;
3) na terenach oznaczonych symbolami literowymi P/U, PE w wysokości 5%;
4) na pozostałych terenach w wysokości 0%.
Rozdział 10
Ustalenia końcowe

§ 24. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Radzymina.

§ 25. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.



  
UZASADNIENIE

do Uchwały Nr …………/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia …… grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
 dla obrębu Nadma, na terenie Gminy Radzymin – część A-1b

1. Podstawa prawna

Uchwała zostaje podjęta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr 406/XXVII/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma, na terenie gminy Radzymin, zmienionej Uchwałą Nr 429/XXXVII/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz Uchwałą Nr 414/XXXVII/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 maja 2017 r., która określa granice obszaru objętego planem miejscowym dla poszczególnych części, w tym dla uchwalanej części A-1b. 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypełnione zostały poprzez ustalenie przeznaczenia terenów wraz ze wskaźnikami zagospodarowania, parametrami kształtującymi zabudowę, w tym dotyczącymi powierzchni zabudowy, wskaźników intensywności zabudowy, czy udziału powierzchni biologicznie czynnej.

Określone zostały zasady lokalizacji ogrodzeń od strony dróg publicznych. Wprowadzono zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony walorów architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskaźniki zagospodarowania terenu i parametry kształtujące zabudowę zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin oraz ustalono maksymalną wysokość zabudowy i wyznaczono dopuszczalne kąty nachylenia połaci dachowych. Wyznaczono również strefy zieleni izolacyjnej.

c) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych:

W celu ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w których wprowadzono zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii oraz zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu dróg i infrastruktury technicznej.
Dla terenów MN, MN/U, Ukr, Up ustalono również zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określonych na podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu dróg i infrastruktury technicznej. Dla terenów MN, MN/U i 1Up określono klasyfikację ochrony akustycznej. Ustalono strefę zieleni izolacyjnej, mającą na celu ochronę terenów sąsiednich przeznaczonych pod zabudowę, przed oddziaływaniem prowadzonych działalności lokalizowanych na terenach przeznaczonych na zabudowę produkcyjną, składy i magazyny oraz zabudowę usługową. Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wód w tym zapewnienia prawidłowego spływu wód i utrzymania prawidłowych stosunków wodnych. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiązują ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrębnymi. Wskazano również, iż las wyznaczony w planie posiada status lasów ochronnych. W planie miejscowym ustalono teren leśny, który wynika z istniejącego rejestru ewidencji gruntów i budynków. W związku ze skomplikowanymi warunkami glebowo-wodnymi część działek pozostawiono, jako działki zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z. Na obszarze planu nie występują grunty rolne wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze. Grunty leśne przeznaczono pod tereny leśne.  Projekt planu miejscowego wymagał przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, która była prowadzona równolegle do procedury planistycznej. 

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

W obszarze objętym planem poza stanowiskiem archeologicznym, dla którego ustalono strefę ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nie występują obszary lub obiekty objęte ochroną na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z późn. zm.).

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych; 

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii oraz ustalono, że budowę oraz rozbudowę wodociągów należy prowadzić w sposób zapewniający odpowiednią wydajność wodociągu stanowiącego źródło wody do celów przeciwpożarowych. Na podstawie przepisów odrębnych związanych z zachowaniem warunków bezpieczeństwa pożarowego obiektów budowlanych oraz ochrony przeciwpożarowej, ustalono strefę ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu o szerokości 12 metrów. Ustalono zakaz lokalizacji pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, tj. w odległości mniejszej niż 19 m w każdą stronę od osi linii. Na rysunku wskazano obszary szczególnego zagrożenia powodzią, dla których obowiązują nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrębnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni; 

Walorami ekonomicznymi obszaru objętego planem jest jego położenie między drogą krajową nr 8, a drogą ekspresową S-8. Obszar planu będzie posiadał bardzo dobre skomunikowanie ponadlokalne poprzez węzeł „Kobyłka” na drodze ekspresowej S-8 oraz drogi gminne oznaczone symbolami literowymi KD-L oraz KD-D. Od zachodu obszar graniczy z terenami leśnymi.
Mając na uwadze uwarunkowania komunikacyjne oraz środowiskowe, tereny przeznaczone pod zabudowę są atrakcyjne zarówno pod kątem mieszkaniowym, jak i lokalizacji działalności gospodarczej. Obszar planu posiada już podstawowy układ komunikacyjny obsługujący wyznaczone tereny oraz sieć wodociągową na terenach już zainwestowanych. Ponadto w planie uwzględniono zmianę wartości nieruchomości, czego odzwierciedleniem jest określenie stawki procentowej wzrostu wartości nieruchomości dla poszczególnych terenów, służącej pobraniu opłaty, tzw. renty planistycznej. 

g) prawo własności:

Na obszarze objętym planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin przyjęty uchwałą Nr 430/LI/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 62 Poz. 293 z dnia 20 października 1998 r.) zmieniony na fragmentach uchwałą Nr 437/XXXVI/2001 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 8 października 2001 r. oraz uchwałą Nr 524/XLI/2002 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 5 lipca 2002 r. Ustalenia planu nie wpływają negatywnie na wykonywanie prawa własności w granicach obowiązującego prawa. Realizacja układu komunikacyjnego będzie wymagała wykupu części działek przeznaczonych pod drogi zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

h) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa:

Obszar objęty planem miejscowym nie obejmuje terenów zamkniętych związanych z obronnością i bezpieczeństwem państwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego:

Plan spełnia interes publiczny przez wyznaczenie terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz obiekty produkcyjne składy i magazyny oraz zabudowę usługową. Udostępnienie nowych terenów pod zabudowę pozwoli na realizację nowych inwestycji przemysłowo–usługowych oraz uzupełnienie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja nowych przedsiębiorstw na tym terenie może przyczynić się do stworzenia nowych miejsc pracy i dodatkowych wpływów do budżetu gminy z tytułu pobieranych podatków i opłat. Potrzeby interesu publicznego zabezpieczono także poprzez określenie zasad obsługi komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenów dróg publicznych, umożliwiających obsługę terenów przeznaczonych pod zabudowę.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych;

Obszar objęty planem jest częściowo zabudowany i występuje na nim istniejąca infrastruktura techniczna, w tym wodociągowa i elektroenergetyczna. Zapewnienie wyposażenia wyznaczonych nowych terenów w infrastrukturę techniczną będzie wiązało się z rozbudową sieci wodociągowej oraz budową kanalizacji. Ustalenia planu określają zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy już istniejącej. 

k) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem projektu planu zgodnie z określonymi w tym zakresie przepisami. Po podjęciu przez Radę Miejską w Radzyminie Uchwały Nr 406/XXVII/2009 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma, na terenie gminy Radzymin ogłoszono o możliwości składania wniosków do projektu planu miejscowego w terminie 21 dni od dnia 10 czerwca 2009 r. W okresie wskazanym w ogłoszeniu nie złożono wniosków do projektu planu. Po uzyskaniu niezbędnych opinii i uzgodnień projekt planu wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 14.09.2016 r. do 05.10.2016 r. Dnia 21.09.2016 r. w Urzędzie Miejskim w Radzyminie odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Do dnia 27.10.2016 r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi do projektu planu. Złożone uwagi do projektu planu obrębu Nadma zostały rozpatrzone przez Burmistrza. Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikających z uwzględnienia złożonych uwag, plan miejscowy ponownie wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 02.01.2017 r. do 27.01.2017 r. Dnia 16.01.2017 r. w Urzędzie Miejskim w Radzyminie odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Do dnia 20.02.2017r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi do projektu planu. Do projektu planu wpłynęły uwagi, z których część została uwzględniona, przez co konieczne było ponowne wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu. Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikających z uwzględnienia złożonych uwag, plan miejscowy kolejny raz wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 19.04.2017 r. do 12.05.2017 r. Dnia 10.05.2017 r. w Urzędzie Miejskim
w Radzyminie odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Do dnia 05.06.2017 r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi do projektu planu. Złożone do projektu planu uwagi w większości dotyczyły części południowej obrębu Nadma. Uwagi, które dotyczyły części północnej nie zostały w całości lub w części uwzględnione przez Burmistrza. Celem umożliwienia uchwalenia planu dla części nieruchomości w północnym obszarze opracowania, Rada Miejska podjęła Uchwałę Nr 414/XXXVII/2017 dnia 29 maja
2017 r., która podzieliła obszar obrębu Nadma na części, w tym wyodrębniła procedowaną dalej część A-1b. Po uchwaleniu w dniu 18 czerwca 2019 r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, Uchwałą nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie, dostosowano projekt planu części A-1b do ustaleń nowego studium oraz ponownie przesłano do właściwych instytucji i organów opiniujących i uzgadniających. Po wprowadzeniu do projektu zmian, wynikających z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień, projekt planu ponownie wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 24.09.2019 r. do 15.10.2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 14.10.2019 r. Uwagi do projektu planu można było składać do dnia 29.10.2019 r. Złożono 28 pism z uwagami, które zostały rozpatrzone przez Burmistrza oraz jedna uwaga wpłynęła po terminie. Wszystkie nieuwzględnione uwagi do projektu planu zostały zawarte w załączniku nr 2 do uchwały.
l) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych;

Ogłoszenia o przystąpieniu do sporządzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyłożeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogłoszeń oraz na stronie internetowej urzędu w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wykładany był do publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Radzymin oraz na stronie internetowej urzędu w Biuletynie Informacji Publicznej. Podczas każdego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu przeprowadzono dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Dokumentacja planistyczna jest dostępna w Urzędzie Miasta
i Gminy Radzymin.

m) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności;

Obszar objęty planem jest częściowo zabudowany i występuje na nim sieć wodociągowa. Wyposażenie wszystkich wyznaczonych terenów w sieć wodociągową będzie się wiązało z koniecznością rozbudowy sieci wodociągowej lub budowę indywidualnych ujęć wody.

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.

Obszar objęty uchwałą Nr 406/XXVII/2009 Rady Miasta i Gminy Radzymin z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma, na terenie gminy Radzymin obejmował cały obszar obrębu Nadma. Po podjęciu przez Radę Miejską w Radzyminie ww. uchwały ogłoszono o możliwości składania wniosków do projektu planu miejscowego w terminie 21 dni od dnia 10 czerwca 2009 r.
W okresie wskazanym w ogłoszeniu nie złożono wniosków do projektu planu. Po uzyskaniu niezbędnych opinii i uzgodnień projekt planu wyłożono do publicznego wglądu trzy razy, zgodnie z opisem w pkt 2 lit. k. Po uchwaleniu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, Uchwałą nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie dnia 18 czerwca 2019 r., dostosowano projekt planu do ustaleń nowego studium. Po ponownym uzyskaniu wszystkich niezbędnych opinii oraz dokonanych uzgodnieniach, projekt planu ponownie wyłożono do publicznego wglądu.


Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Nadma, na terenie Gminy Radzymin – część A-1b, głównie polega na wyznaczeniu terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz pod obiekty produkcyjne składy i magazyny oraz zabudowę usługową, co było wynikiem złożonych wniosków przez osoby zainteresowane jeszcze przed rozpoczęciem procedury. Udostępnienie nowych terenów pod zabudowę pozwoli na stworzenie podstaw prawnych dla właścicieli nieruchomości, którzy chcą inwestować na swoich terenach.  Lokalizacja nowych przedsiębiorstw na tym terenie może przyczynić się do stworzenia nowych miejsc pracy i dodatkowych wpływów do budżetu gminy z tytułu odprowadzanych podatków i opłat. Obszar objęty planem jest położony między drogą krajową nr 8, a drogą ekspresową S-8, przez co posiada bardzo dobre skomunikowanie ponadlokalne poprzez węzeł „Kobyłka” i drogi gminne oznaczone symbolami literowymi KD-L oraz KD-D.
Od zachodu obszar graniczy z terenami leśnymi. Mając na uwadze uwarunkowania komunikacyjne oraz środowiskowe, tereny przeznaczone pod zabudowę mogą być atrakcyjne zarówno pod kątem mieszkaniowym, jak i lokalizacji działalności gospodarczej. Obszar planu posiada już podstawowy układ komunikacyjny obsługujący wyznaczone tereny oraz sieć wodociągową.

Projekt planu miejscowego został sporządzony wraz z prognozą oddziaływania ustaleń planu  na środowisko i uzyskał pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.

4. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowę stanowią uzupełnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowości Nadma. Obsługa komunikacyjna odbywać się będzie głównie poprzez indywidualne środki transportu. Obszar planu posiada już wykształcony podstawowy układ komunikacyjny, który został uzupełniony projektowanymi drogami publicznymi. Układ komunikacyjny obsługujący obszar planu posiada połączenie
z drogą krajową nr 8 oraz z drogą ekspresową S8 poprzez „węzeł Kobyłka” zlokalizowany w obszarze planu. Szerokości projektowanych dróg są wystarczające do lokalizacji chodników oraz ścieżek rowerowych.

5. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporządzono Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin za lata 2013-2017 przyjętą uchwałą Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W analizie wskazano, że poprzednio obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, zatwierdzone Uchwałą Nr 470/XXXII/2009 z dnia 20 listopada 2009 r. wraz ze zmianą wprowadzoną uchwałą Nr 269/XXIII/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r., wymaga korekt ze względu na nowe potrzeby rozwojowe gminy oraz uwzględnienie potrzeb inwestycyjnych. Po uchwaleniu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, Uchwałą
Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r. dostosowano projekt planu do ustaleń nowego studium. W związku z powyższym należy stwierdzić, że zasadnym było sporządzenie niniejszego planu, który jest zgodny z wynikami analizy oraz obowiązującego nowego Studium.

6. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy

Realizacja projektu planu będzie wiązała się z koniecznością budowy nowych oraz przebudowy istniejących dróg i związanym z tym wykupem gruntów. Wyznaczone tereny będą wymagały rozbudowy istniejącej sieci wodociągowej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, gminy mogą rekompensować sobie koszty budowy infrastruktury technicznej poprzez pobieraną od właścicieli nieruchomości opłatę adiacencką. Gmina osiągnie również znaczący wpływ z tytułu wzrostu podatku od nieruchomości, co zminimalizuje negatywny wpływ ponoszonych kosztów na finanse publiczne, a wpływy do budżetu z tytułu podatków związanych z nową zabudową będą stanowiły stały dochód gminy.

PAGE  
12


