
Uchwała Nr ……..
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia ……… 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie Gminy Radzymin
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.) w związku z Uchwałą Nr 610/LII/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 23 lipca 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów na terenie Gminy Radzymin, stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin przyjętego Uchwałą Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co następuje: 

Rozdział 1
Ustalenia ogólne, przedmiot i zakres opracowania 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie gminy Radzymin, zwany dalej „planem”.

2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik 
nr 1 do niniejszej uchwały. 
3. Załączniki do uchwały stanowią:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3.

Rozdział 2
Ustalenia ogólne, zasady konstrukcji ustaleń planu
§ 2. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych do 12o;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą najmniejszą odległość od linii rozgraniczającej terenu, w jakiej mogą być sytuowane ściany budynków, przy czym dopuszcza się przekroczenie tej linii przez takie części i elementy budynków, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki wejściowe, wiatrołapy, schody, o nie więcej niż 1,5 m;
3) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć definicję terenu biologicznie czynnego zawartą w przepisach odrębnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Inne pojęcia i określenia użyte w planie, a niezdefiniowane, należy rozumieć zgodnie
z obowiązującymi  przepisami  prawa.
§ 3. W planie określa się:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2)   zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3)   zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4)   zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 

5)   zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną
i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektów;

6)   granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów;

7)   szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem;

8)   szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9)   zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)   stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

11)   minimalną  powierzchnię  nowo  wydzielonych  działek  budowlanych;

12)   wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.
§ 4. W planie nie określa się, ze względu na brak ich występowania w granicach planu lub ze względu braku potrzeb:

13)   sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

14)   granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią i obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

15)   zasad ochrony krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej.
§ 5. Ustalenia planu miejscowego zapisano w formie:

16)   ustaleń ogólnych obowiązujących na całym obszarze objętym planem;
17)   ustaleń szczegółowych obowiązujących dla wyznaczonych w planie terenów:

a) dla każdego terenu przyporządkowano symbol według oznaczeń na rysunku planu,

b) symbole wydzielonych w planie terenów składają się z kolejnego numeru terenu w ramach danego przeznaczenia oraz symbolu literowego oznaczającego przeznaczenie terenu według definicji przeznaczenia;
18)   ustaleń końcowych.

§ 6. Ustalenia zawarte w tekście planu oraz na rysunku planu obowiązują łącznie, w zakresie określonym uchwałą.

§ 7. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objętego planem;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) przeznaczenie terenów - oznaczenia identyfikacyjne terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi;

5) zwymiarowane odległości mierzone w metrach.

2. Następujące oznaczenia graficzne odzwierciedlają ustalenia przepisów odrębnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych;

2) granica strefy kontrolowanej od gazociągu wysokiego ciśnienia DN 250.
3.   Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charakter informacyjny i nie są ustaleniami planu.

Rozdział 3

Ustalenia ogólne, przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru

§ 8. W zakresie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się: 
1) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) tereny komunikacji dróg publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.
§ 9. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się:

a) lokalizację zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi 
na rysunku planu,
b) stosowanie na elewacjach budynków materiałów wykończeniowych takich jak: tynk 
w odcieniach bieli lub kolorów szarych, piaskowych lub beżowych, cegła, drewno, materiały drewnopochodne, kamień, beton architektoniczny,

c) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachów do barw czerwonej, brązowej, antracytowej i ich pochodnych;

2) dopuszcza się:

a) dla budynków istniejących w dniu uchwalenia planu, niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrów zabudowy w zakresie wysokości, geometrii dachu oraz wskaźników zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywności zabudowy, 

b) dla budynków istniejących w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustaloną 
na rysunku planu nieprzekraczalną linią zabudowy, możliwość przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy, z zachowaniem pozostałych ustaleń planu, przy czym rozbudowa możliwa jest zgodnie z wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy,

c) zachowanie istniejących w dniu uchwalenia planu budynków o funkcji innej niż ustalona dla danego terenu, z prawem ich przebudowy,
d) lokalizację dojść, dojazdów.

§ 10. 1. W zakresie określenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala się: 

a) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych,
b) zakaz lokalizacji odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych o mocy większej niż moc mikroinstalacji,
c) dostęp do wód powierzchniowych zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) zachowanie istniejących rowów melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrębnymi,

e) lokalizację i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 16;

2) dopuszcza się: 

a) na terenach P/U lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie i zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,

b) lokalizację przepustów w miejscach skrzyżowań cieków wodnych z ciągami komunikacyjnymi.

2. W zakresie ochrony przed  hałasem obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony środowiska.
§ 11. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu ustala się:

1)   na obszarze planu procesy budowlane należy prowadzić z uwzględnieniem obowiązujących przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody;
2)   przy zagospodarowaniu terenów zielonych w granicach działki budowalnej należy stosować gatunki rodzime.
§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:

- na rysunku planu wskazuje się strefę ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 52-69/2), w której obowiązują przepisy odrębne 
z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.
§ 13. Tereny lub obiekty podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych:

1) w zakresie ochrony środowiska, teren  w  granicach  objętych  niniejszym  planem  położony  jest  w  granicach  obszaru  Głównego Zbiornika Wód Podziemnych   nr  222  „Dolina  Środkowej  Wisły (Warszawa-Puławy)”,  dla którego obowiązują przepisy odrębne;
2) w zakresie infrastruktury technicznej, w granicach planu przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia, dla którego obowiązują przepisy odrębne.
§ 14. 1. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się następujące parametry działek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziału:

1) minimalna powierzchnia działki dla terenu P/U: 1500 m2;
2) minimalna szerokość frontu działki – 22,0 m;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

 § 15. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, ustala się:
1) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów wymagań i ograniczeń technicznych wynikających z przebiegu istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefę kontrolowaną od gazociągu wysokiego ciśnienia DN 250 o szerokości po 20,0 m 
od  gazociągu w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie kontrolowanej obowiązują przepisy odrębne, w tym w szczególności zakaz lokalizacji budynków, stałych składów i magazynów, sadzenia drzew i krzewów.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:

1) KDL – teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego z zewnętrznym układem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) obsługę komunikacyjną w zakresie ruchu samochodowego z dróg publicznych znajdujących się w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;
4) na działce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektów wymogi parkingowe dla samochodów osobowych, w łącznej liczbie nie mniejszej niż: 

a) 1,5 miejsca postojowego na każdych 10 zatrudnionych dla budynku usługowego – biura
i urzędy,

b) 2 miejsca postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego 
– obiekty handlowe, gastronomia,

c) 2 miejsca postojowe na każde 200 m2 powierzchni użytkowej budynku usługowego – hotele, pensjonaty,

d) 2 miejsca postojowe na każdych 10 zatrudnionych dla zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów,

e) dla zabudowy wymagającej obsługi samochodami ciężarowymi, lokalizację co najmniej 1 stanowiska przeładunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. b-d;

5) lokalizację miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) ustala się:

a) lokalizację i rozbudowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym 
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych,
e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji deszczowej na własny nieutwardzony teren, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

f) zaopatrzenie w wodę:

· do celów bytowo – gospodarczych z sieci wodociągowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się pobór wody z indywidualnych ujęć wody,

· do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemów grzewczych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) zaopatrzenie w energię elektryczną – siecią średniego lub niskiego napięcia, odpowiednio 
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych źródeł energii o mocy nieprzekraczającej 100 kW, pod warunkiem, że są one zgodne z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych o mocy większej niż moc mikroinstalacji,
j) minimalną średnicę:

· nowobudowanych przewodów sieci kanalizacji sanitarnej: tłocznych – 63 mm, grawitacyjnych – 90 mm,

· nowobudowanych przewodów sieci kanalizacji deszczowej: tłocznych – 63 mm, grawitacyjnych – 300 mm,

· nowobudowanych przewodów sieci wodociągowej – 32 mm,

· nowobudowanych przewodów sieci gazowej – 32 mm;
2) dopuszcza się:

a) sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy a linią rozgraniczającą terenu lub wzdłuż granic działek budowlanych,

b) w zakresie telekomunikacji, lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej w rozumieniu przepisów odrębnych,

c) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektów wbudowanych w projektowaną zabudowę, wolno stojących lub słupowych,

d) podłączenie urządzeń deszczowych do urządzeń drenarskich i rowów melioracyjnych jedynie na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

§ 17. Ustala się wysokość stawki procentowej, służącej naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości związanej z uchwaleniem planu: 
1) dla terenów P/U –  5%;
2) dla pozostałych terenów – 0%.

Rozdział 4
Ustalenia szczegółowe

§ 18. Dla terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, ustala się:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub zabudowy usługowej;

2) dopuszcza się: budynki gospodarcze, garaże i miejsca do parkowania, wiaty, portiernie, infrastruktura techniczna, zieleń urządzona;

3) zakaz lokalizacji usług z zakresu zdrowia, opieki społecznej, oświaty, sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku;
4) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielkość powierzchni zabudowy – maksymalnie 60% powierzchni działki budowlanej,

b) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,02,

c) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 1,8,

d) udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – minimalnie 15% powierzchni działki budowlanej,

e) wysokość zabudowy – maksymalnie 20,0 m, z wyłączeniem przewyższeń technologicznych w budynkach, których wysokość nie może przekraczać 40,0 m,
f) wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki – maksymalnie 25,0 m, z wyłączeniem masztów, kominów, silosów oraz innych budowli o podobnym charakterze, których wysokość nie może przekraczać – 40,0 m, 

g) geometria połaci dachowych: dach płaski, dach jednospadowy lub wielospadowy
o kącie nachylenia połaci do 30º,  
h) powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej – minimum 1500 m2, za wyjątkiem działek wydzielanych w celu przyłączenia do sąsiednich nieruchomości oraz przeznaczonych pod infrastrukturę techniczną,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 4 i 5,

j) zasady obsługi komunikacyjnej, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 3.
§ 19. Dla terenów dróg publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala się:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji – droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu: szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszą niż 15,0 m.
Rozdział 5
Ustalenia końcowe
§ 20. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Radzymina.

§ 21. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
UZASADNIENIE

do uchwały nr …... Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia ……………….. 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie Gminy Radzymin
1. Podstawa prawna

Uchwała zostaje podjęta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.) oraz w związku z uchwałą Nr 610/LII/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 23 lipca 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie gminy Radzymin.

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustala się ochronę i kształtowanie ładu przestrzennego poprzez kształtowanie zagospodarowania terenów produkcyjno-usługowych w sposób uwzględniający ich specyfikę oraz określenie zasad ich przekształceń i intensyfikacji zagospodarowania w sposób zapewniający uzyskanie ładu przestrzennego, wyposażenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto wyznaczono drogi publiczne obsługujące ww. tereny.
Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spełnia się również poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujących sposób sytuowania zabudowy, określenie wskaźników zagospodarowania terenów i parametrów kształtujących zabudowę, w tym dotyczących powierzchni zabudowy, wskaźników intensywności zabudowy, czy udziału powierzchni biologicznie czynnej. Zapisy planu nie ustalają tymczasowego zagospodarowywania i użytkowania terenów;
b) walory architektoniczne i krajobrazowe
W celu ochrony walorów architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalną wysokość zabudowy oraz wyznaczono dopuszczalne kąty nachylenia połaci dachowych. Określono dopuszczalną kolorystykę dachów oraz materiałów wykończeniowych stosowanych na elewacjach budynków;

c) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych
W celu ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikające z położenia obszaru objętego planem w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222 – Zbiornik Dolina Środkowej Wisły (Warszawa-Puławy). Wprowadzono zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku występowania poważnych awarii. Dla poszczególnych terenów wyznaczono minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, w celu ograniczenia presji budowlanej na środowisko. W granicach obszaru objętego planem nie występują formy ochrony przyrody. Ustalenia planu nie wymagały zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. Projekt miejscowego planu wymagał przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, która była prowadzona równolegle wraz z procedurą planistyczną;
d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
Na obszarze objętym planem wskazano strefę ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w której obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami;
e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku występowania poważnych awarii. Ustalono, że w zakresie ochrony przed  hałasem obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony środowiska. Określono strefę kontrolowaną gazociągu wysokiego ciśnienia DN 250, wraz z zasadami jej zagospodarowania;
f) walory ekonomiczne przestrzeni 
Obszar objęty projektem planu zlokalizowany jest w ramach wykształconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wyposażonej w układ komunikacyjny oraz infrastrukturę techniczną. Usytuowanie obszaru zapewnia łatwą dostępność do podstawowego układu drogowego gminy.
Ponadto w planie uwzględniono zmianę wartości nieruchomości, czego odzwierciedleniem jest określenie stawki procentowej wzrostu wartości nieruchomości dla poszczególnych terenów, służącej pobraniu opłaty, tzw. renty planistycznej;
g) prawo własności

Na obszarze objętym planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjęty uchwałą Nr 41/VII/2011 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin obejmującego obszar obrębu Emilianów.
Ustalenia powyższego planu wymagały weryfikacji i aktualizacji. Niniejszy plan nie wpływa negatywnie na wykonywanie prawa własności w granicach obowiązującego prawa. Realizacja układu komunikacyjnego będzie wymagała wykupu części działek przeznaczonych pod tereny dróg, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi;
h) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa

Obszar objęty miejscowym planem nie obejmuje terenów zamkniętych związanych z obronnością i bezpieczeństwem państwa, ani nie graniczy z takimi terenami;
i) potrzeby interesu publicznego

Spełnienie potrzeb interesu publicznego polega głównie na wyznaczeniu terenów przeznaczonych pod obiekty produkcyjne i usługowe. Potrzeby interesu publicznego zabezpieczono także poprzez określenie zasad obsługi komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenów komunikacji, umożliwiających obsługę terenów budowlanych;
j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych

Obszar objęty planem jest wyposażony w układ komunikacyjny oraz infrastrukturę techniczną w zakresie: zaopatrzenia w wodę (do celów bytowo – gospodarczych z sieci wodociągowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się pobór wody z indywidualnych ujęć wody, do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi), energię elektryczną, gaz, łącza telefoniczne i teleinformatyczne oraz odprowadzania ścieków bytowych i przemysłowych (do kanalizacji sanitarnej, przy czym 
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych). Projekt planu zabezpiecza potrzebę dalszej rozbudowy oraz przebudowy istniejących sieci, poprzez określenie zasad budowy nowej infrastruktury oraz zasad przebudowy i rozbudowy już istniejącej.
k) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: 

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem projektu planu zgodnie z określonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjęciu przez Radę Miejską w Radzyminie uchwały Nr 610/LII/2018 z dnia 23 lipca 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie gminy Radzymin, dnia 31 lipca 2018 r. ogłoszono o możliwości składania wniosków do miejscowego planu w terminie do 21 sierpnia 2018 r.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej części obrębu Emilianów, na terenie gminy Radzymin, wpłynęło 12 wniosków, w tym 11 od instytucji. Postulaty zawarte we wnioskach zostały rozpatrzone i częściowe uwzględnione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po uzyskaniu niezbędnych opinii i uzgodnień, projekt planu wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 16 lipca 2019 r. do 6 sierpnia 2019 r. Dnia 22 lipca 2019 r. w Urzędzie Miasta i Gminy Radzymin odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi rozwiązaniami. Do dnia 20 sierpnia 2019 r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi. Złożono dwa pisma zawierające 4 uwagi, które częściowo zostały nieuwzględnione.
Ogłoszenia o przystąpieniu do sporządzania projektu planu miejscowego oraz o wyłożeniu do publicznego wglądu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogłoszeń oraz 
w Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był umieszczany na stronie internetowej gminy;
l) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych

Ogłoszenia o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu miejscowego oraz o wyłożeniu do publicznego wglądu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogłoszeń oraz w Biuletynie Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w czasie wyłożenia do publicznego wglądu był umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej. Dokumentacja planistyczna jest dostępna w Urzędzie Miasta i Gminy Radzymin; 
m) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 
Obszar objęty planem posiada dostęp do gminnej sieci wodociągowej. Dla terenów produkcyjno-usługowych objętych niniejszym opracowaniem ustalono zaopatrzenie w wodę do celów bytowo – gospodarczych z sieci wodociągowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się pobór wody z indywidualnych ujęć wody, do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. Ustalenia planu przewidują ewentualną potrzebę rozbudowy sieci wodociągowej, poprzez określenie zasad budowy nowych wodociągów oraz zasady przebudowy i rozbudowy istniejących;
3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalając przeznaczenie terenu oraz określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ zważył interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. W wyznaczonym w ogłoszeniach terminach wpłynęły wnioski oraz uwagi do planu, które zostały rozpatrzone przez Burmistrza i częściowo nieuwzględnione. 
4. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Tereny ujęte w granicach planu, przeznaczone pod zabudowę produkcyjno-usługową, obejmują obecnie tereny niezainwestowane. Obsługa komunikacyjna odbywać się będzie głównie indywidualnymi środkami transportu z wykorzystaniem dróg publicznych, zlokalizowanych w granicach oraz w pobliżu obszaru objętego planem.

5. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 , wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporządzono Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin za lata 2013-2017 przyjętą uchwałą Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W analizie wskazano, że Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin, zatwierdzone uchwałą Nr 470/XXXII/2009 z dnia 20 listopada 2009 r. wraz ze zmianą wprowadzoną uchwałą Nr 269/XXIII/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r., wymaga korekt ze względu na nowe potrzeby rozwojowe gminy oraz uwzględnienie potrzeb inwestycyjnych. W zakresie planów miejscowych, uznano potrzebę dostosowania ich do zmian prawnych w ustawach i przepisach wykonawczych, zgodnie z wymogami wynikającymi z przepisów art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Oceniając wpływ niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budżet gminy należy stwierdzić, iż ze względu na to, że obszar planu przewiduje realizację częściowo nowego układu komunikacyjnego, gmina wskutek uchwalenia planu poniesie koszty związane z wykupem oraz budową dróg publicznych. Ustalenie terenów zabudowy w ramach istniejącej struktury w pewnym zakresie zminimalizuje negatywny wpływ na finanse publiczne, a wpływy do budżetu z tytułu podatków związanych z nową zabudową będą stanowić stały dochód gminy.
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