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Czesé |

Wstep

1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, koordynujacym dziatania
samorzadu lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
nie przesgdza o uzytkowaniu terendw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu spowodowane jest zmiang polityki przestrzennej
gminy, ktéra jest wynikiem zmian w potrzebach mieszkancéw oraz warunkoéw
ekonomiczno-gospodarczych.

Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak rowniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin. Na dzien przystgpienia
do sporzgdzenia niniejszego dokumentu na terenie Gminy Radzymin obowigzywato Studium
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Radzyminie nr 470/XXXII/2009 z dnia 20 listopada
2009 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Rady Miejskiej w Radzyminie
nr 269/XXI11/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin. Zgodnie z uchwatg
nr 515/XLV/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce Studium uznano czesciowo
za aktualne w zakresie polityki przestrzennej gminy i jej potrzeb rozwojowych
i funkcjonalnych, a za w petni nieaktualne w zakresie wymogow okreslonych w obecnie
obowigzujacych przepisach i otwartych procedurach planéw. Rada Miejska uznata potrzeba
dostosowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radzymin do zmian prawnych w ustawach i przepisach wykonawczych, zgodnie
z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr 532/XLVI/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin Studium objeta zostata
cata Gmina Radzymin, w jej granicach administracyjnych.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.
Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin sktada sie z czterech czesci:
» (Czes¢ | — Wstep zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli i prawnej
podstawie sporzadzenia oraz podstawowych celach Studium;

» Czesc¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» (Czes¢ lll —Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

» C(Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie zawiera kompleksowg synteze ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin oraz
uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin sktada sie z dwoch zatgcznikdéw graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficzne;.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

» Zasady okre$lone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
przyjetej uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.2012.252),

» ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
przyjetego uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
07.07.2014 r.,

» ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcjg do 2030
roku", przyjetej Uchwatg nr 191/XV/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 grudnia 2015r. i zmieniona Uchwatg nr 341/XXX/2016 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego studium jest uchwata nr 532/XLVI/2018 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin.

3. Cele przyjetego dokumentu

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejacych
uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.

W tym celu okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

» oObszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

* oObszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej;

» kierunki rozwoju systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

» obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:;

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

» obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

» Kkierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

» obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,

» granice terendw zamknietych.



4. Ogoélna charakterystyka gminy

Gmina miejsko-wiejska Radzymin - jedna z dwunastu gmin powiatu wotominskiego —
potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Od poétnocy graniczy
z gming Serock, od wschodu z gminami Dgbréwka, Klembéw, Wotomin, od potudnia
z gminami Kobytka, Marki oraz Nieporet. Miasto Radzymin jest siedzibg Urzedu
Miasta i Gminy.

Przez gmine przebiega miedzynarodowa droga E67 (krajowa S8) Praga-Warszawa-Helsinki
tzw. “Via Baltica” modernizowana obecnie do klasy drogi ekspresowej dwujezdniowe;.

Ze wzgledu na obecnos¢ atrakcyjnych terendw i bliskos¢ Warszawy, gming mozna uznac
za obszar o duzym potencjale inwestycyjnym.

Gmina Radzymin zajmuje powierzchnie 129,46 km2. Zamieszkuje jg 26 140 oséb wedtug
danych na 31 grudnia 2016 r., w tym 12 377 oséb w mieécie Radzymin.'

Gmine tworzg miasto Radzymin, oraz 23 wsie: Arciechow, Borki, Cegielnia, Ciemne, Dybéw
Kolonia, Emilianéw, taki, Losie, Mokre, Nadma, Nowy Jankéw, Nowe Zatubice, Popielarze,
Ruda, Rzyska, Sierakéw, Stupno, Stary Dybow, Stary Jankéw, Stare Zatubice, Wiktorow,
Zawady, Zwierzyniec.

W strukturze uzytkowania gruntow zdecydowanie dominujg uzytki rolne, wsrdd ktdrych
wyraznie przewazajg grunty orne. Lasy i grunty zadrzewione zajmujg okoto 25,2% obszaru
gminy. Przez obszar gminy przeptywajg rzeki: Bug, Rzgdza i Czarna, majace swoje ujscie
w Zalewie Zegrzynskim, z ktérym gmina bezposrednio graniczy.

" Dane GUS zawarte w Banku Danych lokalnych



Czesé I
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

1. Stan dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Gmina miejsko-wiejska Radzymin potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie wotominskim, w odlegtosci 24 km (w linii prostej) od granic
Warszawy i 10 km od Wotomina. Przez gmine przebiega miedzynarodowa droga E67
(krajowa S8) Praga-Warszawa-Helsinki tzw. “Via Baltica” modernizowana obecnie

do klasy drogi ekspresowej dwujezdniowe;.

Rysunek 1 Potozenie Gminy Radzymin na tle kraju oraz wojewédztwa®

2 Zrédto: http://mapa.livecity.pl/fora/mapa.php?id=52.417545_21.180403_14, dostep 10.04.2018, godz. 14.22

-10 -



Rysunek 2 Potozenie Gminy Radzymin na tle powiatu wotominskiego®
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Najwiekszg powierzchnie w Gminie zajmujg uzytki rolne (56,5%). W krajobrazie Gminy
dominujg krajobrazy ekstensywnego rolnictwa. Sg to rozlegle doliny tgkowe i tereny upraw
rolnych, przemieszane z kompleksami lesnymi. Obszary zabudowane i zurbanizowane
stanowig 17,4% Gminy. Ws$rdéd obszarow zamieszkatych mozna wyrdzni¢ zabudowe
rozproszong i skoncentrowang. Dominujgcg formg zabudowy jest budownictwo
jednorodzinne. Zabudowa ta ma charakter rozproszony i skupia sie w miescie Radzymin
i innych lokalizacjach. Gtéwng koncentracjg miejsc pracy, zamieszkania i ustug jest miasto
Radzymin. Wiekszymi miejscowosciami sg jeszcze Stupno i Nadma (oba powyzej 10%
ludnosci Gminy).

Zgodnie z danymi Urzedu Miasta i Gminy Radzymin w roku 2018 dtugos¢ sieci
wodociggowej wynosita 148,1 km, a zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej 78,0 km.

8 Zrédio: http://www.kupsprzedaj.pl/mapa/mazowieckie-wolominski, dostep 11.04.2018, godz. 13.22
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Rysunek 3 Podziat Gminy Radzymin na obrc;by4

1.1. Arciechow
Obreb potozony jest w pétnocnej czesci gminy, jego pétnocng granice wyznacza rzeka Bug,
a zachodnig rzeka Narew. Przewazajg obszary o dominujgcej funkcji tak, pastwisk i zieleni

* Zrédfo: opracowanie wiasne
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nieurzgdzonej znajdujgce sie na obszarze zagrozenia powodzig, wystepujg tez lasy, w tym
w postaci duzych kompleksdéw lesnych. Obreb charakteryzuje sie dos¢ zwartg zabudowag
zlokalizowang wzdtuz drég gminnych. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca oraz zabudowa rekreacji indywidualnej, bardzo nieliczenie uzupetniona
zabudowg ustugowg oraz istniejgcg zabudowg zagrodowg. Zabudowania tworzg
w wiekszosci budynki dwukondygnacyjne, kryte dachami dwuspadowymi.

1.2. Borki

Obreb potozony jest w zachodniej czesci gminy, przy jej zachodniej granicy. Przewazajg
obszary o dominujgcej funkcji tgk, pastwisk i zieleni nieurzgdzonej znajdujgce sie
na obszarze zagrozenia powodzig, wystepujg tez lasy, w tym w postaci duzych komplekséw
lesnych. Zabudowa skoncentrowana jest gtownie wokot miejscowosci Borki, jest
to w przewazajgcej wiekszosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona
zabudowg zagrodowg i ustugowag. Na pozostatym terenie zabudowa mieszkaniowa
ma charakter rozproszony i przemieszany z zabudowg rekreacji indywidualnej. Na terenie
obrebu znajdujg sie ztoza kruszyw naturalnych, a przy drodze powiatowej istnieje zakfad
zajmujacy sie dziatalnoscig produkcyjno — ustugowa.

1.3. Cegielnia

Obreb potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci gminy, przy jej zachodniej granicy.
W potudniowej czesci obrebu znajduje sie wezet drogowy tgczacy droge wojewddzkg
z drogg krajowg. W granicach obrebu znajduje sie duzy kompleks lesny, tereny tgk, pastwisk
i zieleni nieurzgdzonej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze podmiejskim
zlokalizowana jest wzdtuz drég gminnych z nieliczng zabudowa zagrodowa. W sgsiedztwie
drogi krajowej i wojewodzkiej znajdujg sie zaktady produkcyjne obraz budynki ustugowe.

1.4. Ciemne

Obreb potozony w potudniowej czesci gminy. Wiekszos$¢ obrebu zajmujg zwarte kompleksy
lesne, ktore przecina bedaca w realizacji droga krajowa nr S8, ktéra w granicach obrebu
bedzie taczy¢ sie z drogg krajowg nr 8. Bezposrednio przy drodze krajowej nr 8 znajduje sie
przedsiebiorstwo produkcyjne przemystu cukierniczego. Na terenie obrebu prowadzone jest
wydobycie surowca ilastego ceramiki budowlanej ze ztoza Ciemne IV. W granicach obrebu
znajduje sie réwniez kilka mniejszych zaktadéw produkcyjno — ustugowych oraz obiektow
ustugowych. Zabudowa mieszkaniowa ma charakter wiejski i podmiejski i skoncentrowana
jest gtownie w poblizu drogi wojewddzkiej i drég gminnych z nieliczng zabudowa zagrodowa.
Przy drodze wojewddzkiej zlokalizowany jest rowniez zespot szkolno — przedszkolny.
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1.5. Dybéw Kolonia

Obreb potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy, przy potudniowo - wschodniej
granicy miasta Radzymin. Zachodnig granice obrebu wyznacza droga krajowa nr 8.
Zabudowa podmiejska, gtéwnie mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana jest wzdtuz
drég gminnych i ma charakter rozproszony, nieliczna zabudowa zagrodowa. Przy pétnocnej
granicy obrebu przy drodze powiatowej znajduje sie obiekt ustugowy.

1.6. Emilianow

Obreb potozony w najbardziej na wchédd wysunietej czesci gminy. Przecina go droga krajowa
nr8, a po obu jej stronach wystepujg gtéwnie tereny rolnicze, tgki i pastwiska oraz lasy.
Na terenie obrebu znajduje sie réwniez wezet drogowy umozliwiajacy potaczenie drogi
krajowej z drogami nizszych klas. W sasiedztwie drogi krajowej znajdujg sie liczne budynki
ustugowe i produkcyjno — ustugowe w tym stacja paliw. Nielicznie wystepujgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ma charakter podmiejski i zlokalizowana jest wzdtuz drogi

powiatowej oraz dr6g gminnych, nieliczna zabudowa zagrodowa.

1.7. Laki

Obreb zlokalizowany w zachodniej czesci Gminy Radzymin, nad linig kolejowa. Jak sama
nazwa wskazuje przewazajgcg czes¢ jednostki zajmujg tgki — uzytki zielone. Czes¢
potudniowo-wschodnia zajeta jest przez czes¢ zwartego kompleksu lesnego. Przez taki
przeptywa rzeka Beniaminéwka. Zabudowa zlokalizowana jest gtownie w pétnocnej czesci
obrebu i tworzy jg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieliczna zabudowa zagrodowa.
Zaplecze ustugowe obrebu tworzg dwa sklepy wielobranzowe, sklep z artykutami

motoryzacyjnymi oraz stadnina koni.

1.8. Losie

Obreb potozony w pétnocno-wschodniej czesci gminy, tuz przy jej granicy. Jest dos¢ mocno
zrdznicowany pod wzgledem form zagospodarowania — wystepuijg tu grunty rolne (w czesci
srodkowej), grunty lesne (we wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci), tworzace zwarte
kompleksy. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji
indywidualnej w potudniowo-zachodniej czesci jednostki, nieliczna zabudowa zagrodowa.
Wzdtuz potudniowej granicy obrebu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Na terenie obrebu wystepujg ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej, ktérym
towarzyszg tereny eksploatacyjne.
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1.9. Mokre

Obreb potozony jest w centralnej czesci gminy na pétnoc od miasta Radzymina. Przecina go
droga powiatowa i liczne drogi gminne w poblizu ktérych koncentruje sie w wigekszosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze podmiejskim, nieliczna zabudowa
zagrodowa. W granicach obrebu prowadzone jest wydobycie surowca ilastego ceramiki
budowlanej ze zt6z Mokre. Przy potnocnej granicy obrebu przeptywa rzeka Rzgdza,
w sgsiedztwie ktdrej wystepuje zagrozenie powodziowe. Tereny zlokalizowane w poblizu
rzeki uzytkowane sa gtownie jako taki i zielen nieurzgdzona.

1.10.Nadma

Obreb potozony jest w potudniowo czesci gminy, przy jej potudniowej granicy. W granicach
obrebu przeptywa rzeka Czarna. Tereny w jej sasiedztwie potozone sg w strefie
bezposredniego zagrozenia powodzig okreslonej w "Studium ochrony przeciwpowodziowej
rzeki Czarnej". Znajduje sie ona czesciowo na terenach zabudowanych zlokalizowanych
wzdtuz drogi powiatowej. Miejscowosci wchodzgce w sktad obrebu majg charakter
,ulicbwek” — zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana wzdtuz dr6g bez odgatezien. Na terenie
obrebu znajdujg sie zwarte kompleksy lesne oraz liczne taki i tereny zielone. W Nadmie
znajduje sie Szkota Podstawowa im. Prymasa Tysigclecia oraz pomniejsze obiekty ustugowe
oraz produkcyjno — ustugowe.

1.11.Nowe Zatubice

Obreb potozony jest w pétnocno - wschodniej czesci gminy, przy jej granicy. Przewazajg
obszary o dominujgcej funkcji tak, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oraz tereny rolnicze
i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej znajdujgce sie na obszarze zagrozenia powodzig,
wystepujg tez lasy, w tym w postaci komplekséw lesnych. Obreb charakteryzuje sie
rozproszong zabudowg zlokalizowang wzdluz drég gminnych. Przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, bardzo nieliczenie uzupetniona zabudowg
ustugowg, zabudowa rekreacji indywidualnej oraz nieliczna zabudowa zagrodowa.
Zabudowania wystepujg gtéwnie w formie budynkéw dwukondygnacyjnych, krytych dachami
dwuspadowymi.

1.12.Nowy Jankéw
Obreb potozony jest w potudniowej czesci gminy, przy jej granicy. Na przewazajgcej czesci
terenu wystepuje zwarty kompleks lesny, licznie wystepujg réwniez obszary o dominujgce;j

funkcji tak, pastwisk i zieleni nieurzgdzonej oraz tereny rolnicze. Zabudowa zlokalizowana
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jest wzdtuz drogi wojewddzkiej i drogi powiatowej. Jest to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojgca oraz zabudowa rekreacji indywidualne;.

1.13.Popielarze — Kania Polska

Obreb potozony jest w pétnocnej czesci gminy, jego pétnocng granice wyznacza rzeka Bug,
a zachodnig doptyw Stary Bug. Przewazajg obszary o dominujgcej funkcji tak, pastwisk
i zieleni nieurzadzonej, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji indywidualnej oraz

zagrodowa wystepuje jednostkowo i jest rozproszona.

1.14.Radzymin

Najwazniejsza jednostka osadnicza w gminie, stanowigca jej czes¢ miejska, zlokalizowana
w centralnej czesci gminy. Przez srodek miasta przebiega linia kolejowa, stanowigca tereny
zamkniete. W granicach miasta na zachodzie oraz pétnocnym-zachodzie wystepujg zwarte
kompleksy lesne. Historyczne centrum stanowi zwartg strukture wielofunkcyjng, na ktéra
sktada sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, tereny ustugowe (w tym
tereny ustug publicznych), tereny produkcyjne, tereny sportu i rekreacji oraz zielen
urzgdzona. Zabudowa tworzy ukfad ulic podobny do ukfadu szachownicowego. Wraz
ze zblizaniem sie do granic miasta pojawiajg sie tereny rolnicze oraz tereny zieleni
nieurzadzonej. Na potudniu wystepujg zbiorniki wodne (Glinianki) - pozostatosé
po wybranych surowcach ilastych dla potrzeb cegielni. W granicach miasta zlokalizowane sg
wszystkie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ktére zlokalizowane sg na terenie
Gminy Radzymin. Ruch samochodowy do miasta wprowadza droga wojewddzka nr 635,
ktéra jeszcze na terenie miasta taczy sie z drogg krajowg nr8. W granicach
administracyjnych miasta Radzymin wystepuja liczne ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej oraz piasku. W Radzyminie zlokalizowanych jest kilka wiekszych zaktadéw
przemystowych, stacja uzdatniania wody, oczyszczalnia $ciekédw oraz GPZ. Radzymin
to osrodek gminny, ktory petni m.in. funkcje edukacyjne, kulturalne oraz administracyjne.

1.15.Ruda

Obreb potozony w centralnej czesci gminy, na potudnie od miasta Radzymin. Przez obreb
przeptywa prawobrzezny doptywa Narwi - rzeka Rzadza, ktéra moze okresowo wylewac,
wobec czego wyznaczono dla niej obszary zagrozenia powodzig zlokalizowane gtownie
na terenach fgk, zielnie nieurzgdzonej i roli. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana jest przy drogach powiatowych i gminnych. Ma charakter zabudowy
podmiejskiej, wystepuje takze zabudowa rekreacji indywidualnej oraz nieliczna zabudowa
zagrodowa. W granicach obrebu znajdujg sie nieliczne obiekty ustugowe.
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1.16.Rzyska

Obreb potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy, przy potudniowo - wschodniej
granicy gminy. Przewazajg obszary o dominujgcej funkcji fak, pastwisk i zieleni
nieurzadzonej oraz tereny rolnicze, wystepujg tez lasy, w tym w postaci komplekséw
lesnych. Obreb charakteryzuje sie bardzo rozproszong zabudowg zlokalizowang wzdtuz
drég gminnych i drogi powiatowej. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, uzupetniona bardzo nieliczenie wystepujacag zabudowg ustugows.

1.17.Sierakow

Obreb potozony jest w zachodniej czesci gminy, przy jej zachodniej granicy Obreb przecina
droga powiatowa wzdtuz ktérej skupia sie cata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze podmiejskim. Bardzo nieliczenie wystepuje zabudowa ustugowa. Przewazajg
obszary o dominujacej funkcji tgk, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oraz tereny rolnicze,

wystepujg tez lasy.

1.18.Stare Zatubice

Obreb potozony jest w pétnocnej czesci gminy, jego potudniowg granice wyznacza
prawobrzezny doptyw Narwi - rzeka Rzgdza, ktéra moze okresowo wylewa¢, wobec czego
wyznaczono dla niej obszary zagrozenia powodzig zlokalizowane gtéwnie na terenach tak,
zielnie nieurzadzonej i roli. Obreb charakteryzuje sie dos¢ zwartg zabudowg zlokalizowang
wzdtuz drogi powiatowej i drog gminnych. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, zabudowa rekreacji indywidualnej, uzupetniona bardzo nieliczenie
wystepujacg zabudowg ustugowg i zagrodowg. Zabudowania tworzg w wiekszosci budynki
dwukondygnacyjne, kryte dachami dwuspadowymi.

1.19.Stary Dybow

Obreb potozony jest we wschodniej czesci gminy, wschodniej granicy miasta Radzymin.
Obreb przecina droga krajowa nr S8. Przez obreb przeptywa rzeka Rzgdza, dla ktérego
wystepuje zagrozenie powodziowe. Tereny zlokalizowane w poblizu rzeki uzytkowane sg
gtébwnie jako tgki i zielen nieurzgdzona. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

ma charakter rozproszony, zlokalizowana jest wzdtuz drég gminnych
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1.20.Stary Jankow

Obreb potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy. Przewazajg obszary
o dominujgcej funkcji tgk, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oraz tereny rolnicze, wystepuja
tez lasy, w tym w postaci komplekséw lesnych. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana jest wzdtuz drogi gminnej. Wystepuje réwniez
teren produkcyjno-ustugowy.

1.21.Stupno

Obreb potozony w potudniowej czesci gminy, przy jej potudniowo — zachodniej granicy.
Wiekszos¢ obrebu zajmujg zwarte kompleksy lesne, ktore przecina droga wojewddzka oraz
droga powiatowa. Przez obreb przebiega rowniez droga krajowa nr 8, w poblizu znajduja sie
zaktady produkcyjne obraz budynki ustugowe. W granicach obrebu znajduje sie réwniez
kilka mniejszych zaktadéw produkcyjno — ustugowych oraz obiektéw ustugowych. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ma charakter podmiejski i skoncentrowana jest gtdéwnie

w poblizu drogi powiatowej i drég gminnych.

1.22.Wiktoréw

Obreb potozony w wschodniej czesci gminy, tuz przy jej granicy. Wiekszo$¢ gruntéw
stanowig grunty rolne — orne oraz uzytki zielone. Wystepujgca zabudowa jednorodzinna
charakteryzuje sie dos¢ duzym rozproszeniem, z tendencjg lokalizacji przy drogach
gminnych, wystepuje takze zabudowa zagrodowa. W centrum Wiktorowa znajduje sie
zaktad ustugowy produkujgce ogrodzenia ze stali. Przy zachodniej granicy obrebu
funkcjonuje stadnina koni. Pétnocna czes$¢ obrebu znajduje sie w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig.

1.23.Zawady

Obreb potozony w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Wiekszo$¢ obrebu zajmujg grunty
rolne - grunty orne oraz uzytki zielone. W granicach obrebu wystepuje takze kilka mniejszych
obszaréw lesnych. Przez obreb przeptywa rzeka Rzgdza, kitdéra generuje szczegblne
zagrozenie powodzig w czesci potudniowo-wschodniej i sSrodkowej. Zabudowa wsi
Zawady lokalizuje sie wzdtuz drogi powiatowej i gminnej. Na zachodzie obrebu wystepuje
ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Na terenie obrebu zlokalizowana jest

hurtownia mleczarska.
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1.24.Zwierzyniec

Obreb potozony w pdtnocno-wschodniej czesci gminy. Wiekszo$¢ obrebu zajmujg grunty
rolne - grunty orne oraz uzytki zielone. W granicach obrebu wystepuje takze kilka mniejszych
obszarow lesnych. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana jest
wzdtuz drogi powiatowej. Przez obreb, w jego potudniowo-wschodniej czesci, przebiega
droga krajowa w klasie ekspresowej. W potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci obrebu

wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig od rzeki Rzadzy.
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2. Gitéwne uwarunkowania i problemy rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg gtéwnie z potozenia gminy w poblizu aglomeracji
warszawskiej oraz Jeziora Zegrzynskiego. Przez Gmine Radzymin przebiega droga krajowa
S8 tgczaca aglomeracje wroctawska, tédzka, warszawska i biatostockg. Na trasie Warszawa
— Ostréw Mazowiecki jest polskim odcinkiem trasy Via Baltica. Budowa drogi przektada sie
na lepsze skomunikowanie gminy z osrodkami zewnetrznymi, ale takze powoduje, duze
natezenie ruchu, w tym samochoddéw ciezarowych. Przez obszar gminy przebiega takze
droga krajowa nr 8 i drogi wojewddzkie nr 631 i nr 635. Lokalizacja gminy przektada sie
na atrakcyjnosc¢ dla potencjalnych inwestorow.

Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢é takze uwarunkowania sSrodowiskowe,
wynikajgce z potozenia czesci gminy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obecnos¢ obszaru cennego przyrodnicza wptywa na atrakcyjnosé gminy,
ale jednoczesnie uwarunkowania $rodowiskowe ograniczajg mozliwosci swobodnego
gospodarowania czescig obszaru gminy. W granicach gminy wystepujg takze obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig.

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne warunkuje przebieg gazociggu
wysokiego cisnienia DN 700MOP 5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce, przebieg
dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Mitosna-Mosciska,
Mitosna-Ottarzew. Wzdtuz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia

w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rysunek 4 Najwazniejsze uwarunkowania rozwoju Gminy Radzymin oraz powiazania
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2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2016 r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci
infrastruktury wynosit odpowiednio: 76,2% dla sieci wodociggowej, 52,5% dla sieci
kanalizacyjnej i 74,0% dla sieci gazowej. Zgodnie z danymi Urzedu Miasta i Gminy
Radzymin w roku 2018 dtugo$¢ sieci wodociggowej wynosita 148,1 km a zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej 78,0 km. Na obszarze gminy zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia
Sciekbw w Radzyminie oraz jedna stacji uzdatniania wody w Aleksandrowie. Rozwdj
obszaréw zabudowanych bedzie wymagat rozbudowy istniejacych sieci, w tym zwiekszenia
przepustowosci istniejgcej oczyszczalni sciekdw.

Na obszarze Gminy Radzymin nie ma obecnie usytuowanych elektrowni wiatrowych.

2.3. Uwarunkowania planistyczne

Na terenie Gminy Radzymin obowigzuje 50 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmian, obejmujgce swoim zakresem 100% powierzchni catej gminy

(stan na marzec 2019 r.):

1. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 430/LI/98 w dnia 19 czerwca 1998r.
(Dz. Urz. nr62 Poz.293 dnia 20 pazdziernika 1998 r.) dotyczaca obszaru catej
Gminy Radzymin®.

2. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 268/XXXI11/2000 z dnia 05 wrzesnia 2000 r.
(Dz. Urz. nr127 poz.1217 z dnia 23 pazdziernika 2000 r.) dotyczaca dziatek
nr ew. 15-45 potozonych we wsi Laki.

3. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 435/XXXVI1/2001 z dnia 08 pazdziernika
2001 r. (Dz. Urz. nr 228 poz. 4103 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.) dotyczaca dziatki
nr ew. 331/83 potozonej we wsi Cegielnia.

4. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 436/XXXVI/2001 z dnia 08 pazdziernika
2001 r. (Dz. Urz. nr 228 poz. 4104 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.) dotyczaca dziatki
nr ew. 117 potozonej we wsi Zawady.

5. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 437/XXXV1/2001 z dnia 08 pazdziernika
2001 r. (Dz. Urz. nr 228 poz. 4105 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.) dotyczgca dziatek
nrew. 1533, 1534, 1535, 1536, 1537, 1538, 1539, 1540, 1541 i 1543 potozonych
we wsi Nadma.

6. Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 438/XXXVI1/2001 z dnia 08 pazdziernika
2001 r. (Dz. Urz. nr 228 poz. 4106 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.) dotyczgca dziatki
nrew. 1191 121/2 potozonych we wsi Cegielnia.

® uchwata stracita waznosé w czesci
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 524/XLI/2002 z dnia 05 lipca 2002 r.
(Dz. Urz. nr 203 poz. 4956 z dnia 03 sierpnia 2002 r.) dotyczgca dziatek nr ew. 1227/2,
1227/4 1 1227/5 potozonych we wsi Nadma.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 559/XLI11/2002 z dnia 08 pazdziernika 2002 r.
(Dz. Urz. nr 285 poz. 7491 z dnia 05 listopada 2002 r.) dotyczgca dziatki nr ew. 237/2
potozonej we wsi Nadma.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 34/IV/2003 z dnia 24 stycznia 2003 r.
(Dz. Urz. nr43 poz. 1175 z 13 lutego 2003 r.) dotyczaca dziatki nr ew. 48 potozonej
we wsi Laki.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 36/IV/2003 z dnia 24 stycznia 2003 r.
(Dz. Urz. nr 43 poz. 1177 z dnia 14 lutego 2003 r.) dotyczaca dziatek nr ew. 25/3, 25/4
i 25/5 obreb 02-03 potozonych w Radzyminie.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 83/VIII/2003 z dnia 04 lipca 2003 r.
(Dz. Urz. nr206 poz.5269 z dnia 31 lipca 2003 r.) dotyczgca dziatki nrew. 155
potozonej w Cegielni.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 130/X1/2003 z dnia 31 pazdziernika 2003 r.
(Dz. Urz. nr 293 poz. 7750 z dnia 21 listopada 2003 r.) dotyczgca dziatek nr ew. 226/6,
226/9, 226/10, 226/11, 236/5 i czesci dziatki ew. nr 226/12 potozonych we wsi Nadma’.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 131/X1/2003 z dnia 31 pazdziernika 2003 r.
(Dz. Urz. nr 293 poz. 7751 z dnia 21 listopada 2003 r.) dotyczgca dziatek nr ew. 123/1,
123/2, 124, 125/2 126/2, 127/2, 129/2, 130/2, 131/2, 132/2, 133/2, 134/2, 135/2, 136/2,
137/2, 138/2, 139/2, 140/2, 141/2, 142/2, 143/2, 144/2, 145/2, 146/2, 147/2, 148/2,
165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173/2, 310/2, 311/4, 312/4 i 312/5 potozonych
we wsi Zwierzyniec i Dybow.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 146/X11/03 z dnia 19 grudnia 2003 r.
(Dz. Urz. nr 4 poz. 166 z dnia 8 stycznia 2004 r.) dotyczgca dziatki nr ew. 121/2 (121/4,
121/5, 121/13, 121/31, 121/21) i czes$¢ dziatek nr 121/12, 121/30 i 121/1 potozonej
we wsi Cegielnia.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 183/XIV/04 z dnia 12 kwietnia 2004 r.
(Dz. Urz. nr 107 poz. 2606 z dnia 8 maja 2004 r.) dotyczaca dziatek nr ew. 1335/1,
335/4, 335/6, 335/9, 335/10, 335/11, 335/12, 335/13, 335/14 i 306/5, 306/7 potozonych
we wsi Ruda.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 234/X1X/2004 z dnia 3 wrzesnia 2004 r.
(Dz. Urz. nr 240 poz. 6450 z dnia 20 wrzesnia 2004 r.) dotyczaca PERN ,PRZYJAZN”
Gmina Radzymin.

7 uchwata stracita waznos¢ w czesci
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 327/XXVI/05/2005 z dnia 9 lipca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 189, poz. 6186 z 17 sierpnia 2005 r.) dotyczgca dziatki
nrew. 147/1; 147/2; 147/3; 147/4; 147/5; 147/7 oraz ulic: Sikorskiego, Polna, Hallera,
Jana Pawta, potozonych we wsi Cegielnia.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 514/XXXVI1/2006 z dnia 20 pazdziernika
2006 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 236, poz. 8663, z dnia 21 listopada 2006 r.);
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Radzymin obejmujgcego obszar Stupna w kwartale: ul. Jana Pawta I,
ul. Norwida po stronie zachodniej do granicy lasu, ul. Gosciniec po stronie zachodniej
oraz ul. Staffa po stronie p6tnocne;j.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 89/VIII/2007 z dnia 7 sierpnia 2007 r.
(Dz. Urz. nr195 poz. 5470 z dnia 28 wrzesnia 2007 r.) dotyczgca pétnocnej czesci
obrebu Ciemne przy istniejgcej obwodnicy Radzymina.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 252/XVI111/2008 z dnia 28 czerwiec 2008 r.
(Dz. Urz. nr 159 poz.5581 z dnia 19 wrzesnig 2008 r.) w sprawie czesci obrebu 02-01
w Radzyminie.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 551/XXXVIII/2010 z dnia 26 maja 2010 .
(Dz. Urz. Woj. 2010. 145. 3461 z dnia 31 lipca 2010r.) dotyczgca czesci
obrebu Ciemne.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 41/VIlI/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. 2011. 85. 2733 z dnia 25 maja 2011 r.) dotyczgca obrebu Emilianow.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 55/1X/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. 2011. 120. 3834 z dnia 9 lipca 2011 r.) dotyczaca obrebu Wiktoréw.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 56/1X/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. 2011. 120. 3835 z dnia 9 lipca 2011 r.) dotyczaca obrebu Stary Janow®.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 207/XX1/2012 z dnia 25 wrzesnia 2012r.
(Dz. Urz. Woj. 2012. 7131 z dnia 26 pazdziernika 2012 r.) dotyczgca obrebu Rzyska.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 303/XXIX/2013 z dnia 25 czerwca 2013 .
(Dz. Urz. Woj. 2013. 7820 z dnia 10 lipca 2013 r.) dotyczaca miasta Radzymin Etap 1-B.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 321/XXX/2013 z dnia 6 wrzesnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. 2013. 9930 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.) dotyczgca miasta Radzymin
Etap 1-C.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 334/XXX1/2013 z dnia 16 pazdziernika 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. 2013. 11299 z dnia 5 listopada 2013 r.) dotyczaca obrebu Borki.

8 uchwata stracita waznoscé w czesci
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 389/XXXIV/2014 z dnia 4 lutego 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 1842 z dnia 27 lutego 2014 r.) dotyczgca miasta Radzymin
Etap 2-A.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 390/XXXIV/2014 z dnia 4 lutego 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 1843 z dnia 27 lutego 2014 r.) dotyczaca obrebu dziatek nr ew.
349/1 1 350/1 w obrebie Ciemne.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 403/XXXV/2014 z dnia 14 marca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 3474 z dnia 3 kwietnia 2014 r.) dotyczgca obrebu Mokre - czes¢ A.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 452/XXXIX/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 7289 z dnia 30 lipca 2014 r.) dotyczaca obrebu Ciemne Etap 1-A.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 454/XXXIX/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 7290 z dnia 30 lipca 2014 r.) dotyczgca miasta Radzymin
Etap 3-A°.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 474/XLI/2014 z dnia 9 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. 2014. 11256 z dnia 8 grudnia 2014 r.) dotyczgca miasta Radzymin
Etap 5.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 18/IV/2015 z dnia 30 stycznia 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 1908 z dnia 6 marca 2015r.) dotyczaca obrebdéw Arciechow,
Popielarze, Stare Zatubice.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 34/V/2015 z dnia 2 marca 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 4883 z dnia 28 maja 2015 r.) dotyczaca obrebu tosie.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 85/VIII/2015 z dnia 28 maja 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 5901 z dnia 3 lipca 2015 r.) dotyczaca czesci obrebu Cegielnia.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 86/VIII/2015 z dnia 28 maja 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 6071 z dnia 10 lipca 2015 r.) dotyczaca czesci obrebu Stupno.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 87/VIII/2015 z dnia 28 maja 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 5902 z dnia 3 lipca 2015 r.) dotyczaca czesci dziatki nr ew. 35
obreb 25-02 w Radzyminie.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 131/X/2015 z dnia 20 lipca 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2015. 7144 z dnia 17 sierpnia 2015 r.) dotyczaca obrebu Sierakow.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 187/XV2015 z dnia 18 grudnia 2015r.
(Dz. Urz. Woj. 2016. 613 z dnia 20 stycznia 2016 r.) dotyczaca dziatki nrew. 11/9
w obrebie Stary Janow.

? uchwata stracita waznoscé w czesci

-5



42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 404/XXXVI1/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. 2017. 4427 z dnia 9 maja 2017 r.) dotyczaca obrebu Nadma - czes¢
A-1a.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 480/XLI11/2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. 2017.12072 z dnia 14 grudnia 2017 r.) dotyczaca obrebu Nadma -
czesc A-1c.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 530/XLVI1/2018 z dnia 29 stycznia 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.3747 z dnia 10 kwietnia 2018 r.) dotyczaca obrebu Ciemne
Etap 1-B.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 561/XLVIII/2018 z dnia 26 marca 2018r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.5738 z dnia 1 czerwca 2018 r.) dotyczaca obrebu Cegielnia
na terenie Gminy Radzymin- czes¢ "A-1".

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 562/XLVIII/2018 z dnia 26 marca 2018r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.5739 z dnia 1 czerwca 2018 r.) dotyczaca obrebu Stupna- czes¢ 1.
Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 646/LVI/2018 z dnia 16 listopada 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.11729 z dnia 3 grudnia 2018 r.) dotyczgca miasta Radzymin
Etap 4C.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 647/LVI/2018 z dnia 16 listopada 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.11730 z dnia 3 grudnia 2018 r.) dotyczgca dziatki nr ew. 3/11, 3/12,
5, 6/1, 6/2 obreb 04-02 na terenie miasta Radzymin.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 649/LVI/2018 z dnia 16 listopada 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. 2018.11731 z dnia 3 grudnia 2018 r.) dotyczgca czesci obrebu Nowy
Jankow na terenie Gminy Radzymin — czes$¢ ,A”.

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 45/IV/2019 z dnia 28 stycznia 2019r.
(Dz. Urz. Woj. 2019.2621 z dnia 27 lutego 2019r.) dotyczagca miasta Radzymina
Etap 4D.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, kitére planuje sie uchwali¢ przed

uchwaleniem niniejszego Studium (uchwaty o przystgpieniu):

* Uchwata nr 195/XV/2008 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 14 marca 2008 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Ruda, na terenie Gminy Radzymin.

2.4. Uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego

Zagospodarowania Kraju 2030

Warunki zagospodarowania wojewodztwa determinuje polityka przestrzenna panstwa

odnoszgca sie do obszaru wojewodztwa i jego otoczenia, ktdrg formutuje dokument rzagdowy
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.Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” opierajgcy sie na uniwersalnych
zasadach:
* umiarkowanego, policentrycznego rozwoju wielostronnie zrownowazonego miedzy
strefg rynkowa, spoteczng i ekologiczna;
* minimalizacji problemoéw funkcjonalno-przestrzennych;
» dostosowania przestrzeni do standardéw rynkowych (otwarcie, konkurencyjnosc,
efektywnos¢, czystosé ekologiczna, innowacyjnosc¢ i zréznicowanie funkcjonalne).
KZPK 2030 wskazuje cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkédw miejskich Polski
w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie
czynnikéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoriéw.

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne
i utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Dla Gminy Radzymin, potozonej w obszarze metropolitarnym Warszawy, najwazniejsze
bedg dziatania zwigzane z integracja z metropolig, w tym poprawa dostepnosci

komunikacyjnej oraz rozprzestrzenienia si¢ czynnikéw rozwoju.

2.5. Powigzania przyrodnicze i ekologiczne
Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze czes¢ Gminy Radzymin wigczono w granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar gminy graniczy z terenami Natura 2000:
» Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011,
* Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001.
Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponad regionalnym wyznaczono w opracowaniu

ekofizjograficznym wzdtuz Bugu, Zalewu Zegrzynskiego i rzeki Rzadzy.
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2.6. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r., zgodnie
z jego ustaleniami dla miasta i Gminy Radzymin zostalty okreslone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére wymienione zostaty w rozdziale 7.

Jako istotny element wzmacniania systemu powigzan drogowych wskazano budowe odcinka
drogi ekspresowej S8 Marki - Radzymin. W Planie uwzgledniono réwniez na terenie gminy
przebieg drogi wojewodzkiej nr 631. Wykorzystanie uktadu drogowego ma stuzy¢ tworzeniu
i rozwoju centréw logistycznych, centréw handlowo-ustugowych oraz centrow wypoczynku

i rekreacji w miastach takich jak Radzymin.
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3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W  rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych, ktore
uwzgledniajg wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
i estetyczne.

W Gminie Radzymin tad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych oraz
lokalizacyjnych (blisko$¢ aglomeracji warszawskiej), ktére miaty najwiekszy wptyw na obecny
wyglad gminy. W strukturze przestrzennej gminy mozna wyrézni¢ dwie strefy: zwarte
obszary zabudowy miejskiej czesci gminy — miasto Radzymin oraz cze$¢ wiejska
o zabudowie gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. Aktualny zasieg
przestrzenny poszczegélnych wsi wynika z ich historycznego rdzenia oraz po6zniejszych
przeksztatcen. Najwieksze zmiany zaszly w strukturze miasta Radzymin, ktory jako osrodek
gminny podlega najwiekszym przeksztatceniom, w tym lokalizacji zabudowy wielorodzinnej
i rozwoju wspotczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak ogélny stan tadu
przestrzennego w gminie nalezy uzna¢ na zadowalajgcy, szczegdblnie z uwagi na brak
wyraznego rozlewania sie zabudowy na obszary otwarte oraz dostosowanie nowej
zabudowy do lokalnych uwarunkowan.

Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére zapewniajg jako$C przestrzeni gminy oraz
nie kolizyjno$¢ sasiadujacych ze sobg funkcji. Teren Gminy Radzymin ma 100% pokrycie
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania przyrodnicze i uksztattowanie terenu oraz pofozenie w sasiedztwie duzego
os$rodka miejskiego (Warszawa) wptywajg na atrakcyjno$¢ gminy jako miejsca zamieszkania,
co wptywa to na rozwdj nowej zabudowy, gtébwnie mieszkaniowej jednorodzinnej.
Z tego wzgledu nalezy szczegOlnie zwrdcié uwage na zapewnienie ochrony terendw
otwartych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy oraz zachowanie tadu na obszarach

istniejgcej zabudowy.
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4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

4.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego Gmina Radzymin nalezy
do dwoch mezoregiondéw: Réwniny Wotominskiej i Kotliny Warszawskiej, potozonych
w obrebie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej. Cze$¢ potudniowo — wschodnia
Gminy lezy w obrebie Réwniny Wotominskiej, a czes¢ potnocno - zachodnia
w Kotlinie Warszawskiej.

Teren Gminy jest generalnie ptaski i wznosi sie lekko w kierunku potudniowo — wschodnim.
Dominujgca czes¢ Gminy lezy w pétnocno-zachodniej czesci Réwniny Wotominskiej, czes¢
poétnocna potozona jest w Dolinie Dolnego Bugu, a czes¢ pédtnocno-zachodnia w Kotlinie
Warszawskiej. Mazoregiony réznig sie od siebie nie tyle charakterem rzezby terenu,
co genezg i wiekiem powstania. Najstarsza jest Rownina Wotominska, ktorg tworzy silnie
zdenudowana wysoczyzna polodowcowa i taras rzeczno-zastoiskowy. Fragmenty
wysoczyzny, wznoszace sie na wysokos¢ powyzej 94 m n.p.m. wystepujg jedynie w rejonie
Emilianowa i Rzysk. Uksztattowane zostaly jako réwniny peryglacjalne 13 (pedymenty)
u schytku zlodowacenia s$rodkowopolskiego i w czasie ostatniego zlodowacenia.
Powierzchnia ich jest ptaska i lekko wznosi sie w kierunku potudniowym i wschodnim.

U stép wysoczyzny rozcigga sie tzw. taras radzyminski wznoszgcy sie na wysokos¢ 86-94 m
n.p.m. Zajmuje on wiekszg czes¢ powierzchni Gminy. Uformowat sie¢ w okresie
maksymalnego zasiegu zlodowacenia poétnocnopolskiego (battyckiego), kiedy Igdolod
skandynawski zatarasowat odptyw wod Wisty i Bugu pod Ptockiem, a wody przeptywaty
na zachod pradoling warszawsko-berlinskg. Spowolnienie, a nawet okresowe zatamowanie
przeptywu spowodowato gromadzenie sie osadow rzecznych i zastoiskowych w szerokim
obnizeniu dolinnym. Osady te budujg ptaski taras radzyminski. W schytkowym okresie
ostatniego zlodowacenia powierzchnia tarasu zostata silnie przeksztatcona eolicznie
przez wiatry zachodnie. Stad na tarasie liczne wydmy paraboliczne i watowe oraz pola
piaskow przewianych.

Gtéwnym czynnikiem wptywajacym na uktad geomorfologiczny na obszarze pétnocno —
zachodniej czesci Gminy byta akumulacja rzeczna. Z chwilg odblokowania przez ladoléd
przeptywu wéd Wisty i Bugu na zachdéd pradoling torunsko-eberswaldzkg wzmagajg sie
procesy erozyjne. Rozciety zostaje taras radzyminski i obie rzeki budujg kolejny nizszy taras
zwany nadzalewowym. Powierzchnia tarasu na terenie Gminy wznosi sie na wysokos¢ 80,5

— 83 mn.p.m.
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W obrebie tarasu nadzalewowego wyrézniaja sie obnizenia o charakterze starorzeczy,
obnizen podskarpowych lub niecek deflakcyjnych oraz wyniostosci — kepy.

Roznice wysokosci pomiedzy wklestymi i wypukiymi formami tarasu nadzalewowego
nie przekraczajg 2 — 3 m. Znacznie wieksze deniwelacje wystepujg w obrebie form
eolicznych pokrywajgcych zaréwno taras nadzalewowy jak i taras radzyminski.
Wydmy o wysokosci do 15m i pola piaskow eolicznych maskujg niewielkg krawedz
pomiedzy obu tarasami.

Najmtodszg forma erozyjno-akumulacyjng na omawianym terenie sg holocenskie tarasy
zalewowe Bugu, Rzgdzy i Czarnej. Powierzchnia ich wznosi sie 0 1 — 3 m ponad poziom
rzek. W obrebie tarasu 14 zalewowego Bugu mozna wyr6zni¢ obnizenia, przewaznie
starorzecza w postaci odcietych meandrow oraz wyniostosci — kepy. Na tarasach
zalewowych nie ma wydm.

Pod wzgledem budowy geologicznej Gmina Radzymin znajduje sie we wschodniej czesci
warszawskiego odcinka (niecka mazowiecka) synklinorum brzeznego — duzej jednostki
tektonicznej lezgcej na skraju platformy warszawskiej. Niecka mazowiecka zbudowana jest
ze stabo sfatdowanych utworéw mezozoiku, ktérych strop znajduje sie na gtebokosci
okoto 300 m. Wyzej lezg osady trzeciorzedu, a na nich 50 — 80 metrowa seria
utworéw czwartorzedowych.

Wsrdéd osaddédw czwartorzedu w zachodniej i pétnocnej czesci Gminy dominujg osady
rzeczne (piaski). Ku wschodowi i potudniu rosnie udziat utworéw glacjalnych (glin
zwatowych) z przewarstwieniami piaskéw wodnolodowcowych i rzecznych.

W strefie przypowierzchniowej wystepujg osady zlodowacenia s$rodkowopolskiego,
poétnocnopolskiego i holocenu. Osady glacjalne zlodowacenia s$rodkowopolskiego
praktycznie nie wystepuja. Znajdujg sie one jedynie pod piaskami peryglacjalnymi
i eolicznymi na wschodnich i potudniowo-wschodnich krancach Gminy w obrebie
zdenudowanej wysoczyzny polodowcowe;.

Taras radzyminski tworzg osady zlodowacenia potnocnopolskiego, gtéwnie ity, mutki i piaski
zastoiskowe oraz rzeczno-zastoiskowe o migzszosci od kilku do kilkunastu metrow.
W podmoktych obnizeniach wystepuja torfy holocenskie.

Taras nadzalewowy zbudowany jest z piaskéw miejscami ze zwirem serii rzecznej.
Najmtodszymi utworami na terenie Gminy sg holocenskie piaski i namuty tarasoéw
zalewowych oraz torfy. Piaski rzeczne maja migzszo$¢ do 10 m (przewaznie ponizej 5 m)
i sg pokryte nieciagta warstwg mad wyksztatconych jako gliny pylaste lub namuty. Migzszos¢
ich sporadycznie siega 3 m. Torfy wystepuja w starorzeczach i obnizeniach (nieckach
deflacyjnych) na tarasach holocenskich i plejstocenskich, przy czym szacunkowa
ich migzszos¢ siega okoto 2,5 m. taczna migzszos¢ namutéw i torfow w starorzeczach

tarasu zalewowego moze dochodzi¢ do 4 m.
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Decydujacy wptyw na powstanie gleb majg: macierzyste podtoza, rzezba terenu, warunki
klimatyczne i wspoétudziat szaty roslinnej. Gleby wystepujgce na terenie Gminy Radzymin
w przewadze wytworzyty sie z piaskdw, glin zwatowych oraz piaskow gliniastych. Przewazajg
w zwigzku z tym gleby typu bielicowego i psudobielicowego, gleby brunatne oraz podrzednie
czarne ziemie zdegradowane. Jedynie w obnizeniach terenu, w dolinach rzek wystepuja
gleby torfowe, mutowe i glejowe oraz mady brunatne i wtasciwe.

W dolinach rzecznych i w okolicy tgk Radzyminskich wystepujg gleby organiczno —
mineralne, mutowe, murszowe i torfowe.

Wystepuja tu nastepujgce kompleksy przydatnosci gleb: kompleks 2 pszenny dobry 200 ha
(3,6%) kompleks 4 zytni bardzo dobry 178 ha (3,2%) kompleks 5 zytni dobry 337 ha (6,1%)
kompleks 6 zytni staby 1 880 ha (34,3%) kompleks 7 zytni bardzo staby 1673 ha (30,5)
kompleks 8 zbozowo-pastewny mocny 119 ha (2,2%) 63 kompleks 9 zbozowo-pastewny
staby 1 102 ha (20,1%), kompleks 2z uzytki Srednie 1 236 ha (43,6%) kompleks 3z uzytki
stabe i bardzo stabe 1 598 ha (54,4%).

Obszary wystepowania gleb o duzych wartosciach uzytkowych nie tworzg wiekszych
powierzchni i wystepujg $ladowo na odizolowanych obszarach, gtéwnie w rejonie miasta
Radzymin oraz wsi Stupno, Cegielnia i Sierakéw. Sa to gtéwnie gleby brunatne wytugowane
i kwasne oraz miejscami bielicowe i pseudobielicowe, wytworzone z glin lekkich i srednich
zalegajgcych na itach. Charakteryzujg sie wtasciwymi stosunkami wodnymi. Gleby
o $rednich wartosciach uzytkowych obejmujg niewielki areat gruntéw ornych w rejonie miasta
Radzymina oraz wsi Stupno, Mokre i Nadma, gdzie reprezentowane sg przez czarne ziemie
zdegradowane (lokalnie wifasciwe), wyksztatcone =z piaskéw gliniastych mocnych
zalegajacych na glinie sredniej i ciezkiej, oraz z glin srednich i lekkich podscielanych gling
ciezkg lub item. Gleby te sg okresowo zbyt mokre. Gleby o stabych wartosciach uzytkowych
wystepuja w duzych i zwartych kompleksach przestrzennych na catym obszarze Gminy.
Sa to gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatne wytugowane i kwasne (lokalnie
murszowomineralne), wytworzone gtéwnie z piaskéw stabogliniastych podscielonych
Sredniogteboko  piaskiem luznym. Gleby te sg stabostrukturalne, przewiewne,
przepuszczalne i okresowo zbyt suche. Gleby najstabsze obejmujg dos$¢ znaczne
przestrzennie obszary Gminy. Prawie z reguty sg to gleby brunatne wylugowane i kwasne
wytworzone z piaskow luznych. Gleby te sa silnie przewiane, stabostrukturalne

i przepuszczalne oraz suche.

Udziat uzytkéw rolnych w ogélnej powierzchni gminy jest wysoki i wynosi ok. 56,71% z czego
grunty orne zajmujg ok. 28,83% a taki i pastwiska ok. 24,65%. Grunty lesSne w gminie
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zajmujg ok. 23,88% catkowitej powierzchni gminy, grunty zabudowane ok. 15,37%, wody
powierzchniowe ok. 2,49%, nieuzytki ok. 1,53% a tereny rézne ok. 0,02%."°

Na terenie Gminy Radzymin przewazajg uzytki orne o glebach V klasy bonitacyjnej (47,2%)
i VI klasy (35,4%). W przypadku uzytkéw zielonych przewazajg gleby V klasy bonitacyjnej
(57,3%) i IV klasy (21,7%). Natomiast gleby | i Il klasy na terenie gminy nie wystepujg'".
Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2002 r. na terenie gminy funkcjonowaty 1 817
gospodarstwa rolne (tylko jedno gospodarstwo byto panstwowe). Gtdéwnym Kkierunkiem
w produkcji roslinnej w 2002 roku byta uprawa kolejno zyta, owsa i ziemniakéw. Ok 28%
gospodarstw utrzymywato w 2002 r. zwierzeta gospodarskie, gtéwnie kury, bydto, trzode
chlewng oraz krowy.'? Zgodnie z przedstawionymi danymi Gmina Radzymin posiada
umiarkowane warunki dla produkcji rolnej wynikajgce gtébwnie z warunkéw glebowych,
struktury gospodarstw rolnych oraz dotychczasowego zagospodarowania.

4.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie Gminy Radzymin lasy i grunty lesne zajmujg 3145,80 ha, co stanowi 24,3%
powierzchni gminy, natomiast lesistos¢ wynosi 23,9%. 50% laséw i gruntoéw lesnych stanowi
wiasnos¢ Lasow Panstwowych (Nadlesnictwa Drewnica i Nadlesnictwo Jabtonna), a 50%
stanowig wtasno$é prywatng'®.

Wskaznika lesistosci jest poréwnywalny ze wskaznikiem dla wojewddztwa mazowieckiego,
ktory na koniec 2016 roku wyniost 23,3%.

Lasy na terenie Gminy Radzymin zarzgdzane sag przez Nadlesnictwo Drewnica
i Nadlesnictwo Jabtonna. Gospodarka lesna prowadzona jest na podstawie Planéw
Urzadzenia Lasow.

Na terenie Gminy Radzymin Nadlesnictwo Drewnica =zarzgdza gruntami lesnymi
zlokalizowanymi w potudniowej, wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy. Grunty
zarzagdzane przez Nadlesnictwo w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci tego obszaru
majg charakter zwartych kompleksow lesnych, w pozostatej czesci obejmujg nieduze
skupiska lesne™.

Na terenie Gminy Radzymin Nadlesnictwo Jabtonna zarzadza gruntami leSnymi potozonymi
w obrebach ewidencyjnych Arciechéw, Borki, Ruda i Zatubice Stare. Grunty zarzgdzane
przez Nadlesnictwo w tej czesci gminy majg charakter zwartych komplekséw lesnych'®.
Zagrozenia srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy: biotyczne, abiotyczne

i antropogeniczne.

"0 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2014 r.

" Na podstawie Programu Ochrony Srodowiska do roku 2020 z perspektywa do roku 2024 dla Gminy Radzymin

2 Na podstawie danych GUS, BDL, Powszechny spis rolny 2002

'3 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 2016 r.

" Na podstawie Planu Urzgdzenia Lasu sporzgdzonego na lata od 2008 do 2017 dla Nadle$nictwa Drewnica
Na podstawie Planu Urzadzenia Lasu sporzagdzonego na lata od 2009 do 2018 dla Nadle$nictwa Jabtonna
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Do grupy zagrozen abiotycznych wystepujgcych na terenie nadlesnictw zaliczy¢ nalezy:
niedobér opaddéw, gwattowne wiatry oraz okis¢ (powodujgce powstawanie sniegotomow),
a takze wczesne i pdzne przymrozki.

Sposrdéd czynnikéw biotycznych do najpowazniejszych zagrozen dla laséw nadlesnictw
nalezy zaliczy¢: gradacje pierwotnych i wtornych szkodnikédw owadzich, wystepowanie
grzybdw pasozytniczych oraz zagrozenia ze strony ssakéw roslinozernych.

Kolejng grupa zagrozen sa czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenie powietrza,
niewtasciwa gospodarka odpadami, zagrozenia zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna
zagrozenie pozarowe oraz bezposrednim sgsiedztwem z obszarami miejskimi a szczegdlnie
z aglomeracjg warszawska.

Tereny obu nadlesnictw (wraz z Nadles$nictwem Celestyndéw oraz Nadlesnictwem Chojnow)
wchodzg w sktad specjalnego obszaru funkcjonalnego, tworzonego w ramach struktur Laséw
Panstwowych, jakim jest Lesny Kompleks Promocyjny (LKP) ,Lasy Warszawskie”. LKP ,Lasy
Warszawskie” powstat na mocy zarzadzenia nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. Tworzy zielony pierscien okalajacy Warszawe.

4.3. Lasy ochronne'®
Lasy ochronne stanowig ok. 75,8% powierzchni gruntéw lesnych w Nadlesnictwie Drewnica
oraz ok. 59,9% powierzchni gruntéw lesnych w Nadlesnictwie Jabtonna. W kompleksach
lesnych Gminy Radzymin, zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie Warszawy zauwazalny jest
proces suburbanizacji, dlatego tez tak znaczna czes$¢ lasédw zostata uznana za ochronne.
Chronig one wiele elementow srodowiska naturalnego: zasoby wdéd podziemnych,
powierzchnie gleby przed erozjg, zaliczane sg do nich lasy otaczajace stolice, a takze
zapewniajgce bezpieczenstwo obywatelom (lasy obronne).
W Nadlesnictwie Drewnica wystepujg lasy ochronne:

» wodochronne (14,6%),

» glebochronne (1,5%),

» lasy o szczeg6lnym znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa (32,8%),

» lasy potozone w graniach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic

administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow (26,8%).

Reszte stanowig rezerwaty oraz lasy gospodarcze.
W Nadlesnictwie Jabtonna wystepujg lasy ochronne:

» wodochronne (4,43%),

» glebochronne (35,97%),

» lasy o szczeg6lnym znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa (4,66%),

"6 Na podstawie Planu Urzagdzenia Lasu sporzgdzonego na lata od 2008 do 2017 dla Nadle$nictwa Drewnica oraz
Planu Urzgdzenia Lasu sporzgdzonego na lata od 2009 do 2018 dla Nadlesnictwa Jabtonna
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* lasy potozone w graniach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancéw (54,94%).

4.4. Warunki klimatyczne

Gmina Radzymin znajduje sie w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w pasie nizin srodkowopolskich, w strefie oddziatywania duzych rzek i dolin rzecznych Bugu
i Narwi (Zalewu Zegrzynskiego).

Warunki makroklimatyczne srodkowej i wschodniej czesci pasa nizin, wedtug regionalizacji
klimatycznej Polski W. Okotowicza (1973 - 1978), cechujg region zwany
mazowiecko-podlaskim. Charakteryzujg go znaczne wptywy cech kontynentalnych klimatu,
wczesne lato i trwata pokrywa $niezna na wschodzie. Wojewddztwo mazowieckie znajduje
sie w zachodniej czesci regionu, gdzie temperatura powietrza w styczniu wynosi -3°C,
w lipcu powyzej 18°C, lato trwa 90 - 100 dni, zima 80 - 100 dni, suma roczna opadu waha sie
od 450 do 600 mm.

Klimat badanego obszaru =zalezy przede wszystkim od intensywnosci procesow
klimatotworczych w powigzaniu z warunkami miejscowymi: wysoko$cig n.p.m., orografig
szatg roslinng, warunkami glebowymi i wodnymi. Podstawg do opracowania klimatu Gminy
Radzymin byly wyniki obserwacji z punktéw pomiarowych sieci meteorologicznej,
znajdujgcych sie najblizej obszaru badan oraz bedacych dla niego reprezentatywnymi.
S3 to: posterunek w Legionowie, zlokalizowany na wydmie w terenie otwartym, i posterunek
w Wieliszewie, zlokalizowany w poblizu Zalewu Zegrzynskiego w otoczeniu fak i starorzecza.
W opracowaniu oparto sie na wynikach obserwacji z okresu pietnastolecia 1951 - 1956 dla
Legionowa, oraz niepetnej (9-10 letniej) serii z Wieliszewa. Charakterystyki termiczne klimatu
opierajg sie na wynikach pomiaréw obu posterunkédw. Charakterystyka wilgotnosci,
zachmurzenia oraz warunkéw anemologicznych nie uwzglednia niekompletnych wynikow
z Wieliszewa.

Obszar gminy charakteryzuje sie przecietnymi warunkami solarnymi. Srednie roczne
promieniowanie catkowite wynosi okoto 240 cal/cm?/dzien. Jest nieco wyzsze od
wyraznie ostabionego przez zanieczyszczenia miejskie i przemystowe promieniowania
na obszarze Warszawy. Warto$ci najwyzsze, przekraczajgce 245 cal/cm?/dzieh, wystepujg
w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa. Ustonecznienie rzeczywiste siega przecietnie
4,4 godziny w ciggu dnia. Najwiecej godzin ze stoncem jest w czerwcu - 7,9 godz., zimg czas
ustonecznienia skraca sie do 1,3 godz. w styczniu.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,7°C na obszarach réwninnych
i wydmowych oraz okoto 7,6°C w dolinach i na obrzezu Zalewu. Taki rozktad temperatury
powietrza jest uwarunkowany wystepowaniem nizszych temperatur w ciggu lata w poblizu

duzego zbiornika wodnego w stosunku do piaszczystych wyniesien. Temperatura w lipcu
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waha sie odpowiednio od 18,3°C do 18,7°C. Prawidtowos$¢ ta przejawia sie takze
w rozktadzie $rednich temperatur maksymalnych, nizszych w poblizu Narwi i Bugu w okresie
lata. Temperatura maksymalna w lipcu wynosi odpowiednio 22,8°C na po6tnocy gminy
i 23,9°C na piaszczystych rowninach. Ocieplajacy wptyw zbiornika w zimie powoduje,
ze temperatura najzimniejszego miesigca jest wyzsza na p6tnocy gminy, gdzie wynosi okoto
-3,3°C. Na pozostatym obszarze spada do -3,7°C. Obszary podmokte, duze powierzchnie
takowe, rozlegte starorzecza cechujg znaczniejsze spadki temperatury w nocy (gtéwnie
w okresie wegetacyjnym) w stosunku do szczytow wyniesien. Ma to odbicie w wartosciach
Sredniej temperatury minimalnej, ktéra w Wieliszewie wynosi 3,2°C, za$ w Legionowie 3,5°C.
W chtodnym poétroczu wystepuje na obszarze gminy okoto 22 dni bardzo mroznych
(z temperaturg min. -10,0°C) oraz 47 dni mroznych (z temperaturg maks. 0°C).
Dni przymrozkowe (z temperaturg min. 0°C) pojawiajg sie okoto 16 pazdziernika, nieco
wczesniej niz w Warszawie i zachodniej czesci wojewddztwa. Ostatni przymrozek notuje sie
okoto 30 kwietnia. W ciggu roku jest okoto 119 dni z przymrozkami. Okres bez przymrozkow
trwa, podobnie jak w catym wojewddztwie, okoto 170 dni. Jedynie na terenie Warszawy
wzrasta jego dtugos¢ do 185 dni. Okres wegetacyjny w rejonie Legionowa i Zalewu
Zegrzynskiego jest najkrotszy w wojewodztwie. Rozpoczyna sie okoto 4 kwietnia, konczy
okoto 2 pazdziernika. Okres, w ktérym srednia dobowa temperatura powietrza jest rowna lub
wyzsza od 5°C trwa okoto 213 dni. W pétroczu cieptym notuje sie na tym obszarze 34 - 37
dni goracych (z temperaturg maks. 25°C), mniejszg ilos¢ w poblizu Zalewu.

Zréznicowanie warunkow wilgotnosciowych uzaleznione jest gtéwnie od pory roku. Najsilniej
zaznacza sie w okresie lata. Zmiany roczne wilgotnosci powietrza sg uwarunkowane
rocznym przebiegiem temperatury. Maksimum preznosci pary wodnej i niedosytu wilgotnosci
wystepuje w lipcu, kiedy charakterystyki te osiggajg wartosci odpowiednio 15,5hPa i 7,0hPa.
Przebieg roczny wilgotnosci wzglednej jest odwrotnie proporcjonalny do przebiegu
temperatury. W listopadzie i grudniu wilgotno$¢ powietrza przekracza 88%, a w maju
i czerwcu spada do okoto 70%. Srednie roczna wilgotno$¢ wzgledna siega 78%.

Przecietne roczne zachmurzenie wynosi 66% pokrycia nieba. Najwieksze wigze sie
z okresem jesienno-zimowym; w listopadzie osigga 81%. Najmniejsze wystepuje w lipcu -
okoto 51%. Na pore zimowg przypada najwieksza czestos¢ wystepowania uktadoéw nizowych
i pogody chmurnej i mglistej. Pogody nizowe i frontalne sprzyjajg wzrostowi liczby dni
pochmurnych, gtéwnie z zachmurzeniem typu warstwowego. W przebiegu rocznym liczba
dni pochmurnych zmienia sie od okoto 5,9 we wrzesniu do 19 w grudniu. W ciggu roku jest
ich okoto 138. Obszar gminy cechuje sie matg liczba dni pogodnych, okoto 28 w roku.
Najbardziej pogodnymi miesigcami sg wrzesien i marzec, kiedy wystepuje przecietnie 4,1 -

4,7 dni ze $rednim zachmurzeniem ponizej 20%. Potnocno-wschodnia czes¢ wojewddztwa
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wyréznia sie najmniejszg liczbg dni  pochmurnych, szczegélnie w stosunku
do potudniowo-zachodnich rejonéw oraz Warszawy.

W okresie meteorologicznej jesieni najczesciej obserwuje sie dni z mgta, zwlaszcza
we wrzesniu, pazdzierniku i listopadzie. W chtodnej porze roku dominujg mgty adwekcyjne,
zwigzane z bliskoscig zbiornika wodnego, i frontalne. W okresie lata i wczesnej jesieni
przewazajg mgty radiacyjne. Srednia liczba dni w roku z widzialno$cig poziomg ponizej 1 km
siega 34.

Kotlina Warszawska nalezy do obszaru deficytu wody opadowej. Roczna suma opadoéw
siega tu ponizej 500 mm, w okolicach Legionowa nawet ponizej 450 mm. Tu tez obserwuje
sie najmniejszg ilos¢ dni z opadem - okoto140. Wschodnia cze$¢ Kotliny otrzymuje powyzej
550 mm opadu, a Réwnina Wotominska ponad 550 mm. Okresem najobfitszych opadow jest
lato, na ktore przypada okoto 38% sumy rocznej. W chtodnej potowie roku przez okoto 45 dni
pada snieg. Pokrywa $niezna pojawia sie dosyé wczesnie w rejonie Zalewu, miedzy
30 pazdziernika a 5 grudnia. Réwniez tam wczesniej zanika. Ostania pokrywa s$niezna
wystepuje przed 26 marca; na potudniu gminy utrzymuje sie do 31 marca. Na terenie gminy
pokrywa sniezna zalega przez okoto 70 dni.

Warunki anemologiczne sg ksztattowane przez ponadlokalne kierunki naptywu mas
powietrza. W Gminie Radzymin najczesciej sg notowane wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie. Frekwencja wiatrow z tych kierunkow wynosi odpowiednio 19,7%
i 16,0%. Rzadko wystepujg wiatry potudniowe, z czestoscig okoto 7,8% w roku. Wiatry
z dominujgcych kierunkéw charakteryzujg sie takze najwiekszymi predkosciami. Srednia
predko$é wiatru z tych kierunkdéw przekracza 4,0 m/sek. Srednia roczna predko$é wiatru
wynosi okoto 3,2 m/sek. Liczba cisz siega 8% obserwacji kierunkow wiatru. W Wieliszewie,
nad Zalewem Zegrzynskim, stwierdzono najwieksza w wojewddztwie liczbe przypadkow
wystgpienia ciszy atmosferycznej - 232.

Zroznicowanie elementow klimatu na obszarze gminy, determinowane miejscowymi
warunkami geograficznymi, czesciowo wykazaty materiaty obserwacyjne z przytoczonych
posterunkédw meteorologicznych. R6znorodno$¢ powierzchni czynnej powoduje wyrazniejsze
zréznicowanie topoklimatow:

» Topoklimat niezalesionych réwnin nizszego i wyzszego tarasu nadzalewowego
Obszary te, generalnie ptaskie, cechujg sie przecietnymi wartosciami promieniowania
bezposredniego. Maja stosunkowo korzystne warunki termiczne. Wystepuje tu,
na terenach wydm, tendencja do przegrzewania powierzchni czynnej w czasie pogod
stonecznych, w cieptej porze roku, sprzyjajgca rozwojowi lokalnej konwekciji.
Sa to obszary ,ciepte" w ciggu dnia, co jest zwigzane w duzej mierze
z wlasciwosciami fizycznymi podtoza. Przewazajgce grunty piaszczyste, porowate,

suche, cechuje mata pojemnos¢ cieplna i zte przewodnictwo cieplne. Powoduje
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to wspomniany efekt silnego nagrzewania podioza w dzien, lecz réwnie szybkie
wychtadzanie w nocy. W okresie bezchmurnych nocy tereny te sg predestynowane
do powstania przymrozkéw radiacyjnych. Wystepuja dos¢ duze dobowe wahania
temperatury powietrza. Warunki wilgotnosciowe sg przecietne; wilgotnos¢ wzgledng
powietrza cechujg do$¢ znaczne wahania dobowe, spowodowane jej silnym
zwigzkiem z temperaturg i jej dobowym przebiegiem. Warunki anemologiczne,
ksztattujgce w znacznej mierze klimat odczuwalny, sg korzystne. Teren ten jest dos¢
dobrze nawietrzany w ciggu dnia. W nocy panujg przecietne warunki rozwoju
turbulencji, majgcej istotny wptyw na wymiane ciepta miedzy atmosferg a podtozem.
Znaczna czes¢ gminy, w tym takze tarasu nadzalewowego, jest wykorzystywana jako
uzytki zielone. Obszary porosniete zwartg roslinnoscig trawiastg, o podwyzszonym
poziomie wod gruntowych, sg nieco chtodniejsze w dzien ze wzgledu na zwiekszong
powierzchnie parowania.

Topoklimat tarasu zalewowego Narwi i Bugu, duzych obnizen i podmoklin nizszego
tarasu nadzalewowego. Obszary te cechujg sie gorszymi warunkami solarnymi.
Tereny o wysokim poziomie woéd gruntowych, miejscami podmokie, w znacznej
czesci porosniete roslinnoscig takowg i zwartymi zaroslami, stanowig duzg
powierzchnie parujgcg w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu doliny i obnizen
(0 przebiegu W-E) stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg
.chtodniejsze", w okresie wegetacyjnym wystepujg wieksze minima temperatury.
Natomiast w czasie stabej cyrkulacji powietrza, czy w okresach bezwietrznych,
wystepuja w potgczeniu ze znaczng wilgotnoscig powietrza stany parnosci. Grozi
to stanami przegrzania organizmu, co jest przejawem dyskomfortu klimatu
odczuwalnego. Ze wzgledu na matg wymiane turbulencyjng ciepta, w czasie
pogodnych nocy tereny te sg najbardziej narazone na wystgpienie przymrozkow
lokalnych typu radiacyjno- adwekcyjnego. Tworzg sie zastoiska zimnego powietrza.
Wilgotnos¢ powietrza jest znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszgcy
im wzrost wilgotnosci sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych.
W zacisznych obnizeniach terenu najczesciej i najobficiej pojawia sie rosa. Formy
dolinne zwiekszajg zwykle kontrasty termiczne, ale blisko$¢ duzej powierzchni wody
(takze niezamarzajgcej w zimie) moze je tagodzi¢ w strefie przybrzeznej.

Topoklimat obszarow zalesionych réwnin nizszego i wyzszego tarasu
nadzalewowego. Lasy pokrywaja 22% obszaru gminy i 32% obszaru miasta
Radzymina. Ksztattujg warunki klimatyczne i regulujg bilans wodny znacznej czesci
terenu. Zwarta powierzchnia lesna powoduje tagodzenie dobowych i rocznych
ekstremédw temperatury powietrza, gtdbwnie przez obnizenie temperatur

maksymalnych. Pod okapem drzewostanu w ciggu catego roku temperatura
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powietrza jest nizsza niz w terenie otwartym, wilgotno$¢ powietrza na ogét wyzsza,
zwtaszcza w drzewostanie iglastym. Spada predkos¢ wiatru. Wzmozona konwekcja
nad powierzchnig czynna lasu wptywa na wzrost opaddéw atmosferycznych. Pokrywa
$niezna w lesie utrzymuje sie dtuzej niz w terenie otwartym. Zanika grozba szybkich
roztopdw wiosennych. Poziomy zasieg oddziatywania lasu jest ograniczony, wynosi
okoto 8 do 15 wysokosci drzew. W mniejszym stopniu oddziatujg uprawy, mtodniki
i mtode drggowiny. Najwiekszg wartos¢ bioklimatyczng jak rowniez najszerszy zasieg
oddziatywania, cechujg dojrzate drzewostany sosnowe i debowe oraz stare
draggowiny na suchych siedliskach. Wyr6znia je wyréwnany dobowy rytm wskaznikow
klimatu odczuwalnego, z wiekszym udziatem stanéw komfortu. W drzewostanach
mtodych, o znacznej zwartosci, duze obcigzenie dla organizméw stanowig stany
przegrzania w upalne i bezwietrzne dni. Dojrzate drzewostany cechuje takze zmiana
sktadu chemicznego powietrza - wzbogacenie o naturalne zwigzki bakteriobojcze,
wydzielane do atmosfery w okresie wegetacji. Szczegolnie wyrdzniajg sie korzystnie
drzewostany sosnowe, ktore, w przeciwienstwie do fitoncyddéw tonizujgcych drzew
lisciastych, wydzielaja duze ilosci aktywnych fizjologicznie zwigzkéw terpenowych
pobudzajgcych przemiane materii. Lotnos¢ fitoncydéw powoduje, ze sg one tatwo
wynoszone. W czasie najsilniej rozwinietej konwekcji ich stezenia w powietrzu
znacznie malejg. Mato korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty
lasow wilgotnych, zadrzewien tegowych, zarosli wierzbowych oraz niektérych
nasadzen lisciastych (np. robinii).

Topoklimat miasta Radzymina Obszar miasta, ze wzgledu na pewien stopien
zurbanizowania i uprzemystowienia, wyrdznia sie odrebnymi cechami klimatu
lokalnego w stosunku do terendbw pozamiejskich. Szczegdlny  wptyw
ma rbéznorodnos¢ miejskiej powierzchni czynnej i ciepto wyzwalane sztucznie
do atmosfery przy procesach spalania. Teren o zréznicowanej konfiguracji i réznie
nagrzewajacej sie powierzchni czynnej (zabudowa, nawierzchnie ulic, zielence)
wptywa niekorzystnie na rozwdj turbulencji w nocy, a zatem na zmniejszenie nocnych
spadkéw temperatury powietrza. Cechuje sie wiec wyzszymi temperaturami
minimalnymi, mniejszg liczbg dni przymrozkowych niz teren otwarty. Z badan
i literatury wynika, ze temperatura powietrza, szczegdlnie w okresie grzewczym,
ale tez poza nim, jest wyzsza niz na terenach otwartych. W ciggu dnia wigksza jest
nad miastem konwekcja, czesciej tworzg sie chmury i opady. Wzmozone parowanie
i wyzsza temperatura (takze sptywy wody opadowej po sztucznych powierzchniach)
powodujg jednak obnizenie wilgotnosci powietrza. Zabudowa w istotny sposob
modyfikuje kierunek i predkos¢ wiatru.
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4.5. Szata roslinna i swiat zwierzecy

Dominujacym typem siedliskowym lasu na obszarze Gminy Radzymin (drzewostany 40 - 50
letnie) sg siedliska borowe, ktére w zaleznosci od warunkéw wodnych przyjmujg postac
suchych boréw, boréw swiezych i wilgotnych lub boréw bagiennych. Jak wspomniano wyzej,
dominujgcym gatunkiem drzewa w lasach jest sosna pospolita.

Inne wyzej wspomniane gatunki wystepuja tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywajg
powazniejszej roli w budowie drzewostanow lesnych. Jedynie swierk pospolity tworzy grupy
i kepy, majace pewne znaczenie przy zrdznicowaniu fitosocjologicznym zbiorowisk lesnych.
Wsrdd krzewdw dominujgce gatunki to kruszyna, jarzebina i jatowiec, mniej liczne gatunki
to deren i sliwa tarnina.

Roslinnos¢ runa lesnego jest bardzo bogata w gatunki. Z gatunkéw chronionych i rzadkich
mozna w lasach gminy spotka¢ lilie ztotogtow, zubréwke, miodownika melisowatego,
dziurawiec skgpolistny. Liczne sg tez gatunki mchow. Nalezy doda¢, ze w obrebie duzych
dolin rzecznych (Bug) wystepuja zarosla tozowe, wierzbowo - olchowo - brzozowe
w kompleksie z szuwarem turzycowym oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej z udziatem
pnaczy i wysokich bylin znoszacych zalew. Oba te zbiorowiska majg duzg warto$c
przyrodnicza i krajobrazowg i wraz z catym ekosystemem dolinnym powinny by¢ chronione.
W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. tosie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajgce,
kuny, myszy, norniki. Na terenie gminy spotyka sie wiele gatunkow ptakow (w tym
chronionych): kuropatwa, kaczki, czapla siwa, myszotéw, jastrzab, sowy, dudek, zimorodek,
bocian bialy, bazanty, zuraw, dziecioty itd.

Zbiorowiska lesne stanowig roslinnos¢ potencjalng Polski. W wyniku dziatalnosci cztowieka
ich pierwotna powierzchnia zostata znacznie ograniczona i wynosi srednio 28%.

Lesistos¢ Gminy Radzymin wynosi 23,9%, jest wiec mniejsza od lesistosci kraju. Najwieksze
kompleksy lesne znajdujg sie na jej obszarze w  potudniowo-wschodniej,
potudniowo-zachodniej i zachodniej czesci. Dominujg bory Swieze i bory suche. Lokalnie
wystepujg bory mieszane oraz bory bagienne, tegi i olsy.

Lasy tegowe porastajgce w przesztosci obszary tarasu zalewowego zostaty prawie
catkowicie wyciete i wystepujg dzis$ tylko lokalnie w postaci drobnych fragmentdw.

Mniej od tegdw przeksztatcone i bardziej naturalne w sktadzie florystycznym sg wystepujace
lokalnie w obrebie tarasu zalewowego zbiorowiska zaroslowe, tzw. tozy. W postaci bliskiej
stanu naturalnego zachowaty sie olsy oraz bory bagienne. Przyczyng takiego stanu rzeczy
jest ich mata dostgpnos¢ dla cziowieka oraz zerowa przydatno$¢ obszaréw
ich wystepowania (siedliska hydrogeniczne) dla celéw rolnictwa, osadnictwa czy turystyki.
Zespotom tym towarzyszy naturalna roslinno$¢ szuwarowo-bagienna z rzedu Phragmitetalia.
Siedliska boru mieszanego swiezego oraz grgdu sg w zdecydowanej wiekszosci trwale
wylesione i wykorzystywane do celdéw rolniczych. Pozostate fragmenty laséw majg
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przeksztatcony sktad florystyczny i strukture drzewostanu w stosunku do naturalnych. Czesto
sg to sztuczne plantacje sosny.

Zagrozeniem dla tych siedlisk jest nadmierna ich eksploatacja dla cel6w turystyki i rekreacji.
Szczegolnie zagrozony jest pod tym wzgledem bér suchy.

W latach dziewieédziesigtych na terenie Gminy Radzymin prowadzono obserwacje
faunistyczne, ze szczegdblnym uwzglednieniem awifauny. Stwierdzono wystepowanie
licznych, w tym chronionych lub zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat. Na podstawie
obserwaciji ornitologicznych, prowadzonych w 1992 r. w dolinie rzeki Rzadzy, stwierdzono
wystepowanie (na odcinku od Dybowa do ujscia do Zalewu Zegrzynskiego w granicach
Gminy Radzymin) 83 gatunkow ptakéw zwigzanych ekologicznie z dolinami rzecznymi.
Zdecydowana wiekszos¢ z nich to gatunki legowe (tzn. gniezdzace sie) w dolinie Rzgdzy.
Grupa ekologiczna ptakédw wodno-btotnych byta reprezentowana przez 18 gatunkow.
Na uwage zastugujg obserwowane nad rzekg rzadkie w skali regionu i kraju gatunki
wodno-bfotne: tabedz niemy, kokoszka wodna, rybitwa zwyczajna, rybitwa czarna, szlamnik
rycyk, brodziec samotny, zimorodek. Mozliwe jest rowniez zalatywanie nad przyujsciowy
odcinek Rzadzy gatunkéw o duzym terytorium zerowiskowym, obserwowanych na odcinku
gérnym (poza granicami wojewddztwa warszawskiego): bociana czarnego, jastrzebia,
myszotowa, trzmielojada i kobuza. Wokot przyujsciowego odcinka Rzgdzy stwierdzono
rowniez wystepowanie kilku gatunkow ssakéw, jak pizmak, kuna le$na, sarna. Na wyspach
na Bugu w rejonie starorzecza, w tegach wierzbowotopolowych gniazduje miedzy innymi
baczek, dzieciot zielony, dzieciotek, kropiatka. Na terenach zalewowych starorzecza Bugu
w Popielarzach stwierdzono gniazdowanie czapli siwej, wodnika, rybitwy czarnej, cyranki.
Teren Bagna Pdélko w Nadmie jest siedliskiem traszki zwyczajnej, ropuchy zielonej i
kumakéw nizinnych, oraz licznych gatunkow ptakéw. W poblizu Zolskiego Bagna w Stupnie
obserwowano zerowanie bociana czarnego, brodzcz samotnego oraz gniazdowanie pary
zurawi. W trakcie inwentaryzacji gniazd bociana biatego na terenie Gminy w 2004 r.
stwierdzono 28 par tych ptakow.

4.6. Jakosc¢ powietrza atmosferycznego
Na terenie Gminy Radzymin wystepuja trzy rodzaje zrddet emisji substancji do powietrza:
* punktowe (np. kominy kottowni),
* liniowe (np. drogi),
* powierzchniowe (tzw. rozproszone, np. paleniska domowe, niewielkie
zaktady przemystowe).
Najwiekszy wptyw na poziom poszczegdllnych substancji w powietrzu atmosferycznym

ma emisja powierzchniowa ze zrédet bytowo-komunalnych. Mniejszy udziat ma emisja
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liniowa ze zrodet komunikacyjnych, a marginalna - ze zrodet przemystowych. Dodatkowym
zrbédtem zanieczyszczenia powietrza pytem jest emisja wtorna - np. unos pytu z powierzchni
terenu, drdg, dachéw, pol uprawnych itd.

Jednym z najwiekszych zrédet zanieczyszczenia powietrza na terenie Gminy jest tzw. niska
emisja, czyli emisja pochodzaca ze zrédet o wysokosci nie przekraczajacej kilku - kilkunastu
metrow wysokosci. Zjawisko to wystepuje przede wszystkim na terenach zwartej zabudowy,
gdzie nie ma mozliwosci przewietrzania.

Stezenia zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmiennos$¢ sezonowa, zwigzana
z warunkami klimatycznymi. Na podwyzszenie stezen wiekszosci zanieczyszczeh wptywaja
niska temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr. Zuzycie paliw jest
maksymalne w czasie jesiennym i zimowym, stgd tez zdecydowanie wieksze jest
zasiarczenie atmosfery w tym okresie. Zmiennos¢ sezonowg wykazuje dwutlenek siarki,
pyt zawieszony i tlenki azotu. Wartosci stezen w miesigcach zimnych sg wyzsze
niz w miesigcach cieptych.

Na terenie Gminy Radzymin nie istnieje sie¢ cieptownicza dostarczajgca ciepto sieciowe
do odbiorcow. W zwigzku z tym ogrzewanie budynkéw usytuowanych na terenie Gminy
odbywa sie za pomocg indywidualnych kottowni spalajgcych najczesciej wegiel (miat, koks,
ekogroszek) i gaz ziemny, w mniejszym stopniu olej opatowy, energia elektryczna i drewno.
Gtéwnym paliwem, wykorzystywanym do ogrzewania budynkéw jednorodzinnych na terenie
Gminy, jest wegiel podbitumiczny.

Na podstawie klasyfikacji za rok 2016 wedtug kryteriobw ochrony zdrowia, strefa mazowiecka,
pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkiem wegla, benzenu,
arsenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktérej nie stwierdza sie przekroczen
dopuszczalnych pozioméw stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym
samym lub lepszym poziomie. Natomiast ze wzgledu na zanieczyszczenie pytem
zawieszonym PM10, pytem zawieszonym PM.2,5, benzo(a)pirenem i ozonem, strefa zostata
zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje koniecznoscia opracowywania programu
ochrony powietrza.

Wyniki pomiaréw jakosci powietrza na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wedtug
kryteriow okreslonych pod katem ochrony roslin wykazujg brak przekroczen stezen
dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i tlenkéw azotu, natomiast dokonujgc
oceny stezen ozonu stwierdzono przekroczenie wartosci poziomu celu dtugoterminowego.
Poziom zanieczyszczenia powietrza na terenach pozamiejskich uzalezniony jest w duzym
stopniu od naptywu zanieczyszczen z duzych zaktadéw energetycznych i przemystowych
zlokalizowanych zaréwno na terenie kraju, jak i poza jego granicami. Zanieczyszczenia,
emitowane z wysokich kominéw, sg przenoszone z masami powietrza na duze odlegtosci

i rozpraszane na znacznym obszarze, przyczyniajgc sie do wzrostu zanieczyszczen
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w rejonach oddalonych od zrddet emisji. Podstawowym zadaniem stacji ,ekosystemowych”,
badajgcych poziom zanieczyszczen na terenach rolnych, jest okreslenie stopnia
narazenia roslin na zanieczyszczenia powietrza oraz dostarczanie informaciji

0 ich transgranicznym przeptywie.

4.7. Jakos¢ klimatu akustycznego
Na terenie Gminy Radzymin klimat akustyczny jest ksztattowany przez: hatas komunikacyjny
(drogowy i kolejowy) oraz hatas komunalny. Na niektérych obszarach miasta ich wptywy
nakfadajg sie na siebie, tworzgc kumulacje.

Hatas drogowy

Zagrozenie hatasem drogowym, zwiaszcza ulicznym, stanowi okoto 80% wszystkich
zagrozen akustycznych w srodowisku.

Najwiekszymi emitorami hatasu drogowego sg droga krajowa nr 8 (droga ekspresowa nr 8),
drogi wojewddzkie nr 635 relacji Radzymin — Wotomin, nr 631 relacji Wotomin — Nowy Dwor
Mazowiecki. W mniejszym stopniu ucigzliwosci zwigzane sga z drogami powiatowymi
i gminnymi.

W latach 2010 i 2015, w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu zmierzono liczbe pojazdéw
poruszajgcych sie po drogach krajowych i wojewoddzkich w punktach zlokalizowanych
na terenie Gminy Radzymin. Z pomiaréw wynika, ze najwieksze natezenie ruchu wystepuje
na drodze krajowej S8. Ponadto, o okoto 1/3 zwiekszyt sie ruch pojazdéw we wszystkich
punktach pomiarowych. Mniejsze natezenie ruchu jest na drogach wojewddzkich nr 631
i nr 635. Na drogach wojewodzkich ruch generalnie zmalat.

W najwiekszym stopniu narazeni na hatas komunikacyjny sg mieszkancy miasta Radzymin,
gdzie zbiega sie wiekszos¢ drog prowadzacych przez Gmine i nastepuje koncentracja
wiekszosci ustug dla ludnosci. Na stopien ucigzliwosci tras komunikacyjnych wptyw majg
takie czynniki jak: natezenie ruchu, struktura pojazdéw, predkos¢ ich poruszania sie oraz
rodzaj i stan techniczny nawierzchni. Poziom dzwigku poruszajacych sie pojazdow jest
wysoki i wynosi (w zaleznosci od zrédet) 68 — 95 decybeli (dB).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie nie prowadzit w ostatnich latach
pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze Gminy Radzymin. Ostatnie pomiary
dokonane zostaty w roku 2010. Na ponadnormatywny poziom hatasu (LDWN) spowodowany
ruchem kotowym na drodze krajowej S8 narazonych byto 59,5% ludnosci zamieszkatej
na tym obszarze. Najbardziej narazeni na ponadnormatywny hatas byli mieszkancy odcinka
Radzymin - Wola Rasztowska.

-43 -



Hatas kolejowy

Przez teren Gminy z zachodu na wschdd przebiega jednotorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 10 Legionowo — Ttuszcz, obstugujgca ruch towarowy oraz niewielki pasazerski
ruch podmiejski, z przystankiem w Radzyminie. Brak jest danych na temat ucigzliwosci
tej linii. Obowigzek stworzenia map akustycznych wokét linii  kolejowych cigzy
na zarzadzajgcych liniami kolejowymi, po ktérych przejezdza 30 tys. pociggébw rocznie.
W Gminie Radzymin brak jest takich odcinkdw.

Hatas przemystowy

Oprécz hatasu komunikacyjnego wptyw na stan srodowiska akustycznego moze réwniez
wywiera¢ hatas przemystowy. Na terenie Gminy mieszczg sie¢ zakiady oraz warsztaty,
ktérych funkcjonowanie moze pogorszy¢ jako$¢ srodowiska akustycznego na terenach
przylegtych. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska, zapewnienie wiasciwego
ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektow przemystowych i warsztatow
rzemiesiniczych jest obowigzkiem ich wtasciciela (lub innego podmiotu posiadajgcego
do nich tytut prawny). Na mocy tej ustawy, dziatalnos¢ zaktaddéw nie moze powodowac
przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowaé
przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego zarzadzajacy
ma tytut prawny, a w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
poza tym obszarem.

Na terenie Gminy Radzymin nie prowadzono pomiaréw hatasu przemystowego. Mozna
jednak spodziewaé sie wystepowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na terenach
mieszkaniowych bezposrednio graniczacych z terenami zaktadéw przemystowych

i warsztatéw.
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.),

2) Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta z dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

3) Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972r. przez Konferencje Generalng
Organizacji Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury
na jej siedemnastej sesji. (Dz. U. z 1976 r. nr 32 poz.190),

4) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018r.
poz.1614 j.t z p6zn. zm.),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2018r.
poz. 799 z pézn. zm.),

6) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202
z pézn. zm.),

8) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow. Okresla takze zakres dziatan administracii
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wtascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkow, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzgdzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczeg6lnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okre$la obowigzki samorzgdu terytorialnego,
ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkdw oraz na jej podstawie sporzadza gminny
program opieki nad zabytkami.

- 45 -



Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:
1) uktadu i reliktdw osadnictwa prahistorycznego,
2) sredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
3) historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadow
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:
1) ochrone prawno-konserwatorskg zabytkow archeologicznych,
2) ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktadow urbanistycznych
i ruralistycznych,
3) ochrone prawno-konserwatorskg zabytkbw budownictwa, techniki, zieleni
zabytkowej i nekropolii,
4) ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
5) administracyjne ksztattowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
1) wpis do rejestru zabytkdw,
2) uznanie za pomnik historii,
3) utworzenie parku kulturowego,
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
1) zabytkdédw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
2) zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
3) parkéw kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

5.2. Uwarunkowania historyczne

Teren Gminy Radzymin lezy w centrum historycznego Mazowsza. Pierwsze wzmianki
o Radzyminie pochodzg z 1440 r. i mowig o wsi szlacheckiej, bedacej wtasnoscig dziedzica
Jana, podkomorzego ksiecia Konrada Mazowieckiego. Nazwe wsi etymologowie wywodzg
od imienia Radzimir. Wedtug przekazéw nazwa pochodzi od stéw ,Radze, omin to miejsce”
umieszczanych na tablicach przy wjezdzie do okolicznych, petnych niebezpieczenstw

puszcz, bagien i moczaréw.
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W okresie wczesnego S$redniowiecza Radzymin byt prawdopodobnie osadg targowa.
Jak podaje Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego tom IX Warszawa 1888 r., str. 478:
.Zdawna zapewne istniata osada, w ktérej skupiaty sie interesy nielicznej ludnosci lesnej
puszcz (...). Wczesnie dos¢ osada ta przybrata charakter targowiska (...).” We wspotczesnym
rozplanowaniu miasta czytelny jest jeszcze zarys placu targowego, kidérego czescig jest
Stary Rynek. Wrzecionowaty zarys wczesnosredniowiecznego placu targowego wptynat
na podziat przylegajgcych do niego gruntéw na dziatki — charakteryzujgce sie znaczna
dlugoscig. Tak powstat zesp6t dziatek miedzy ulicami Zdunska i Gtowackiego i na odcinku
miedzy ulicg Warszawska oraz ulicami Kardynata Wyszynskiego i Reymonta.

Dnia 5 lutego 1473 roku w Radzyminie Kazimierz, ksigze mazowiecki, biskup ptocki, brat
ksiecia Bolestawa V, erygowat parafie. Fundacja kosciota przypisywana jest dziedzicowi
wsi Janowi. Teren nalezacy obecnie do kosciota parafialnego (ograniczony od potudnia
placem Kosciuszki, od zachodu terenem zabudowanym, od wschodu ulicg Polskiej
Organizacji Wojskowej, za$ od pétnocy ul. Gtowackiego) jest najprawdopodobniej jedynie
czescig terenu pierwotnie stanowigcego wtasnos¢ kosciota. Obecna dwuwiezowa budowla
koscielna znajduje sie prawdopodobnie w miejscu najstarszego kosciota.

Lokacja Radzymina nastgpita w XV wieku. Ksigze Bolestaw V nadat osadzie dnia 5 wrzes$nia
1475 roku prawo miejskie chetminskie. Radzymin liczyt wtedy 38 domow i 387 mieszkancow.
Zwigzane z lokacjg osadnictwo przesuneto sie na potudniowy wschod i tam wytworzyto sie
centrum funkcjonujgce do dzis. Prawdopodobng pozostatoscia rynku lokacyjnego
jest obecny Plac Wolnosci.

Wkrétce po nadaniu praw miejskich Bolestaw V zezwolit na wybudowanie w Radzyminie
zamku. Jego lokalizacja nie jest znana, istnieje jednak hipoteza — prawdopodobnie
klasycystyczny budynek Internatu Studium Nauczycielskiego zbudowany zostat na planie
zamku obronnego. Swiadczy o tym niespotykany uktad bryly XIX-wiecznego budynku
z nietypowymi dla tego okresu mocno wysunietymi naroznymi elementami,
przypominajgcymi potozeniem alkierze dworu szlacheckiego. Mozna przypuszczacé,
ze budowla z wysunietymi ,alkierzami”, niewatpliwie obronna, musiata istnie¢ w tym miejscu
i na jej fundamentach wzniesiono w XIX wieku szpital, obecnie internat.

W 1605 roku Radzymin przeszedt w rece Leszczynskich, jako posag ostatniej z rodu Anny,
wniesiony Rafatowi Leszczynskiemu. Stalo sie to na mocy kontraktu miedzy Janem
Radzyminskim, wojewodzicem podlaskim, a Rafatem z Leszna Leszczynskim, synem
Andrzeja — wojewody brzeskiego (z Kujaw). Mocg kontraktu Leszczynski otrzymuje
w dzierzawe miasto i wsie: Aleksandrow, Wioske Radzyminska, Mokre, Dybow, Zwierzyniec,
Zawady, Borki, Ciemne, Rude, Siwek, Teodoréw, Teresin vel Osiny, Trzciane, £os, Dabrowe
i Cegielnie. Trzydziesci lat p6zniej Leszczynscy sa juz dziedzicami, 0 czym swiadczy zapis:
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~Wiadystaw IV na prosbe Jedrzeja, Rafata, Bogustawa i Wtadystawa braci Leszczynskich,
wiascicieli Radzymina, nadaje miastu cztery jarmarki”.

Za panowania Augusta Il Radzymin nalezat do Bielinskich, nastepnie (2 pot. XVIII w.)
do Michata Czartoryskiego, kanclerza wielkiego ksiecia litewskiego i jego zony Eleonory
z Waldsteindw. Dziatalnos¢ ksieznej Eleonory Czartoryskiej miata duze znaczenie
dla miasta. Jej staraniem wzniesiono w 1781 r. kosciét murowany, budynek szkoéftki
poczatkowej, zatozonej przez ksiedza Kazimierza Narbutta, wybitnego dziatacza Komisiji
Edukacji Narodowej, oraz patac wraz z otaczajgcym go parkiem. Wedtug napisanego

”

po angielsku ,Dykcyonarzyka geograficznego....” z XVIII w. Radzymin byt wowczas
spatacem, a osobliwie ogrodem pieknym zaszczycony”.

Zardéwno patac jak i park nie zachowaty sie do dzisiaj — tylko $lady dawnego uktadu czytelne
sg w terenie. Teren zatozenia patacowo-parkowego wraz z zapleczem wyznaczajg obecne
ulice Warszawska — Norwida — Czartoryskiej, a wigc byt to rozleglty obszar zajmujgcy okoto
1/4 powierzchni 6wczesnego miasta. Patac i park byty ze sobg prawdopodobnie powigzane.
Byt to park typu angielskiego, w ktorym stylistyka swobodnych uktadéw przeczyta
barokowym rozplanowaniom i osiowym integracjom obiektéw. Po rozebraniu patacu park
funkcjonowat jako park publiczny az do | wojny $wiatowej, nastepnie rozparcelowany wszedt
w skiad terenéw zurbanizowanych. Staraniem ksieznej powstato ciekawe rozwigzanie
urbanistyczne polegajace na wyprowadzeniu gtéwnej ulicy (obecnie Konstytucji 3 Maja) jako
osi widokowej na budynek (przebudowany poézniej przez barona Morenheima na szpital,
obecnie mieszczacy Internat Studium Nauczycielskiego); ktéra rozwidla sie na dwie ulice
obejmujgce budowle (obecnie ul. Korczaka i ul. Wotominska). Najprawdopodobniej byto
to uregulowanie dawnej drogi tgczacej sredniowieczny zamek (przypuszcza sie, ze na jego
$ladzie stoi Internat) z miastem.

Do wielkich zastug Eleonory Czartoryskiej dla Radzymina nalezy dotgczy¢ nadanie miastu
przez Stanistawa Augusta czterech targdéw, na jej prosbe.

Po trzecim rozbiorze Polski w 1795 r. Radzymin znalazt sie¢ w zaborze pruskim, w latach
1807-15 w Ksiestwie Warszawskim, nastepnie w Krélestwie Polskim.

Granica zaboru pruskiego przebiegata wzdtuz rzeki Czarnej w Strudze — potozenie
przygraniczne miasta wptyneto na rozw6j handlu; wybudowano komore celng. Miasto liczyto
wtedy 3 500 mieszkancow.

Na poczatku XIX wieku dobra radzyminskie znajdowaty sie w posiadaniu Raczynskich,
a od 1818 roku wiascicielem stat sie ksigze Edward Lubomirski.

Po jego tragicznej Smierci (wskutek rany odniesionej w pojedynku) nabywcg Radzymina
byt baron Ludwig de Morenheim, sekretarz Wielkiego Ksiecia Konstantego w Warszawie.
On to okoto 1830r. zbudowat szpital na okoto 40 tézek, wydzierzawiony na lazaret
dla wojska.
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Okoto roku 1830 zaczety powstawaé wokét Radzymina kolonie niemieckie.
Okoto 1840 r. Radzymin przeszedt w rece rodziny Krusensternow, ktorzy oddali zarzad
dobrami plenipotentom. W roku 1843 przeniesiono z towicza do Radzymina ,Instytut
Nauczycieli Elementarnych”. Plac z ogrodem podarowali Krusensternowie, gmach zas
wedtug projektu Antoniego Corazziego wystawito ministerium oswiaty. Instytut byt internatem
dla 100 uczniéw i miat 4 klasy.
W roku 1860 przeprowadzono linie kolei zelaznej warszawsko-petersburskiej. Przyczynito sie
to do wycinania laséw i powstawania drobnych folwarkéw i osad w poblizu stacji
i przystankéw.
W roku 1861 miasto zostato powaznie zniszczone przez pozar.
Od Krusensternébw dobra radzyminskie nabyt Antoni Skarbek-Kruszewski, marszatek
szlachty powiatu sejnenskiego. Zamieszkat on w domu dla plenipotentéw, patac w czesci
rozebrat, w czesci pozostawit swojemu losowi. Z materiatow pozyskanych z rozbiérki patacu
postawit budynki gospodarcze na folwarku w Dybowie. Skarbek-Kruszewski prowadzit takze
rabunkowg gospodarke w lasach otaczajgcych Radzymin, przyczynit sie¢ od do wyrgbania
i wyprzedania duzych potaci lesnych.
W 1867 roku Radzymin stat sie miastem powiatowym guberni warszawskiej. Utworzony
zostat w potowy powiatu stanistawowskiego i 5 wsi powiatu warszawskiego, miat
21,42 mil kwadratowych.
Budynek szpitala ufundowanego przez Morenheima po przebudowie okoto 1870 r. oddano
rzgdowi na biuro powiatu.
Rozwéj Radzymina w XIX wieku przedstawiat sie nastepujaco:

« 1810 rok 917 mieszkancéw

+ 1827 rok 1053 mieszkancow, 103 domy drewniane

» 1858 rok 2389 mieszkancow, w tym 1281 Zydéw, 9 domoéw drewnianych,

5 murowanych

+ 1870 rok 3232 mieszkancow, w tym 1962 Zydéw, 55 ewangelikow

+ 1881 rok 3718 mieszkancéw, 177 domdéw, w tym 10 murowanych.
W 1896 roku przeprowadzono Pierwszg w Kroélestwie Polskim linie kolejki waskotorowej
do Warszawy, co przyniosto ozywienie gospodarcze. Tor kolejki poprowadzono wzdtuz drogi
bitej taczacej z Warszawg, stacja kolejki znajdowata sie w miejscu obecnego dworca
autobusowego. Kolejka istniata do 1974 r.
W latach 1897-1919 rozbudowano kosciét parafialny, dodano dwie boczne nawy
i dwie wieze.
Na przetomie XIX i XX w nastgpit rozwdj przemystu; powstato kilka zaktadéw — olejarnie,
cegielnia, browar, fabryka lasek, fabryka wyrobéw zelaznych, fabryka mydta.
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W roku 1903 od rodziny Skarbek-Kruszewskich dobra radzyminskie (Miasto Radzymin
z czterema folwarkami: Aleksandrowem, Dybowem, Wioskg Radzyminskg i Mokrem)
o powierzchni 7581 morgdéw nabyli do spotki na licytacji panowie Budny, Rawicz i Hirszman.
Finalnie wiascicielem zostat Wtadystaw Rawicz.
Od roku 1904 wzmégt sie naptyw ludnosci pochodzenia zydowskiego, stanowigcej woéwczas
okoto 2/3 spotecznosci miasta. Przyczyniali sie¢ oni w znacznej mierze do rozwoju
ekonomicznego Radzymina.
W roku 1910 liczba mieszkancéw wzrosta do 4 062 oséb.
W czasie | wojny swiatowej miasto znalazio sie pod okupacjg niemiecka. Po wyzwoleniu
Radzymin pozostat miastem powiatowym.
Najbardziej dramatycznym wydarzeniem z dziejéw miasta jest Bitwa Warszawska w wojnie
polsko-bolszewickiej, ktéra rozegrata sie w dniach 13-17 sierpnia na wschodnich
przedpolach stolicy. Walki pod Radzyminem przeszly do historii jako ,Cud nad Wistg”.
Bohaterstwo i determinacja polskich zotnierzy i cywildw oraz strategia naczelnego wodza
Jozefa Pitsudskiego przyniosty zwyciestwo, ktérego znaczenia nie sposéb przecenic¢. Miasto
kilkakrotnie przechodzito z rgk do ragk, wskutek czego ulegto silnemu zniszczeniu.
Szybki rozwoj miasta nastgpit w okresie miedzywojennym. Liczba mieszkancow ksztattowata
sie nastepujgco:

o 1921 rok 4 200 mieszkancow

* 1939 rok 8 000 mieszkancow
W poczatku lat dwudziestych zostat zurbanizowany znaczny teren, potozony w sagsiedztwie
osrodkow historycznych. Rozdzielono ulicami na bloki i podzielono na dziatki cze$¢ dawnego
ogrodu patacowego oraz czesciowo ziemie dawnego folwarku radzyminskiego.
Dziatki przewidziane byty dla zabudowy willowej, wzglednie indywidualnych
domkéw jednorodzinnych.
Okres Il wojny Swiatowej byt tragiczny dla mieszkancéw Radzymina.
1 wrzesnia 1939 r. nad miastem zostata stoczona pierwsza bitwa powietrzna Il wojny
Swiatowej; na poczatku wrzesnia odbyty sie pogrzeby 147 Zotnierzy polskich polegtych
w bitwie pod miastem oraz lotnikdw.
Niemcy rozstrzelali okoto 500 os6b, w Treblince zas zgtadzono okoto 3900 mieszkancéw
narodowosci zydowskiej. Bezposrednio po wojnie Radzymin liczyt okoto 4000 mieszkancow.
W 1952 roku siedzibe powiatu przeniesiono do Wotomina.
Liczba mieszkancéw Radzymina po wojnie zaczeta szybko rosnac, i tak:

* w1961 roku wynosita 6 749 osdb,

* w1973 roku wynosita 7 900 os6b.
W 1988 r. przywrécono w Radzyminie historyczne nazwy ulic, nawigzujgce do chlubnych
kart historii.
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5.3. Kompozycja przestrzenna gminy
Gmina Radzymin jest obecnie w strukturze przestrzennej zréznicowana. Gtéwnag
miejscowoscig gminy jest Radzymin. Miejscowos¢ ta posiada prawa miejskie i jest
to widoczne w charakterze zabudowy.
Poza s$ladami dawnego osadnictwa, uwidocznionymi w stanowiskach archeologicznych,
w Gminie Radzymin wystepujg obszary o pewnych znamionach dawnego
rozplanowania urbanistycznego.
Sa to, miedzy innymi:
* Slady wczesnosredniowiecznej osady targowej posiadajgce czytelne cechy
rozplanowania pochodzenia sprzed lokacyjnego (uktad i podziaty wtasnosciowe
w rejonie kwadratowego Starego Rynku),
» tereny przytgczone po lokacji (wokot Placu Wolnosci),
» zabudowa wzdtuz osi miasta - obszar ulicy Konstytucji 3-go Maja,
* pozostatosci gtownych ciggéw komunikacyjnych,
» ukilady zieleni miejskiej z okresu miedzywojennego: rozplanowanie zieleni
i pozostatosci nasadzen na Placu Wolnosci i Placu Kosciuszki, pozostatosci
nasadzen wzdtuz Al. Jana Pawta Il i Norwida;

e cmentarze:

wojenny z okresu wojny polsko-bolszewickiej 1920 roku,

- parafialny o wartosciach historycznych,

- nieczynny zydowski,

- - nieczynny ewangelicki przy ul. Polnej.
Autor opracowania ,Studium historyczno — urbanistyczne” Tadeusz Zagrodzki zwraca
szczeg6lng uwage na stosunkowo rzadko pojawiajgcy sie typ rozplanowania
urbanistycznego miasta, polegajgcy na harmonijnej sekwencji trzech placow od Starego
Rynku poprzez Plac Kosciuszki do Placu Wolnosci.
Pozostate miejscowosci, to gtownie zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa, tworzaca
ukfady ulicowe wzdtuz drég gminnych. Walory przyrodniczo-krajobrazowe spowodowaty,
ze gmina stata sie terenem letniskowym dla mieszkancow Warszawy. Gtdwne skupiska
zabudowy letniskowej umiejscowione sg w potnocnej czesci gminy nad Bugiem oraz

na zachodzie w okolicach Zalewu Zegrzynskiego.
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5.4. Ochrona srodowiska kulturowego w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa stanowi podstawowy dokument
wyznaczajgcy cele i kierunki rozwoju regionu w uktadzie przestrzennym. Dokument zawiera
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, cele oraz
kierunki zagospodarowania przestrzennego, w tym inwestycje celu publicznego
o charakterze ponadregionalnym. Aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety zostat uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu
7 czerwca 2004 r. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wyktadnie polityki
przestrzennej wojewdédztwa. Podstawowym celem tej polityki jest stworzenie warunkow
do osiggniecia spdjnosci terytorialnej oraz trwatego i zrobwnowazonego rozwoju poprawy
zycia oraz zwigkszenia konkurencyjnosci regionu. Gtownym celem planu jest okreslenie
polityki przestrzennej Mazowsza polegajacej na ustaleniu zasad organizacji struktury
przestrzennej wojewodztwa w zakresie: podstawowych elementow sieci osadniczej,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej, wymagan dotyczacych ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Celem polityki planu w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego jest ksztattowanie
tozsamosci kulturowej Mazowsza. Polityka ta jest adresowana przede wszystkim do rejonow
miast i miejscowosci charakteryzujgcych sie najcenniejszymi uktadami urbanistycznymi,
wartosciami  krajobrazowymi, tradycjg historyczng i zabytkowymi i obiektami
architektonicznymi. Efektem tej polityki jest postulat objecia ochrong prawng cennych
krajobrazéw kulturowych; krajobrazu kulturowego wsi i matych miast; zespotéw budownictwa
drewnianego; osrodki tozsamosci regionu; uktaddw ruralistycznych i urbanistycznych; miejsc
pamieci narodowej. W sferze kultury niematerialnej polityka wojewddztwa bedzie
realizowana przez: propagowanie wiedzy o regionie i matych ojczyznach; pielegnowanie
odrebnosci kulturowej i wspieranie tozsamosci ludowej; promowanie waloréw kulturowych
regionu oraz regionalnego folkloru poprzez rézne formy organizacji imprez
folklorystyczno-kulturowych oraz informowanie w mediach i wydawnictwach docierajgcych
do szerokiej rzeszy odbiorcow; edukacje w zakresie historii regionu i jego tozsamosci
kulturowej; wykorzystanie nowoczesnych technologii do zwiekszenia mozliwosci

edukacyjnych zapoznania sie z dorobkiem kultury regionalnej i spuscizny kulturowej'”.

5.5. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)

rejestr zabytkédw na terenie wojewddztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkdéw.

"7 zrédfto - Gminny program opieki nad zabytkami miasta i Gminy Radzymin 2016-2020
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Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkdbw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art.36 ust.1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz
wszelkie zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Warunki ochrony uktadéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkéw:
utrzymanie historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym
odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:
1) istniejgcych  ciggow drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic
i chodnikéw, liniami zabudowy frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami
ciggdéw komunikacyjnych,
2) zasad historycznej parcelaciji,
3
4
5) gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowane;j

)
) linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,
) kompozycji zabudowy,
)
zabudowy historycznej,

6) historycznych dominant i ich ekspozyciji,

7) osi widokowych oraz ekspozycji i otoczenia obiektow zabytkowych,

8) istniejgce]j historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,

matej architektury, zieleni komponowane.

Warunki ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow: - trwate zachowanie historycznej
formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, -
utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, - opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkéw.'®

18 Wedtug (,Whnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektéw studiow uwarunkowarn i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego) opracowanej przez zespot w sktadzie: Jolanta Welc-Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska 2011
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Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow

zamieszczony zostat w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Lista obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

L. p. Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie | Rejestru zabytkow
Cmentarz przy koSciele
. . p.w. Przemienienia A1475
1 Radzymin P.O.W. 1 (d. Wanyriskiego) Parskiego (wraz z Zat. 1779 Dec. zdn. 1962-04-05
starodrzewem)
Preomionionia  |probucowa | 41099634
Pariskiego 1897-1919 ’ ’
. L Dzwonnica
2 Radzymin P.O.W. 1 (d. Warynriskiego) przy koscisle A1093/634
.W. 1773-1780
B e minieni Dec. zdn. 1962-04-05
rzemienienia
Panskiego
. Konstytucji 3 Maja Budynek szkolny (ob. . A1094/635
3 |Radzymin |56 (L enina) Liceum) 18431944 | Dec. 7 cin. 1962-04-05
. Konstytucji 3 Maja Budynek Starostwa, d. A1095/34
4 |Radzymin 149 | enina) szpital wojskowy 1843 Dec. z dn. 1954-09-20
Park krajobrazowy z d.
A A1593
, zalozenia Po 1770 Dec. zan. 1995-07-02
5 Radzymin Zeligowskiego patacowo-parkowego
4 (d. Parkowa) Dom administratora z d. 4éw. xvill | a1593
Zafozenia ow.
w. Dec. zadn. 1995-07-02
palacowo-parkowego
Al. Jana Pawta Kaplica cmentarna 1927 A1321
. ’ Dec. zdn. 1988-10-11
6 Fradzymin I(d. Cmentarz wojskowy A1321
Warszawska) (wraz z drzewostanem) |22+ 1912 | Dec. zdin. 1988-10-11
Al. Jana Pawita Il Budynek A1594
7 Radzymin 64 (d. przycmentarny (dom 1930-1932
Dec. zdn. 1995-08-10
Warszawska) dozorcy)
. Konstytucji 3 Maja Kamienica (d. rodziny A4
8  |Radzymin |4 [enina) Wendi6w) Pocz XXW. | s, 7 an. 2000-12-18

5.6. Obszary i obiekty w ewidenciji zabytkow

Zgodnie z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

ochrona zabytkébw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, ktére
zobowigzane sg do podejmowania dziatah w majgcych na celu ,zapewnienie warunkow
prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczeg6lnosci ochrona zabytkéw
znajdujgcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkow samorzadu lokalnego.
Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy Burmistrz zobowigzany jest do prowadzenia gminnej

ewidencji zabytkow.
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Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych sg wskazane w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 2 Wykaz obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow

. 1 , . Forma
L.p. |Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie ochrony
1 Radzymin ul.1 Maja 9 Kamienica Lata 30-te XX w GEZ
2 Radzymin ul. 11 Listopada 2 Szkota 1933 r. GEZ
L GEZ
3 |Radzymin v g‘rjfgj" Mkiewicza (d. | o entarz zydowski XVill w. (Ewidencja
wojewddzka)
. ul. Cypriana Kamila Dom, ob. budynek
4 fadzymin Norwida 3 mieszkalno-ustugowy 1925t GEZ
5  |Radzymin ul. Ilgnacego Dom 1923 GEZ
Daszynskiego 2
. ul. Ignacego o
6 Radzymin Daszyiskiego 8 Kamienica Pocz. XX w. GEZ
7 |Radzymin  |Uklgnacego Dom Lata30te XXw  |GEZ
Daszynskiego 10
. ul. Ignacego )
8 Radzymin Daszyriskiego 14 Willa 1931 GEZ
9 Radzymin ul. Jana Kiliriskiego 13 Dom Przed 1939'r. GEZ
10 Radzymin ul. Jana Kiliriskiego 15 Dom Przed 1939'r. GEZ
11 Radzymin ul. Jana Kiliriskiego 17 Kamienica Przed 1939'r. GEZ
Dworzec kolejki
12 Radzymin al. Jana Pawta Il 5 waskotorowej ob. budynek | k. XIX w. GEZ
ustugowy
A1321
13 Radzymin aM//'aﬁg:Wiig)*a I (d. Kaplica cmentarna 1927 Dec. z dn.
1988-10-11
Cmentarz wojskowy A1321
14 |Radzymin a Jana I 7(';")’& I (. Zohnierzy Polskich 1920r. | Zat. 1920 Dec. z dn.
(wraz z drzewostanem) 1988-10-11
A1594
. al. Jana Pawifa Il 64 (d. Budynek przycmentarmy
15 Radzymin 1930-1932 Dec. z dn.
Warszawska) (dom dozorcy) 1995-08-10
ul. Kardynata Stefana
16 Radzymin Wyszyriskiego 36 (d. Kamienica Przed 1939'r. GEZ
Swierczewskiego)
17 |Radzymin ul Konstytucii 3Maja3 | 5, 19277, GEZ
(d. Lenina)
, ) o . A4
18 |Radzymin Z; ’L(ZZ%“"/’ 3Maja 4 ’;femn’j/gﬁf (d-roaziny 1 pocs xX w. Dec. z dn.
' 2000-12-18
19 |Radzymin ul Konsytugi SMaja6 |y ionica Lata 30te XX w. |GEZ
(d. Lenina)
ul. Konstytugii 3 Maja 8 GEZ
20 Radzymin (d' Lenina) Kamienica 1¢w. XX w. (Ewidencja
’ wojewddzka)
. ul. Konstytucji 3 Maja — .
21 Radzymin 12 (d. Lenina) Kamienica 1¢w. XX w. GEZ
" . Dom Ludowy i Kino GEZ
22 |Radzymin ul. Konstytucii 3 Maja ,Czar’, ob. Miejska Sala | 1907 . (Ewidencja
15 (d. Lenina) C
Koncertowa wojewddzka)
. ul. Konstytucji 3 Maja Budynek Urzedu }
23 Fadzymin 17 (d. Lenina) Skarbowego, ob. szpital Lata 50-te XXw. | GEZ
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L.p.

Miejscowosé

Adres

Obiekt

Datowanie

Forma

ochrony
Szpital wojskowy, ob.
24 Radzymin ul. Konstytucji 3 Maja siedziba instytucji 18431 ’g;ggg/gs
19 (d. Lenina) samorzgdowych i ’ 19 54_ 09- 2 0
powiatowych
Budynek Instytutu
" ) Nauczycieli Szkot A1094/635
25 Radzymin ggg’lsgggg)' 3 Maja Elementarnych, ob. 1843-1844 Dec. z dn.
) Liceum Ogdlinoksztatcgce 1962-04-05
C.K. Norwida
ul. Ksieznej Eleonory GEZ
26 Radzymin Czartoryskiej 2 (d. Willa 1925r. (Ewidencja
Okrzei) wojewddzka)
ul. Lucjana Park krajobrazowy z d. A1593
27 Radzymin Zeligowskiego (d. zatozenia Po 1770 r. Dec. z dn.
Parkowa) patacowo-parkowego 1995-07-02
ul. Lucjana Dom administratora z d. A1593
28 Radzymin Zeligowskiego 4 (d. zatozenia 4 cw. XVIIl w. Dec. z dn.
Parkowa) patacowo-parkowego 1995-07-02
GEZ
29 Radzymin Polna Cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w. (Ewidencja
wojewddzka)
30 Radzymin ul. Polna 2 Dom 2 pot. XIX w. GEZ
ul Polskiej Organizagii | Resciorparbw. . \1773-1780; A1093/634
31 Radzymin Wojskowej 1 : 90, przebudowa Dec. z dn.
(d. Waryrskiego) ob. Kolegiata p.w. 1897-1919 1962-04-05
) Przemienia Panskiego
Dzwonnica w zespole
ul. Polskiej Organizaciji kosciofa par. p.w. A1093/634
32 Radzymin Wojskowej 1 Przemienienia, ob. 1773-1780 Dec. z dn.
(d. Waryniskiego) Kolegiaty Przemienienia 1962-04-05
Panskiego
ul. Polskiej Organizaciji Cmentarz parafialny A1475
33 Radzymin Wojskowej 1 (wraz 7 starodrzewem) Zat. 1779 r. Dec. z dn.
(d. Waryriskiego) 1962-04-05
Brama z ogrodzeniem w
ul. Polskiej Organizaciji zespole kosciotfa par. p.w. GEZ
34 Radzymin Wojskowej 1 Przemienienia, ob. 1897-1919 (Ewidencja
(d. Waryriskiego) Kolegiaty Przemienienia wojewddzka)
Panskiego
ul. Polskiej Organizacji GEZ
35 Radzymin Wojskowej. 1 (d. Plebania Koniec XVIII w. (Ewidencja
Waryriskiego) wojewodzka)
36 Radzymin 111/'(5%[3,]3@‘?7;@”9””3 Kamienica Pocz. XX w. GEZ
37 |Radzymin g" Fomualda Traugutta | - mienica Pocz. XX . GEZ
(d. Koscielna)
38 |Radzymin g"(g‘jgg’ggi;’ augutta | Koniec XIX w.  |GEZ
GEZ
39 Radzymin ul. Stefana Batorego 3 Willa Lata 20-te XXw | (Ewidencja
wojewddzka)
40 |Radzymin i Stefara Dom Pocz. XX w. GEZ
eromskiego 1
ul. Strzeleow Dom Spdétdzielczy. Ob.
41 Radzymin Kaniowskich 2 (d. Armii Budynek Koniec XIX w. GEZ
Ludowej) handlowo-ustugowy
Szkota elementarna.
Internat Ob. Budynek GEZ
42 Radzymin 7(/ ?’qdeus;a przy kosciele p. vi/ 1779r. (Ewidencja
osciuszki 3 P S _ C o
rzemienienia Panskiego wojewodzka)
— szkota
. Ul. Walerego Kapliczka ,Na Zjawieniu’,
43 Fadzymin Wro’b/ewselgego saﬁktuarium Majryjne Pocz. XXw. GEZ
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L.p. |Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie o’;’f’gﬁy
Przemienienia Panskiego
44 Radzymin pl. Wolnosci 15 Kamienica Pocz. XX w. GEZ
45 Radzymin pl. Wolnosci 17 Kamienica Pocz. XX w. GEZ
46 |Radzymin Zdurska 24 g%;fefgfe’;azkgﬁy 19327, GEZ
Obiekty rekomendowane do objecia ewidencjg Konserwatora Zabytkow:
» cmentarz ewangelicki Wiktoréw,
+ parkowy uktad wodny Radzymin pomiedzy ulicami 11  Listopada,

Daszynskiego, Zeligowskiego,
+ kapliczka na Gérze Swigtego Antoniego na granicy z Markami,
» kapliczka — grota z otoczeniem przy al. Jana Pawta Il (dawna Wioska Radzyminska),
» liczne krzyze i kapliczki przydrozne na terenie miasta i gminy

* mogity zotnierskie na terenie miasta i gminy.

Stan wiekszosci cmentarzy okreslic mozna jako dobry, zgodnie ze stanem obecnym,
w tym cmentarza parafialnego parafii p.w. Przemienienia Panskiego w Radzyminie oraz
cmentarza polegtych w 1920 roku. Cmentarz zydowski nie jest zachowany (za wyjgtkiem
ohelu cadyka) i funkcjonuje jako teren zielony. Cmentarze ewangelickie nieczynne przy
ul. Polnej i w Wiktorowie, sg to tereny nieuporzadkowane, porosniete roslinnoscia,
z pojedynczymi zachowanymi elementami nagrobkéw (na cmentarzu w Wiktorowie
nie ma nagrobkow).

W zakresie oceny zachowania budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw, zgodnie
ze stanem obecnym budynki sg w wiekszosci w stanie zadowalajgcym lub $rednim.
Analizujgc obecny stan zachowania obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkéw oprocz
obiektbw wskazanych w Programie

Rewitalizacji jako priorytetowe do prac

zabezpieczajgcych  przed dalszg  degradacjag, a nastepnie przeznaczonych
do kompleksowych prac rewaloryzacyjnych nalezy przyja¢é przede wszystkim obiekty
mieszkaniowe znajdujgce sie na obszarze historycznego rozplanowania miejskiego centrum
Radzymina m.in. kamienice i domy mieszkalne, a takze budynek dawnego miyna.
Koniecznych prac zabezpieczajgcych w obrebie dachu wymaga budynek przycmentarny

(tzw. Dom Dozorcy) przy Al. Jana Pawta Il 64).

5.7. Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie Gminy Radzymin nie stwierdzono dobr kultury wspotczesne;.
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5.8. Ochrona zabytkow archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscia
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Dla zasobow archeologicznych  wyznaczane bedg w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony, natomiast warunki dla stref zawarte sg
w czesci "Kierunki".

Stanowiska archeologiczne posiadajgce lokalizacje, zostaty w sposob przyblizony oznaczone
na rysunkach Studium.

Tabela 3 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze Gminy Radzymin wpisanych do
rejestru zabytkow

Nr Obreb Nr stanowiska Formy ochrony Nr rejestru

1. Arciechow 13/51-67/35 cmentarzysko C-118,
1996-04-11

2. Arciechow 14/51-67/36 cmentarzysko C-118,
1996-04-11

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze miasta Radzymin ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow

numer
Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu
Radzymin 52-67/13 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki brazu

(2500 — 1450 p.n.e.)

Radzymin 52-67/14 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1700 — 1200 p.n.e.)

52-68/43 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki brgzu

Radzymin (2500 — 1200 p.n.e.)

. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki brazu
Radzymin 52-68/44 (2500 — 1450 p.n.e.)

Radzymin 52-68/45 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

Slady osady i cmentarzyska z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200

Radzymin 52-68/46
p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

Radzymin 52-68/47 i z wezesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

- 52-68/48 Slady osadnictwa z epoki brazu (1200 — 800 p.n.e.)

Ruda 52-68/51 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Slady osady z wczesnej epoki brazu i z wezesnej epoki zelaza (1200 —
550 p.n.e.),
Radzymin 52-68/115 | osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. — lll w. p.n.e.),

oraz osady z okresu wczesnosredniowiecznego (XI — Xl w.) — czesé
obiektu na terenie gminy

Radzymin 52-68/117 |j. w.

Slady osadnictwa z wczesnej epoki bragzu (1450 — 1200 p.n.e.) —

Radzymin 52-68/133 obiekt zalesiony

Radzymin  |52-68/134 |j. w.

Slady osady z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) — obiekt

Radzymin 52-68/135 .
zalesiony

Radzymin/Mokre | 52-68/136 | slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) i z

- 58 -




numer
Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu

wczesnej epoki brgzu
(1450.) — obiekt zalesiony, czesc¢ obiektu na terenie gminy

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

Radzymin 52-68/138 i z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

- 53-67/33 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

Slady osadnictwa z epoki zelaza (I w. p.n.e. — Il w. n.e.)

Radzymin 53-67/39 oraz z okresu sredniowiecznego i nowozytnego (XIV w.)

Slady osadnictwa z epoki brgzu (1200 — 800 p.n.e.) i z epoki zelaza

Radzymin 53-67/40 (650 — 200 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) iz
wczesnej epoki brgzu
(1450 — 1200 p.n.e.) — obiekt zalesiony, czes¢ obiektu na terenie

gminy

Cegielnia 53-67/50

Radzymin 53-68/13 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1700 — 1450 p.n.e.)

- 53-68/15 Slady starozytnego osadnictwa

Radzymin 53-68/18 j- w.

Stary Dybéw | 53-68/25 j- w.

Tabela 5 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze Gminy Radzymin

numer

Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu
Ruda 51-67/5 slady osady z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu

Sredniowiecznego (XII/XIV w.)

Arciechow 51-67/6 Slady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 400 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Arciechow 51677 | brazu (3500 — 1200 p.n.e.)

Slady osady z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.) i z
Arciechow 51-67/8 epoki brazu

(1000 — 650 p.n.e.) oraz osadnictwa z epoki zelaza (I — lll w. p.n.e.)
Arciechow 51-67/9 glgg)é?]s:?mctwa z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 —

Arciechow 51-67/10 | $lady osady z epoki brgzu (1000 — 800 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

Arciechow 51-67/11 oraz z epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza (1700 — 550 p.n.e.)

Arciechow 51-67/12 | slady osady z wczesnej epoki zelaza (650 — 400 p.n.e.)
Arciechow 51-67/13 [éal?]dg )osady z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (650 — 400
Arciechéw 51-67/14 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

oraz osady z epoki brgzu (1200 — 650 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Arciechow 51-67/15 brazu (3500 — 1200 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
brazu (3500 — 1200 p.n.e.)
oraz osady z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza (800 — 550

p.n.e.)

Arciechéw 51-67/16

Slady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 400 p.n.e.)

Stare Zalubice 51-67/17 - obiekt niszczony przez eksploatacje piasku

Slady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

Stare Zalubice 51-67/18 - obiekt niszczony przez eksploatacje piasku

- 51-67/19  |j. w.
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numer

Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu
Stare Zalubice 51-67/20 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

brazu (3500 — 1200 p.n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Stare Zatubice | 51-67/21 brazu (2500 — 1200 p.n.c.)
. i Slady starozytnego cmentarzyska oraz osadnictwa z wczesnej
Stare Zatubice | 51-67/22 | o1k brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/24 | $lady osady z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/26 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1700 — 1200 p.n.e.)
. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Nowe Zalubice | 51-67/27 1 o ki brazu (1200 — 650 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/28 | $lady osadnictwa, neolit i wczesny braz, fragmenty ceramiki
Nowe Zatubice 51-67/29 ‘?Jagynoese)ldy z epoki brazu i z epoki zelaza (800 — 550 p.n.e.; I - llI
Nowe Zatubice 51-67/30 | s$lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/31 (s)l(alﬁy_ o;le:;jnwic;twa starozytnego oraz z okresu sredniowiecznego
Stare Zatubice 51-67/32 $Iady osadnictwa z ’miodlszej. epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
i z okresu wczesnosredniowiecznego (XII/XI w.)
Stare Zatubice 51-67/33 §Iady osadnictwa z wczesne; epoki brgzu (1700 — 1200 p.n.e.)
i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. = lll w. n.e.)
. i Slady osady z epoki zelaza (I — IV w. n.e.) oraz osadnictwa z okresu
Stare Zafubice | 51-67/34 | <0y wiecznego (XIIXIV w.)
zespot 21 kopcow ziemnych — cmentarzyska z epoki zelaza (Il -
. , lllw. n.e.)
Arciechow 51-67/35 obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw pod nr A — 1617 w dniu 4
kwietnia 1996 r.
zespot 21 kopcow ziemnych — cmentarzyska z epoki zelaza (Il -
Arciechow 51-67/36 lllw. n.e.)
obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw pod nr A — 1617 w dniu 4
kwietnia 1996 r.
Arciechow 51-67/37 | $lady starozytnego osadnictwa, kultura tuzycka, fragmenty ceramiki
Arciechow 51-67/38 | $lady starozytnego osadnictwa
Stare Zatubice 51-67/39 | $lady osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I — IV w. n.e.)
Stare Zatubice 51-67/40 | $lady osady z epoki zelaza (I - lll w. n.e.)
. i Slady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 400 p.n.e.)
Stare Zafubice | 51-67/41 17 ) 1o sredniowiecznego (XIVXIV w.)
Stare Zatubice 51-67/42 | $lady osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (XII/XI w.)
Stare Zatubice 51-67/43 Slady osadnictwa starozytnego oraz z okresu sredniowiecznego
(X1 = X1V w.)
Nowe Zatubice 51-67/44 | $lady starozytnego osadnictwa
Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1700 — 1200 p.n.e.); z
Arciechow 51-67/45 | epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.;
| — Il w. n.e.) oraz z okresu $redniowiecznego (XII/XIV w.)
Stare Zatubice 51-67/46 | Slady starozytnego osadnictwa
Arciechéw 51-67/47 §Iady losa.dy z epoki brgzu (800 — 650 p.n.e.) i osadnictwa z okresu
sredniowiecznego (XIV w.)
Arciechow 51-67/48 | $lady osadnictwa ze srodkowej epoki kamienia (7000 — 4000 p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/49 | $lady osadnictwa z epoki zelaza (I w. p.n.e. — lll w. p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/50 |$lady starozytnego osadnictwa
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Obreb

numer
ewidencyjny
obiektu

okreslenie charakteru i datowania obiektu

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Stare Zatubice 51-67/51 brazu (2500 — 1200 p.n.e.)
oraz cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e.— lll w. n.e.)
Stare Zatubice 51-67/52 §Iady .ose!dy z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu
Sredniowiecznego (XII - XIV w.)
Stare Zatubice 51-67/53 §Iady .ose!dy z epoki zelaza (Il - IV w. n.e.) i z okresu
Sredniowiecznego (XII/XIV w.)
Nowe Zatubice 51-67/54 | $lady starozytnego osadnictwa
Nowe Zatubice 51-67/55 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1700 — 1200 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/56 | slady osadnictwa z epoki brazu (1450 — 650 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/57 | $lady osadnictwa z epoki zelaza (I — IV w.)
Nowe Zatubice 51-67/58 | $lady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (XII/XIV w.)
Nowe Zalubice 51-67/59 \?Ja)dy osady z okresu sredniowiecznego i nowozytnego (XIV - XVI
Nowe Zatubice 51-67/60 |$lady osady z epoki zelaza (I -1V w. n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/61 slady (.)s.adnictwa_, c_)sada, or/raczej pozny/, XV/XVII, fragmenty
ceramiki, brytka zuzla
Nowe Zatubice 51-67/62 | $lady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego
Nowe Zatubice 51-67/63 |slady osady z epoki zelaza (I — IV w. n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/64 |slady cmentarzyska z epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.; Il = lll w. n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/65 élady_ (?sadnictwa Z epoki brgzu (1450 — 800 p.n.e.) i z wczesnej
epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/66 | slady osady z okresu sredniowiecznego i nowozytnego (od XV w.)
Stare Zatubice 51-67/67 | slady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (XV w.)
. i Slady osadnictwa z epoki brgzu (1450 — 800 p.n.e.) i z okresu
Stare Zatubice | 51-67/68 | < dniowiecznego (XII — XIV w.)
. i Slady osady z epoki brazu (1200 — 800 p.n.e.) oraz osady
Stare Zatubice 51-67/69 i cmentarzyska z epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.; Il = lll w. n.e.)
Stare Zatubice 51-67/70 slad.y osadmct_wa z wezesnej ep9k| prazu (j 700 — 1200 pl.n.e.)
- obiekt zagrozony powstajgcymi dziatkami rekreacyjnymi
Slady osadnictwa ze srodkowej epoki kamienia (7000 — 4000
Stare Zatubice 51-67/71 p.n.e.), z okresu sredniowiecznego (od XIV w.) — obiekt czesciowo
zalesiony, czesciowo zabudowany przez dziatki rekreacyjne
Slady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-67/72 | oraz osady z okresu wczesnosredniowiecznego i sSredniowiecznego
(XN = X1V w.)
Nowe Zatubice 51-67/73 | $lady starozytnego osadnictwa
Stare Zatubice 51-67/74 élad_y osadnict.wa z wczesr_wej equi _brqzu (1 700 — 12_00 p..n.e.)
- obiekt zagrozony powstajgcymi dziatkami rekreacyjnymi
- 51-67/75 | $lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1700 — 1200 p.n.e.)
Ruda 51-67/76 | slady osady z epoki brazu (1450 — 800 p.n.e.)
Ruda 51-67/77 | slady osady z epoki brgzu (1200 — 650 p.n.e.), kultura tuzycka
i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Ruda S1-67/78 | yrazu (2500 — 1200 p.n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Ruda 51-67/79 |brazu (2500 — 1200 p.n.e.)
oraz z okresu $redniowiecznego (XIV w.)
Ruda 51-67/80 Slady osady i cmentarzyska z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)

oraz osady z epoki zelaza (I - lll w. n.e.)
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Ruda 51-67/81 |slady osady z epoki zelaza (Il - IV w. n.e.)
Ruda 51-67/82 | $lad osadnictwa, kultura tuzycka, starozytnos¢, fragmenty ceramiki
Borki 51-67/83 | $lady starozytnego osadnictwa
Borki 51-67/84 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Borki 51-67/85 | $lady starozytnego osadnictwa
- 51-67/86 | slady osadnictwa z epoki zelaza (I - Il w. n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
- 51-67/87 .
oraz starozytnego cmentarzyska
Borki 51-67/88 | $lady osadnictwa z epoki brgzu (1700 — 800 p.n.e.)
- 51-67/89 | $lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/90 (élla—dl)lll?;ar?nei(;twa z epoki brgzu (1200 — 650 p.n.e.) i z epoki zelaza
Stare Zatubice 51-67/91 | $lady starozytnego osadnictwa
Slady osadnictwa z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 —
Stare Zatubice 51-67/92 |550 p.n.e.)
- obiekt zalesiony i cze$ciowo zabudowany
Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)i z
Stare Zatubice 51-67/93 | wczesnej epoki zelaza

(650 — 400 p.n.e.) — obiekt zalesiony

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.); z
wczesnej epoki brgzu

Nowe Zatubice 51-67/109 (1450 — 1200 p.n.e.) oraz z epoki zelaza (I — IV w. n.e.) — obiekt
zalesiony
Nowe Zatubice 51-67/113 2:g)sligrs]3dy z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.) — obiekt
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 1700 p.n.e.)
Stare Zatubice 51-67/117 |oraz cmentarzyska z epoki zelaza (400 — 125 p.n.e.) — obiekt
zalesiony
Stare Zatubice 51-67/123 Slady osadnictwa z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.) — obiekt pod
zabudowag
Borki 51-67/125 Slady cmentarzyska z epoki zelaza (I — Il w. n.e.) - obiekt pod
zabudowag
Slady osadnictwa ze starszej epoki kamienia (8000 — 7000 p.n.e.)
- 51-67/126 | oraz cmentarzyska z wczesnej epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.) —
obiekt zalesiony
Nowe Zatubice 51-68/24 | osada, kultura tuzycka, epoka brazu, fragmenty ceramiki
Nowe Zatubice 51-68/25 élady_ (?sadnictwa Z epoki brgzu (1200 — 800 p.n.e.) oraz osady z
epoki zelaza (Il — IV w.)
Nowe Zatubice 51-68/61 $lad osadnictwa, .o.sada, epoka tuzycka, or /raczej poézny/,
fragmenty ceramiki
Nowe Zatubice 51-68/62 Slady cmen.tarzyska z epolfl zele_lza .(I —Illlw.n.e.)
oraz osadnictwa z okresu $redniowiecznego (XIV w.)
. i Slady osadnictwa z epoki brgzu (1200 — 800 p.n.e.)
Nowe Zatubice 51-68/63 oraz z okresu sredniowiecznego i nowozytnego (XV — XVIw.)
Laki 52-67/1 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Laki 52-67/2 j-w.
Laki 52-67/3 Slady osady z okresu wczesno$redniowiecznego (VIII - IX w.)
Laki 52-67/4 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Laki 52-67/5 Slady osady z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
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Laki 52-67/6 j-w.
Laki 50-67/7 [éal?]dg )osady i cmentarzyska z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200
taki 50-67/8 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
a oraz osady z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)

Laki 52-67/9 Slady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Laki 52-67/10 | $lady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

. i slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brgzu
£aki 52-67/11 1 5500 — 1200 p.n.e.)
Laki 52-67/12 | $lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

Radzymin 52-67/13 | $lad osadnictwa, epoka kamienia/wczesny brgz
Ruda 52-67/15 Slady osady z okr_esu vyczesnoéredmowecznego (XI =X w.)
oraz osady nowozytnej (XVII w.)

Ruda 52-67/16 | s$lady osady z okresu sredniowiecznego (XIV — XV w.)

. i Slady osadnictwa z epoki brazu (1700 — 650 p.n.e.) oraz osady
Borki 52-67117 | [ owozytnej (XVIVXVIII w.)

. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Borki 52-67/18 | \ya7u (2000 — 1350 p.n.e.)
Borki 52.67/19 $lady osadmct\fva z wezesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

oraz z okresu sredniowiecznego (XIV w.)
i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Ruda 52-67/20 1070 (2500 — 1450 p.n.e.)

- 52-67/21 | $lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 1700 p.n.e.)
Borki 52-67/22 | $lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Borki 52-67/23 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Borki 52-67/24 | Slady osadnictwa z epoki brazu (1700 — 800 p.n.e.)

. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Borki 52-67/25 1270 (2500 — 1200 p.n.e.)
Borki 52-67/26 |Slady starozytnego osadnictwa
Borki 52-67/27  |j. w.
. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Borki 52-67/28 |74 (2500 — 1200 p.n.e.)
Borki 52-67/29 |$lady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.)
Borki 52-67/30 |$lady starozytnego osadnictwa
Slady osadnictwa, osada, kultura trzciniecka i tuzycka, epoka
Borki 52-67/31 brgzu/wczesny brgz, pézny neolit/wczesny bragz, starozytnosé/braz,
odtupek i fragmenty ceramiki
Laki 52-67/32 | $lady osady z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)
Slady osadnictwa ze starszej i mtodszej epoki kamienia (8000 —
. i 7000; 2500 — 1700 p.n.e.)
Radzymin 52-67/33 oraz cmentarzyska z wczesnej epoki zelaza (400 — 125 p.n.e.)
- obiekt zalesiony, czes¢ zajeta przez dziatki rekreacyjne
slady osadnictwa ze starszej epoki kamienia (8000 — 7000 p.n.e.)
- 52-67/37 |oraz cmentarzyska z wczesnej epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.) —
obiekt zalesiony
Ruda 52-67/39 | kurhan, or/pézny/ wsr/wcz. fazy, fragmenty ceramiki
tosie 52-68/1 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

brazu (3500 — 1450 p.n.e.)
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tosie 52-68/2 jow.
i 52-68/3 slady osady z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu

Sredniowiecznego (od XIII w.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

tosie 52-68/4 oraz osady z epoki brgzu (1450 — 800 p.n.e.)
s SR e e B0 b,
tosie 52-68/6 Slady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
tosie 52-68/7 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
tosie 52-68/8 Slady osadnictwa z epoki brazu (1450 — 800 p.n.e.)
tosie 52-68/9 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
oS Jsea0 G e e ey P
tosie 52-68/11 ts)lrzti)t/j (zgeslggm_:t\qvgozorgf?:jes;ej epoki kamienia i z wczesnej epoki
tosie 52-68/12 | s$lady osady i cmentarzyska z epoki brazu (1450 — 650 p.n.e.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.) i z
tosie 52-68/13 | wczesnej epoki brazu
(1700 — 1200 p.n.e.) oraz z okresu $redniowiecznego (XIV — XV w.)
tosie 52-68/14 | slady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (od XIV w.)
tosie 52-68/15 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
tosie 52-68/16 | slady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (od XIV w.)
Mokre 52-68/17 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/18 | slady osadnictwa z epoki brazu (1450 — 800 p.n.e.)
wore | szeats | e e s
Mokre 52-68/20 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

brazu (2500 — 1200 p.n.e.)

Mokre 52-68/21 Slady starozytnego osadnictwa

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki

Mokre 52-68/22 |\, 271 (3500 — 1200 p.n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Mokre 52.68/23 | Prazu (3500~ 1200 p.n.e.) e, .
- cze$¢ obiektu zniszczona, a czes$¢ zagrozona przez powstajgce
dziatki rekreacyjne
Mokre 50-68/24 Slady sta_rozyt_nego osadnictwa — czes¢ obiektu pod dziatkami
rekreacyjnymi
Mokre 52-68/25 |$lady osady z epoki brazu (1450 — 650 p.n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Mokre 52-68/26 |oraz osady i cmentarzyska z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200
p.n.e.)
Mokre 52-68/27 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/28 |]. w.
Mokre 52-68/29 | $lady starozytnego osadnictwa
Mokre 52-68/30 | s$lady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
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Slady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.) oraz
Mokre 52-68/31 c')sadnllctv.va z okresu wczesnosredniowiecznego i
sredniowiecznego (Xl — XIV w.)
- obiekt zagrozony powstajgcymi dziatkami rekreacyjnymi
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Mokre 52-68/32 |brazu (3500 — 1200 p.n.e.)
- obiekt niszczony przez eksploatacje piasku
Mokre 52-68/33 slad_y osgdy Z wczesnej epokl_ brgzu (1700 — 12QO p:n.e.)
- obiekt niszczony przez okazjonalng eksploatacje piasku
Mokre 52-68/34 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/35 |$lady osady z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/36 élady_osadnictwa z wczesnej epoki bragzu (1450 — 1200 p.n.e.) oraz
starozytnego cmentarzyska
Mokre 52-68/37 | $lady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Mokre 52-68/38 |brazu (2500 — 1450 p.n.e.)
- obiekt niszczony przez eksploatacje piasku
Mokre 52-68/39 | s$lady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1700 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/40 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Mokre 52-68/41 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1700 — 1450 p.n.e.)
i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Mokre 52-68/42 |70 (2500 — 1200 p.n.e.)
Ruda 52-68/50 |j. w.
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Zawady 52-68/52 | brgzu (2500 — 1450 p.n.e.)
oraz z epoki zelaza (1 -1V w. n.e.)
i Slady osady z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
Zawady 52-68/53 i osadnictwa z okresu sredniowiecznego (XIV w.)
Slady osadnictwa z epoki zelaza (I - IV w. n.e.)
Zawady 52-68/54 | oraz z okresu wczesnosredniowiecznego i okresu
sredniowiecznego (X1 = XIV w.)
Zawady 52-68/55 Slady osadx z epoki brazu (1450 - 6_300 p.n.e.)
oraz osady i cmentarzyska z epoki zelaza (1 - 1V w.)
Slady osady z epoki brazu (1450 — 800 p.n.e.), osady i
Zawady 52-68/56 | cmentarzyska z epoki zelaza
(I=1l'w. n.e.) oraz osady z okresu sredniowiecznego (XII/XIV w.)
Mokre 52-68/57 | $lady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (XIV w.)
Slady osadnictwa ze srodkowej i mtodszej epoki kamienia
(7000 — 4000 p.n.e.; 3500 — 2500 p.n.e.), z wczesnej epoki brgzu
Zawady 52-68/58 | (1450 — 1200 p.n.e.)
oraz z epoki zelaza (I — lll w. n.e.) i z okresu $redniowiecznego (XV
w.)
Zawady 52-68/59 slad.y osgdy z okresu wczesngsredn|OW|ecznegq(XII/XIII w.)
- obiekt niszczony przez okazjonalng eksploatacje piasku
i 52-68/60 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia oraz z wczesnej epoki
brazu (2500 — 1450 p.n.e.)
. . i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia oraz z wczesnej epoki
Zwierzyniec | 52-68/61 | o7y (2500 — 1200 p.n.e.)
Zwierzyniec 52-68/62 |]. w.
slady osady z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) iz
Zwierzyniec 52-68/63 | epoki brazu (1450 — 650 p.n.e.), oraz osadnictwa z epoki zelaza (I

w. p.n.e. — Il w. n.e.) i z okresu sredniowiecznego (XIVw.)
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Zwierzyniec 52-68/64 | slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i z epoki brazu (1800 —
Zwierzyniec 52-68/65 | 1200 p.n.e.; 800 — 550 p.n.e.)
oraz z epoki zelaza (I w. p.n.e. — Il w. n.e.)
. . i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia oraz z wczesnej epoki
Zwierzyniec 52-68/66 brazu (2500 — 1450 p.n.e.)
Zwierzyniec 50-68/67 §Iady osady z epoki br._a;u (1200 — 650 p.n.e.) oraz osady
i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. = lll w. n.e.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brgzu
Zwierzyniec 52-68/68 | (2500 — 1450 p.n.e.) oraz z pdznej epoki brgzu i wczesnej epoki
zelaza (800 — 550 p.n.e.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brazu
(2500 — 1450 p.n.e.), osady
Zawady/Zwierzyniec | 52-68/69 | i cmentarzyska z p6znej epoki brazu i epoki zelaza (800 — 550
p.n.e.;lw.p.n.e.—lllw.n.e.)
oraz osady z okresu sredniowiecznego (XIV = XV w.)
Zawady/Zwierzyniec | 55 gg/70 | slady osady i cmentarzyska z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)
. . i Slady osady z epoki brazu (1200 — 800 p.n.e.) i z wczesnej epoki
Zwierzyniec 52-68/71 selaza (650 — 200 p.n.e.)
Zawady 52-68/72 | $lady starozytnego osadnictwa
Zawady 50.68/73 | S1ady osadnictwa z epoki brazu (1200 - 650 p.n.e.)
i z okresu wczesnosredniowiecznego (XI/XI w.)
Zawady 52-68/74 | $lady osady z epoki brazu (1200 — 800 p.n.e.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i z epoki brazu (2500 — 800
Zwierzyniec 52-68/75 |p.n.e.)
oraz cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. = ll w. n.e.)
Zawady/Zwierzyniec | 52-68/76 | $lady osadnictwa z wczesnej epoki zelaza (650 — 125 p.n.e.)
Zawady 52-68/77 Slady osadmctwa z epoki brazu (1?(_)0 — 650 p.n.e.)
oraz osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I — Il w. n.e.)
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Zawady 52-68/78 |brazu (2500 — 1450 p.n.e.)
oraz z epoki zelaza (I w. p.n.e. —llw. n.e.)
Slady osady z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 — 200
Zawady 52-68/79 p.n.e.);. qsady i cmentarzyska .
z epoki zelaza (I — Il w. n.e.) oraz osadnictwa z okresu
wczesnos$redniowiecznego (X1l w.)
Zawady 52-68/80 |j. w.
Slady osady z epoki brgzu i z wczesnej epoki zelaza (800 — 550
Zawady 52-68/81 p.n.e.)
oraz osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. — lll w. n.e.)
Zawady 50-68/82 §Iady osadnictwa z epoki brgzu (1450 — 650 p.n.e.) oraz z epoki
zelaza (1 -1l w. n.e.)
Slady osady z epoki brgzu i z epoki zelaza (800 — 650 p.n.e.; | - lll
Zawady 52-68/83 |w.n.e.)
oraz osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (XI/XI1I w.)
Slady osady z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 — 550
Zawady 52-68/84 |p.n.e.)
oraz osadnictwa z okresu $redniowiecznego (od X1V w.)
Zawady 52-68/85 Fs)I?]dé/ )osady z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 — 550
Zawady 52-68/86 Slady osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego

i z okresu $redniowiecznego (X1 = XIV w.)

-66 -




numer

Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu
) Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Zawady 52-68/87 | ;070 (3500 — 1200 p.n.e.)
Zwierzyniec 52-68/88 | slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

Emilianow 52-68/89 | slady osadnictwa z epoki brazu (1450 — 800 p.n.e.)

Emilianow 52-68/90 | slady osadnictwa z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)

Emilianéw 52-68/91 Slad osadni_ctwa, o_sada, KPL, trzcinigc.ka, neolit, wczesny brgz,

odtupek z siekierki, fragmenty ceramiki

N i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Emilianow —152-68/92 | ;070 (3500 — 1200 p.n.e.)

I i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Emilianow 52-68/93 |} 270 (2500 — 1200 p.n.e.)

i 50.68/94 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
brazu (3500 — 1200 p.n.e.)
Emilianéw 52-68/95 |$lady starozytnego osadnictwa

b i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Emilianow —152-68/96 | ;) 07y (2500 — 1450 p.n.e.)

b i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 1700 p.n.e.)
Emilianow 52-68/97 oraz osady z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Emilianéw 52-68/98 | $lady osadnictwa z miodszej epoki kamienia (3500 — 1700 p.n.e.)
Emilianéw 52-68/99 | $lady starozytnego osadnictwa

o i Slady osady z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.)
Emilianow 52-68/100 oraz z epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza (800 — 550 p.n.e.)
Emilianéw 52-68/101 | slad osadnictwa, mezolit/neolit, widrek

I i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
Emilianow —]52-68/102 | ;) 27y (2500 — 1200 p.n.e.)

Emilianow 52-68/103 |j. w.

o i Slady osady z epoki brgzu i z epoki zelaza (1450 — 1200 p.n.e.; 800

Emilianow —152-68/104 | “'55h 5 h o [ Il w. ne.)
Emilianéw 52-68/105 rs]lzd)y osadnictwa z epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.; I w. p.n.e. — Il w.
Emilianéw 52-68/106 |$lady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1700 — 1450 p.n.e.)
tosie 52-68/107 | $lady nowozytnego osadnictwa
tosie 52-68/108 §Iady losa.dy z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu
sredniowiecznego (od Xl w.)
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brazu
- 52-68/109 | (2500 — 1200 p.n.e.)
oraz z epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.; | =l w. n.e.)
Slady osady z epoki zelaza (650 — 200 p.n.e.; | w. p.n.e. — Il w.
Stary Dybéw 52-68/110 |n.e.)
oraz osadnictwa z okresu $redniowiecznego (od XIV w.)
Stary Dybdéw 52-68/111 |slady osady z epoki brazu (1200 — 650 p.n.e.)
Stary Dybow 52-68/112 [sal?]dg )osady z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza (800 — 550
Zawady 52-68/113 | Slady osadnictwa z epoki zelaza (125 p.n.e. — do poczatku n.e.)
Slady osady z epoki brgzu i z wczesnej epoki zelaza (1200 — 550
. i p.n.e.)
Stary Dybow 52-68/114 osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e.— lll w. n.e.)
oraz osady z okresu wczesnosredniowiecznego (X1 = Xl w.)
Radzymin 52-68/115 |j. w. (czesc¢ obiektu na terenie miasta Radzymina)
Stary Dyboéw 52-68/116 |j. w.
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Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu
obiektu
Radzymin 52-68/117 |j. w. (czes$¢ obiektu na terenie miasta Radzymina)
. i Slady osadnictwa z epoki brgzu i z epoki zelaza (800 — 550 p.n.e.; |
Radzymin 52-68/118 |~ llw. ne)
Stary Dybdéw 52-68/119 | slady osady starozytnej i z okresu sredniowiecznego (XIV w.)
Slady osady z epoki brgzu i z epoki zelaza (800 — 550 p.n.e.; I = lll
Stary Dybéw 52-68/120 |w. n.e.)
oraz z okresu sredniowiecznego (XII/XIV w.)
. i Slady osady z epoki brgzu (1200 — 650 p.n.e.), z epoki zelaza
Stary Dybow 52-68/121 (I=1l'w. n.e.) oraz z okresu sredniowiecznego (XIV — XV w.)
Stary Dybdéw 52-68/122 | $lady starozytnego osadnictwa
Slady osady z epoki zelaza (I - lll w. n.e.) oraz z okresu
Stary Dybdéw 52-68/123 |wczesno-sredniowiecznego
i z okresu sredniowiecznego (Xl = XIV w.)
Starv Dvbow 52.68/124 Slady osady z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu
yry sredniowiecznego (Xl = XV w.)
i 52.68/125 Slady osady z epoki zelaza (I w. p.n.e. — Il w. n.e.)
oraz osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (X1 w.)
Stary Dybéw 52-68/126 |$lady osady, starozytnos¢, fragmenty ceramiki
Stary Dybéw 52-68/127 | slady osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. — lll w. n.e.)
. i Slady osady z okresu Ssredniowiecznego i osady nowozytnej (XIV —
Stary Dyboéw 52-68/128 XVI w.)
. i Slady osadnictwa z epoki zelaza (Ill = IV w. n.e.) i z okresu
Stary Dybow 52-68/129 wczesnos$redniowiecznego (X1l w.)
Stary Dybdéw 52-68/130 | slady starozytnego osadnictwa
Slady osady i cmentarzyska z epoki zelaza (Il — IV w. n.e.) oraz
Stary Dyboéw 52-68/131 | osady z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu
sredniowiecznego(XIll = XIV w.)
tosie 52-68/132 | slady osadnictwa, konstrukcje drewniane
Radzvmin/Mokre Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) i
y 52-68/136 |2 wczesnej epoki brazu
(1450 — 1200 p.n.e.) — obiekt zalesiony, czes¢ stanowiska na
terenie miasta Radzymina
Stary Dybéw 52-68/137 | $lady osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Radzymin 52-68/138 | osada, slady osadnictwa, neolit, wczesny brgz, fragmenty ceramiki
. i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Radzymin 52-68/139 i z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
i 52-68/143 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.)
- obiekt niszczony przez okazjonalng eksploatacje piasku
Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
tosie 52-68/144 |brazu (2500 — 1200 p.n.e.)
- obiekt zalesiony
Emilianéw 52-69/1 slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Emilianow 52-69/2 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
i 52-69/3 Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki
brazu (3500 — 1450 p.n.e.)
Cegielnia 53-67/31 Slady osady z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Cegielnia 53-67/32 | $lady starozytnego osadnictwa
Stupno 53-67/34 | $lady osady z epoki brgzu (1200 — 650 p.n.e.)
Stupno 53-67/35 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

i Z epoki zelaza (125 p.n.e. — do poczatku n.e.)
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Obreb ewidencyjny okreslenie charakteru i datowania obiektu

obiektu

Stupno 53-67/36 | slady cmentarzyska z epoki zelaza (Il w. n.e.)

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.), z
epoki brazu

Stupno 53-67/37 | (1200 — 800 p.n.e.) oraz z epoki zelaza (I w. p.n.e. —lllw. n.e.) i z

okresu sredniowiecznego (XIV w.) — obiekt czesciowo zniszczony
przez eksploatacje gliny

Stupno 53-67/38 §Iady .osa}dnlctwa z okresu wczesnosredniowiecznego i okresu

Sredniowiecznego (XI-=XIV w.)
Radzymin 53-67/39 | $lady osadnictwa
Radzymin 53-67/40 |$lady osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brgzu, fragmenty ceramiki
i Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.)

Stupno 53-67/41 i z wczesnej epoki zelaza (650 — 400 p.n.e.)

. . i Slady osady z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
Sierakow 53-67/42 oraz osadnictwa z wczesnej epoki brgzu (1450 — 1200 p.n.e.)
Sierakéw 53-67/43 | $lady starozytnego osadnictwa
Sierakow 53-67/44 |j. w.

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) i
. i z wczesnej epoki brgzu
Cegielnia 53-67/50 (1450 — 1200 p.n.e.) — obiekt zalesiony, czes¢ obiektu na terenie
miasta Radzymina
Cegielnia 53-67/58 obozowlsko, Slady osadmctvya, kl{l!ura swiderska, schytkowy
paleolit, epoka brgzu, nowozytnos¢
Radzymin/Cegielnia | 53-67/59 | $lady osadnictwa, nowozytnos¢, fragmenty ceramiki
Wiktorow 53-68/1 Slady starozytnego osadnictwa
Stary Dybow 53-68/2 gsylidg )osady z epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza (800 — 400
Slady osady z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki brazu
Wiktorow 53-68/4 (2500 — 1450 p.n.e.)
oraz osady z epoki zelaza (I - lll w. n.e.)
Dybow Kolonia 53-68/12 | $lady starozytnego osadnictwa
Ciemne 53-68/14 |j. w.
Dybow Kolonia 53-68/16 Slady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego, kultura

tuzycka

Dybéw Kolonia 53-68/17 | $lady starozytnego osadnictwa
Radzymin 53-68/18 | slady starozytnego osadnictwa
Stary Dybdéw 53-68/19 | $lady starozytnego osadnictwa
Slady osady z epoki zelaza (I — lll w. n.e.) oraz osadnictwa z okresu
Stary Dybéw 53-68/20 | wczesnosredniowiecznego
i okresu Sredniowiecznego (X1 = XIV w.)
. i Slady osady z epoki zelaza (I - lll w. n.e.)
Stary Dybow 53-68/21 i osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (XII = Xl w.)
Stary Dybdéw 53-68/22 | slady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego (od XIV w.)
. i Slady osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego i
Stary Dybow  |53-68/23 | ¢ jhiowiecznego (XVIIUXIV w.)
. i Slady osadnictwa z epoki brazu (1700 — 800 p.n.e.) i okresu
Stary Dybow 53-68/24 Sredniowiecznego (od XIV w.)
Rzyska 53-68/27 slgdy osadn]ctwa z mfodszej epoki kamienia (2500 — 1700 p.n.e.) —
obiekt zalesiony
Rzyska 53-68/28 |j. w.
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obiektu

Slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki brazu
Rzyska 53-68/29 | (2500 — 1200 p.n.e.)
- obiekt zalesiony

Ciemne/Stary 53-68/33 Slady osadnictwa ze srodkowej i mtodszej epoki kamienia
Jankow (7000 — 5000 p.n.e.; 2500 — 1700 p.n.e.) — obiekt zalesiony

y - - 5 —
Radzymin 53-68/35 $lad osadnictwa, 2 pot. XV XVI w. (XVII w.?), XVI =1 pot. XVII w.
(-XIX w.?), fragmenty ceramiki

rejon umocnienh (okopy i transzeje), Il wojna Swiatowa, 22 struktury

Ciemne 53-68/36 obronne, 66 zabytkow metalowych, deski szalujace okop

- 54-67/4 Slady osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego

Nadma 54-68/1 Slady osady z epoki brgzu (1200 — 800 p.n.e.)

oraz osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I — Il w. n.e.)
Nadma 54-68/2 Slady osadnictwa starozytnego i sredniowiecznego
Nadma 54-68/3 $lady osadnictwa wczesno$redniowiecznego (XI/XIl w.)
Nadma 54-68/4 Slady osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego

Nowy Jankéw 54-68/5 Slady osadnictwa z epoki brgzu (1450 — 800 p.n.e.)

Nowy Jankéw 54-68/6 Slady starozytnego osadnictwa

Nowy Jankéw 54-68/7 j- w.
Nadma 54-68/22 | slady osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego
Nadma 54-68/24 | Slady starozytnego osadnictwa
Nadma 54-68/25 | slady osady z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)

Nowy Jankéw 54-68/52 | $lad osadnictwa
$lad osadnictwa, p6zne sredniowiecze-wczesne nowozytnose,

Nadma 54-68/54 nowozytno§é, fragmenty.ceramikli .
Nadma 54-68/55 zwgt(())s\ﬁ:mctwa, slad dziatan wojennych, nowozytnosé, Il wojna
Nadma 54-68/56 | slad osadnictwa, nowozytnos$é, fragment ceramiki

Nadma 54-68/57 | $lad osadnictwa

Ochronie podlegajg réwniez zabytki archeologiczne (w szczegdlnosci nawarstwienia, relikty
zabudowy i pozostato$ci cmentarza przykoscielnego), zwigzane z funkcjonowaniem miasta
historycznego Radzymin.

Niektére stanowiska archeologiczne, m.in. w skutek prac budowlanych lub wybierania
piachu, zostaty w czesci zniszczone, inne zostaty w ubiegtych latach w czesci lub w catosci
przebadane i udostepnione do zabudowy i zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
nie bedg uwzgledniane (w catosci lub czesci), przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

5.9. Parki kulturowe

Na terenie miasta i Gminy Radzymin nie proponuje sie utworzenie parkéw kulturowych.
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5.10.Zagrozenia dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej
Na terenie Gminy Radzymin gtbwnymi zagrozeniami dla zasobow dziedzictwa
kulturowego sa:

1) degradacja zabudowy,

2) dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowg, remontami (ocieplaniem obiektow zabytkowych), wymiang stolarki
okiennej, wymiang pokrycia dachéw, remonty czesSciowe, nowe otwory okienne
i drzwiowe,

3) brak nadzoru,

4) brak dostatecznych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

5) lokalizowanie nowych obiektéw bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowej,

6) niszczenie zabytkéw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

7) ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terendéw otwartych

8) pogarszajacy sie stan techniczny obiektéw sakralnych.

5.11.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

W celu ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu

realizacje zatozen "Gminnego programu opieki nad zabytkami Miasta i Gminy Radzymin

2016-2020", w tym:

1) aktualizacja w przypadku takiej potrzeby gminnego programu opieki nad zabytkami
i prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,

2) ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisow
zawierajgcych informacje o zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw, ustalenie
stref ochrony konserwatorskiej i sporzgdzenie odpowiednich ustalen dla dziatan
w tych strefach, w tym okreslenie obszarédw otoczenia zabytkédw wpisanych
do rejestru zabytkbw oraz ustalenie zasad gospodarowania w tych obszarach,
wskazanie obiektdow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw i ustalenie
zasad ich ochrony w planie,

3) podejmowanie  uchwat okreslajgcych  zobowigzania  wiascicieli  obiektéw
historycznych do ochrony wartosci zabytkowych oraz ochrony i ksztattowania
krajobrazu,

4) ochrona lokalnego charakteru zabudowy,
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5) renowacja zabytkowych obiektéw sakralnych i miejsc pamieci,

6) tworzenie Planéw Odnowy Miejscowosci dla stworzenia mozliwosci absorpcii
srodkow UE dla podwyzszenia jakosci zycia mieszkancow,

7) Rewitalizacja domku administratora w Parku Eleonory Czartoryskiej w Radzyminie
wraz z nadaniem mu nowej funkcji,

8) Zagospodarowanie Parkow Miejskich i Zielencow Wiejskich. Ws$réd obszaréw
parkowych uwzgledniono obiekty bedace pod ochrong konserwatorskg — Park
Eleonory Czartoryskiej, Plac Wolnosci, Plac Tadeusza Kosciuszki zesp6t parkowy

przy cmentarzu ewangelickim przy ul. Polnej, Kirkut.
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6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw

dotyczacych rekomendaciji, wnioskéw oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich

zdrowia

7.1. Ludnosé™

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. w Gminie Radzymin zamieszkiwato
18 329 os6b. Srednia gestos¢ zaludnienia wynosita ok. 141 osdb/km2. Wedtug Narodowego
Spisu Powszechnego 2011 r. w Gminie Radzymin zamieszkiwato 22 561 oséb. Srednia
gesto$¢ zaludnienia wynosita ok. 178 oséb/km2. Na podstawie danych ze spiséw
powszechnych zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancow. Zestawiajgc te dane z danymi
z lat 2012 - 2016, zauwazalne jest utrzymywanie sie liczby mieszkancéw na podobnym
poziomie wahajgcym sie od 23 959 do 26 140. Wedtug danych na dzieh 31.12.2016 gmine
Radzymin zamieszkiwato 26140 oséb. W poréwnaniu do roku 2002, liczba mieszkancéw
gminy wzrosta az o 7 811 osoby. Wskaznik $redniej gesto$¢ zaludnienia w 2016 roku
osiggnat poziom 202 os6b/km?.

Przyrost naturalny na 1 000 mieszkancéw w Gminie Radzymin z ostatnich 10 lat byt ujemny
w 2003 oraz 2006 roku i wynosit odpowiednio -2,75 i -1,52. W pozostatych latach byt dodatni
i wynosit od 0,05 do 6,48 w 2012 r. Przyrost naturalny na 1 000 mieszkancéw w Gminie
Radzymin wyniost 6,02.

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci
lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym zwigkszyt sie
Z 22% ludnosci ogotem w 2006 roku do 23% w roku 2016. W tym samym czasie udziat oséb
w wieku produkcyjnym zmniejszyt sie z 64% na 62%, a udziat oséb w wieku poprodukcyjnym
wzrost z 13% do 14%.

"9 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2002-2016
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7.2. Migracje?

W Gminie Radzymin w latach 2006 — 2016 saldo migracji byto zawsze dodatnie, jedynie
w 2015 r. migracje i emigracje zrownowazyty sie i saldo migracji wyniosto 0. Wg danych GUS
najwiekszy w ostatnich latach przyptyw mieszkancow wyniost +820 (2007), natomiast
w 2016 r. wynidst on +347.

7.3. Struktura gospodarki?'

Zgodnie z danymi GUS z lat 2006-2016 w Gminie Radzymin wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2006 w gminie funkcjonowat 1778 podmioty, a na koniec
2016 roku liczba ta wzrosta do 3 079 z czego az 98% stanowig podmioty gospodarcze
sektora prywatnego. Niemalze 79% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, a blisko 8% to spotki handlowe sektora prywatnego.
Sposrdéd  wszystkich podmiotéw gospodarczych blisko 23% zostato sklasyfikowanych
w grupie: przemyst i budownictwo. Pozostate podmioty gospodarcze — ok. 77%, nie zostato
zakwalifikowane do powyzszych branz.

7.4. Bezrobocie®

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2016 roku
w Gminie Radzymin wyniosta 980 oséb, co stanowito 6% wszystkich mieszkancéw w wieku
produkcyjnym. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2013 roku, gdy
udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym wyniést 10,2% (1 600 oséb),
a najnizszy za$ w 2008 r, gdzie udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym
wyniost 3,9% (531 osdéb).

7.5. Edukacja®
Na terenie Gminy Radzymin funkcjonujg nastepujace publiczne placowki edukacyjne:
1. Szkota Podstawowa nr1 im. pptka pil. Mariana Pisarka w Radzyminie,
ul. 11 listopada 2, 05-250 Radzymin;
2. Gimnazjum nr1 im. mjra Stefana Waltera w Radzyminie, ul. 11 listopada 2,
05-250 Radzymin;
3. Zespot Szkét im. ksieznej Eleonory Czartoryskiej w Radzyminie, ul. m. Konopnickiej
24, 05-250 Radzymin;
4. Zespot Szkot w Stupnie, al. Jana Pawta Il 14, 05-250 Stupno;

20 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2006-2016
2! Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2006-2016
22 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2006-2016
% Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcjg do roku 2030
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5. Szkota Podstawowa nr 2 im. Michaliny Chetmonskiej — Szczepankowskiej w Stupnie,
ul. Szkolna 3, 05-250 Stupno;
6. Zespot Szkoét w Starych Zatubicach, ul. Mazowiecka 40, 05-255 Stare Zatubice;
7. ZespOt Szkolno-Przedszkolnego im. Janiny Januszewskiej w Ciemnem,
ul. Wotominska 2, 08, 05-250 Ciemne;
8. Szkota Podstawowa im. Prymasa Tysigclecia w Nadmie, ul. Szkolna 7,
05-270 Nadma;
9. Przedszkole nr 1 w Radzyminie, ul. Batorego 8, 05-250 Radzymin;
10. Przedszkole nr 2 w Radzyminie, ul. Konstytucji 3 Maja 28, 05-250 Radzymin.
Wspotczynnik skolaryzacji brutto24 dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2016
wynidst 94,98%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 98,22%.

7.6. Opieka medyczna®

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie Gminy Radzymin $swiadczy Centrum Medyczne
im. Bitwy Warszawskiej 1920r w Radzyminie - Samodzielny Publiczny Zespdt Zaktadéw
Opieki Zdrowotnej, ktory udziela Swiadczen w zakresie ambulatoryjnej jak i szpitalnej opieki
medycznej oraz nocnej i swigtecznej opieki zdrowotnej. Organem zatozycielskim placowki
jest Gmina Radzymin.

Uzupetnieniem podmiotowym dla obszaru opieki medycznej w Gminie sg dwie prywatne
placéwki: Centrum Medyczne na Reymonta oraz Przychodnia Lekarska AmelMed w Stupnie.
Szpital w Radzyminie posiada 35 tézkowy Oddziat Chorob Wewnetrznych, ktéry swiadczy
ustugi w zakresie hospitalizacji pacjentéw ze schorzeniami internistycznymi. W Szpitalu

funkcjonuje takze 25 poradni specjalistycznych oraz medycyna rodzinna.

7.7. Kultura i sport®

Na terenie Gminy dziatajg dwie samorzadowe instytucje kultury: Radzyminski Osrodek
Kultury i Sportu (ROKIS) i Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Radzymin.

Podstawowym zadaniem Osrodka jest upowszechnianie kultury, kultury fizycznej, sportu,
turystyki i rekreacji, edukacji i wychowania oraz wszechstronne organizowanie czasu
wolnego dzieci, miodziezy i dorostych. Osrodek wspotpracuje z wieloma instytucjami
i organizacjami pozarzadowymi, Siedzibg Osrodka jest Hala Sportowo- Widowiskowa
w Radzyminie przy Al. Jana Pawta Il nr 20.

2 Relacja liczby 0s6b uczgcych sie (stan na poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia
(niezaleznie od wieku) do liczby ludno$ci (stan w dniu 31 Xll) w grupie wieku okres$lonej jako odpowiadajgca temu
poziomowi nauczania - na podstawie danych GUS, BDL, 2016

% Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcjg do roku 2030

% Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcjg do roku 2030
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Biblioteka zlokalizowana jest przy ul. Konstytucji 3-go Maja 15 w Radzyminie. Podstawowym
zadaniem Biblioteki jest rozwijanie potrzeb czytelniczych i informacyjnych mieszkancow
Gminy, upowszechnianie wiedzy i nauki, rozwijanie kultury. Biblioteka podejmuje wiele
dziatan kulturalnych i o$wiatowych na rzecz lokalnej spotecznosci, miedzy innymi organizuje
roznorodne formy edukacji kulturalnej i wychowania przez sztuke, tworzy warunki do rozwoju
dziatalnosci amatorskiego ruchu artystycznego, wspiera imprezy artystyczne, rozrywkowe
i rekreacyjne. W budynku Biblioteki funkcjonuje Miejska Sala Koncertowa, w ktérej
organizowane sg spektakle teatralne, koncerty, wystawy artystyczne i wernisaze Biblioteka
Publiczna Miasta i Gminy Radzymin prowadzi rdéwniez i organizuje dziatalnos¢
Radzyminskiej Orkiestry Detej.

W 2015 roku powstato w Radzyminie Centrum Aktywnosci Spotecznej (CAS), z ktérego
ustug moga korzysta¢ organizacje pozarzagdowe. Jest to wymierna pomoc ze strony
samorzadu gminnego dla aktywnie dziatajgcych stowarzyszen, ktére moga korzystac
z pomieszczen Centrum w trakcie realizacji wielu cennych projektow spotecznych. CAS - jest
efektywng formg wspierania organizacji spotecznych, cenng inicjatywg majgcg na celu
ksztattowanie w mieszkancach postaw spotecznych, stwarzajgcg warunki dla organizaciji
integracyjnych spotkan, szkolen, konsultacji.

W sktad infrastruktury sportowej w Gminie wchodzg sale gimnastyczne, stadion oraz boiska
sportowe. Z zebranych danych wynika, ze przy kazdej placowce szkolnej znajduje sie sala
gimnastyczna. Do dyspozycji mieszkancdédw jest rdéwniez stadion sportowy ,Mazur”.
To najwiekszy obiekt sportowy w Gminie, zajmujgcy powierzchnie 2,5 ha. Obiekt
wyposazony jest m.in. w boisko do pitki noznej z zadaszong trybung, boisko do siatkdwki

plazowej, sitownie zewnetrznag.

7.8. Turystyka

Zgodnie z danymi GUS na terenie gminy funkcjonujg 2 turystyczne obiekty noclegowe, ktére
tacznie oferujg 39 catoroczne miejsca noclegowe.”’

Strategia Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcjg do 2030 roku wskazuije,
iz Gminy Radzymin posiada duzy potencjat turystyczny i historyczny, ktéra moze stanowic
determinante do rozwoju gospodarczego gminy. Duzy potencjat turystyczny budujg elementy
takie jak: Zalew Zegrzynski graniczacy z gming, rzeki Rzadza, Cienka i Czarna oraz
starorzecza Bugu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody.

Y Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2016 r.
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8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Potozenie geograficzne Gminy Radzymin w rejonie rzeki Rzadzy i rzeki Czarnej wptywa
na zagrozenie podtopieniami i powodziami na jej obszarze. Istniejace waly
przeciwpowodziowe gwarantujg ochrone gminy przed powodziami, jednak w przypadku ich
uszkodzenia Ilub przerwania moze dojS¢ do =zalania znacznego obszaru gminy,
w tym terenéw zabudowanych.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych
wystgpieniem powaznych awarii.

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne oraz tereny wiejskie.
Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Wotominie, jak rowniez Ochotnicze Straze Pozarne
w Radzyminie, Zatubicach i Zawadach oraz Komenda Powiatowa Policji w Wotominie
i Komisariat Policji w Radzyminie.

Ponadto na obszarze opracowania wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia
w zwigzku z lokalizacjg na terenie Gminy Radzymin rurociggu ttoczgcego rope naftowag
bedacego w eksploatacji przez PERN S.A., gazociggbw oraz zagrozen w zwigzku
z przewozem substancji niebezpiecznych trasg S8, a takze zagrozen w zwigzku z
transportem kolejowym substancji niebezpiecznych szczegdlnie paliw do Bazy Paliw nr5 w

Emilianowie.
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9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy?®

9.1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z p6zn. zm.)
wprowadzita zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) poprzez zmiane w czesci zakresu
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zmieniony art. 10
ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek
uwzglednienia w Studium potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych
w szczegolnosci:

» analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotfecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wprowadzone zmiany do ustawy regulujg réwniez szczeg6towo wykonanie bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z tymi regulacjami dokonujgc bilansu, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

2) szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarbw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarédw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong

w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

W oparciu o dane wg stanu na maj 2018 r.
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4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali

gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
o0 ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadanh
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania
przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej.

Przy czym podczas okre$lania zapotrzebowania na nowg zabudowe, bierze sie pod
uwage perspektywe nie diuzszg niz 30 lat oraz niepewnos$¢ procesdw rozwojowych
wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz

nie wiecej niz 0 30%.

9.2. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy

W 2015 roku opracowana zostata "Strategia Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024
z projekcjg do 2030 roku", zatwierdzona Uchwatg nr 191/XV/2015 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2015r., zmieniona Uchwatg nr 341/XXX/2016 z dnia
21 listopada 2016 r., w ktdrej okreslono wizje gminy jako nowoczesnej i innowacyjne;,

z bardzo dobrymi warunkami dla rozwoju przedsiebiorczosci i zycia mieszkancow.
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Celami strategicznymi zgodnie z zatozeniami strategii sa:

Kreowanie gospodarki niskoemisyjnej oraz poprawa bazy infrastrukturalnej obiektéw
publicznych, stanu infrastruktury sanitarnej i drogowej w celu zwiekszenia
dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu, bezpieczenstwa mieszkancow, turystow,
przedsiebiorcéw przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska naturalnego,
Zwiekszenie dostepnosci do opieki zdrowotnej oraz spotecznej poprzez poprawe
bazy infrastrukturalnej, rozwdj promocji i profilaktyki zdrowotnej oraz programy
kompleksowej aktywizacji dzieci, miodziezy, o0séb dorostych, seniordw,
niepetnosprawnych oraz wykluczonych spotecznie itp.,

Podniesienie poziomu konkurencyjnosci spoteczno-ekonomicznej Gminy Radzymin
poprzez zintegrowane dziatania zwigzanie z rozwojem i efektywnym wykorzystaniem
potencjalu obszaru do rozwoju przedsiebiorczosci, rolnictwa, budowania
wykwalifikowanych zasobéw pracy oraz dywersyfikacji lokalnych dziatalnosci
gospodarczych,

Wielofunkcyjne wykorzystanie obszaru do rozwoju kultury, turystyki i rekreacji oraz
promowanie dziedzictwa kulturalnego i przyrodniczego regionu jako elementu
do budowania atrakcyjnego wizerunku Gminy i poprawy jakosci zycia mieszkancow.
Zapewnienie odpowiednich warunkéw do rozwoju edukacji i sportu oraz kompetencji
i umiejetno$ci spoteczenstwa w celu budowania kapitatu spotecznego do budowania

nowoczesnej gospodarki opartej na wiedzy i doswiadczeniu.

9.3. Analiza ekonomiczna

Budzet Gminy Radzymin zasilany jest z nastepujacych zrodet:

podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od srodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,

udziatbw w podatkach dochodowych — cze$¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,

subwencji — srodki pochodzace z budzetu panstwa, na finansowanie miasta i gmin
bez wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,

dotacji — srodki pochodzace od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa muszg
by¢ wykorzystywane na okreslony cel,

dochodéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntow, sprzedaz

nieruchomosci, darowizny.
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Tabela 6 Dochody i wydatki Gminy Radzymin w latach 2011-2016

Dochody Wydatki
Udziat
Rok Udziat wydatkow na
Wiasne Subwencje Dotacje Ogotem Ogotem wydatkow drogi publiczne
inwestycyjnych | w wydatkach
ogotem
2011 | 34 848 332,78 | 13 133 036,00 | 8 372549,81 | 56 353 918,59 | 59 841 499,41 13,3 7,0
2012 |38 017 420,93 | 14 704 751,00 | 6 864 856,33 | 59 587 028,26 | 54 081 356,38 4,9 3,4
2013 | 41 289 880,23 | 15225 950,00 | 6959 556,35 | 63 475 386,58 | 55 489 595,43 2,8 3,5
2014 | 45998 958,99 | 16 385 350,00 | 8 326 675,42 | 70710 984,41 | 67 743 501,70 15,5 8,4
2015 | 50937 987,29 | 17 715 715,00 | 9946 428,89 | 78 600 131,18 | 85 306 666,44 24,6 5,0
2016 | 59 895 622,20 | 18 690 336,00 | 28 394 878,77 | 106 980 836,97 | 112 905 554,02 20,1 6,9

Dochody wtasne Gminy Radzymin, sktadajgce sie z podatkéw, optat, udziatdbw w podatkach
dochodowych oraz dochodéw z majgtku, na przestrzeni ostatnich lat systematycznie rosna.
Analizujgc dane GUS® za lata 2011 — 2016, dochody gminy w 2016 r. byly o blisko 90%
wyzsze w poréwnaniu do 2011 r. Roéwniez subwencje ogoélne zasilajace budzet gminy
na przestrzeni ostatnich lat prezentujg systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2011 roku
w 2016 roku wzrost ten wyniést ok. 42%.

Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczeg6lnych latach,
co wynika m. in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programoéw. Pomiedzy rokiem 2011
a 2015 wysoko$¢ dotacji wzrosta o ok. 19% a w 2016 r. dotacje byly 3-krotnie wyzsze.
tacznie dochody Gminy Radzymin na przestrzeni lat 2011 — 2015 ksztattowaty sie korzystnie
i prezentowaty staty wzrost.

Z ww. srodkdw finansowane sa:

» oswiata i wychowanie: przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja,

* administracja: funkcjonowanie rady miejskiej, funkcjonowanie urzedu miejskiego,
promocja gminy,

» drogi i chodniki: przebudowa drég, remonty drég i chodnikéw, odsniezanie drég,

* kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, prowadzenie muzeum,
renowacja zabytkow miejskich, utrzymanie obiektéw sportowych, organizacja imprez
kulturalnych i sportowych,

* pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkédw mieszkaniowych
oraz zasitkbw, dozywianie uczniow,

» gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie sciekéw, sprzgtanie ulic,
oswietlenie ulic, utrzymanie zieleni,

* bezpieczenstwo publiczne - funkcjonowanie ochotniczej strazy pozarnej,

% Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2016
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» pozostate wydatki: utrzymanie miejskich budynkow, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje miejskie, utrzymanie cmentarza komunalnego.

W badanym okresie w latach 2011 i 2015-2016 wydatki gminy nieznacznie przewyzszaty
dochody. W pozostatych latach wydatki ogétem byty mniejsze od dochodéw ogdtem. Ogdblnie
w badanym okresie wydatki gminy wzrosty o ok. 88%.
Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr 514/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 18 grudnia 2017 r. ze zmianami przyjeto ,Wieloletnia Prognoze Finansowag na lata
2018 — 2027”, obejmujagca dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki majgtkowe, wynik
budzetu, przychody i rozchody budzetu, kwote dilugu oraz maksymalny dopuszczalny
wskaznik spfaty raty i odsetek od kredytow i pozyczek. Wielkosci zaplanowanych wydatkow
biezacych w poszczegélnych latach prognozy nie przekraczajg wielkosci dochodow
powiekszonych o nadwyzke budzetowg z lat ubiegtych i wolne srodki. W okresie objetym
prognozg wskaznik planowanej tacznej kwoty sptat nie przekracza dopuszczalnych gérnych
wysokosci. Zgodnie z prognoza w roku 2019 planowany jest spadek dochodéw gminy,
a w kolejnych latach systematyczny wzrost. Wydatki gminy do 2020 bedg przewyzszac
dochody jednak w kolejnych latach beda juz od nich nizsze.

Wykres 1 Prognoza wydatkow i dochodow Gminy Radzymin na lata 2018-2027 z

uwzglednieniem wykonania budzetu w latach 2015-2018
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Wydatki ogdtem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezgce oraz
wydatki majatkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni lat objetych prognozg wynoszg od 73%
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w 2018 do 100% w 2027. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych wydatki biezgce jednostek budzetowych obejmujg: wynagrodzenia i uposazenia
0sOb zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych oraz sktadki naliczane
od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towardw i ustug, koszty utrzymania oraz inne
wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych i realizacji ich zadan
statutowych, jak rowniez koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom zaliczanym
i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem organizacji pozarzadowych.
Natomiast wydatki majagtkowe obejmujg: wydatki na zakup i obciecie akcji oraz wniesienie
wkiadéw do spétek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek
budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztow inwestycji
realizowanych przez inne jednostki. Niewatpliwie pozytywny wptyw na budzet bedzie miata
realizacja programu Rodzina 500+, gdzie zatozono, ze realizacjg programu objetych bedzie
70% ogétu dzieci w wieku od 0 do 18 lat. Na realizacje zadania gmina otrzymato dotacje,
ktéra powieksza mozliwosci uzyskania np. kredytu inwestycyjnego.
W ,Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018 — 2027” uwzgledniono wydatki
majgtkowe m. in. na przedsiewziecia:
» dokonczenie budowy skrzydta przychodni zdrowia, oraz wykonanie systemu
zarzgdzania energig dla kompleksu budynkow CM im. Bitwy Warszawskiej
w Radzyminie - 2 400 000,00 zt,
» program inwestycji odwodnieniowych - Budowa i modernizacja kluczowej
infrastruktury odwodnieniowej — 4 900 000,00 zt,
* wktad pieniezny do spotki prawa handlowego - Realizacja Programu Kluczowych
Inwestycji Wodociggowych i Kanalizacyjnych Gminy Radzymin - 20 900 000,00 zt,
* budowa monitoringu gminnego - Budowa infrastruktury monitoringu na terenie gminy
— 1800 000,00 zt,
* budowa nowego budynku komunalnego — 3 150 000,00 zt,
 drogi dojazdowe do strefy przemystowej (cigg komunikacyjny tgczacy
ul. Wyszynskiego z ul. Przemystowg w Radzyminie, Zawadach, Mokrem) —
15310 000,00 z,
* modernizacja ciggu ulic Sikorskiego i Nowej w Radzyminie — 5 200 000,00 zt,
* modernizacja ciggu ulic Zwycieskiej, Utanskiej, Ogrodowej, Szwolezeréw
i Mysliwskiej — 4 300 000,00 zt,
* modernizacja ciggu ulic Norwida i Goscinieckiej w Stupnie — 3 300 000,00 zi,
* wymiana opraw os$wietlenia ulicznego na energooszczedne ledowe w ramach

realizacji Programu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Radzymin (inwestycja majgca
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na celu redukcje emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego) -
7 036 305,00 z,
* rozbudowa szkoty podstawowej w Nadmie — 1 560 000,00 zi,
* budowa ulicy Curie-Sktodowskiej w Radzyminie - 1 100 000,00 zt.

Wymienione zadania planowane sg do zrealizowania do 2025 r., a ich tgczny kosz wynosi
70 956 305,00 zt, co wskazuje na Srednie roczne wydatki gminy na cele zwigzane
z rozbudowg sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej na poziomie
ok. 8 870 000,00 zt. Ponadto naktady na inwestycje powiekszajg wydatki ujete w Programie
Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Radzymin, wspétfinansowane ze srodkéw unijnych lub
realizowane w ramach ZIT WOF o tgcznej kwocie do 2020 r. rownej 8 535 195,00 zt, czyli
ok. 2 134 000,00 zt rocznie. Suma powyzszych wydatkow stanowi ok. 12% planowanych
w WPF srednich rocznych wydatkéw gminy ogétem w kolejnych latach objetych prognoza.
Jednoczesnie znajduje ona odzwierciedlenie w danych GUS w zakresie wydatkow
inwestycyjnych i wydatkéw na drogi publiczne (tabela nr 12), dlatego nalezy przyjac
za realne, ze wydatki gminy na budowe i rozbudowe sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej wynoszgce ok. 9% rocznego budzetu w ujeciu sredniorocznym w badanym
okresie. Nalezy zaznaczy¢, ze wielkos¢ inwestycji oraz struktura wydatkéw majgtkowych
w kolejnych latach moze ulega¢ zmiang ze wzgledu na pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych,
w tym dotacji unijnych.
Powyzsze przedsiewziecia oraz dane dotyczgce struktury wydatkow dowodza, ze Gmina
Radzymin skutecznie realizuje zadania, dzieki ktérym stopniowo podnoszony jest poziom
jakosci i dostepnosci urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zaréwno

na terenach juz zainwestowanych, jak i przeznaczonych pod zabudowe.

9.4. Analiza srodowiskowa

Stan srodowiska na terenie Gminy Radzymin zostat opisany w rozdziale 4. Dodatkowo
wskaza¢ nalezy mozliwos¢ uzycia analizy SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy
i planowania strategicznego. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zasady okreslone m.in. w strategii
rozwoju gminy. Na potrzeby ,Strategia Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024
z projekcjg do 2030 roku” zostaty sporzgdzone analizy SWOT, w ktérej dla sfery
Srodowiskowo-przestrzennej wskazano:

1) Mocne strony: duzy potencjat turystyczny i przyrodniczy: Zalew Zegrzynski, rzeki

Rzadza, Cienka, Czarna oraz Starorzecza Bugu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne; sukcesywne
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porzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej; modernizacja oraz dostosowania
do wymogdéw europejskich oczyszczalni $ciekdéw, ktora posiada duze zapasy
przepustowosci sciekdw komunalnych w aspekcie wzrostu liczby mieszkancéw
Gminy; potencjat do rozwoju OZE;

2) Stabe strony: braki w infrastrukturze wodno-kanalizacyjnej, szczeg6lnie na obszarach
wiejskich,  zanieczyszczenie powietrzna i  Srodowiska glebowo-wodnego,
przekroczenie emisji pytdbw w strefie mazowieckiej, obecnos¢ terenéw zalewowych,
wysoki poziom wod gruntowych, mato efektywny system melioracji, niskie
wykorzystanie OZE, niekontrolowane sktadowiska odpaddw;

3) Szanse: rozwéj idei Smart Cities, Gminy Eco, innowacyjnej, promocja
proekologicznych rozwigzan w gospodarce, tworzenie i uzbrojenie terenéw pod
inwestycje  gospodarcze, rozwdj gospodarki niskoemisyjnej, zwiekszenie
wykorzystania OZE, rozwdj zintegrowanej oferty turystyczno-kulturalnej Gminy,
efektywna promocja gospodarcza i turystyczne,

4) Zagrozenia: mato efektywna gospodarka wodna dotyczaca regulacji watéw
przeciwpowodziowych, systemu melioracji i retencji, zagrozenie powodziowe,
zwiekszenie ruchu kotowego, rosngce rozproszenie zabudowy mieszkalnej,

utrzymanie funkcji Radzymina jako sypialni Warszawy.

9.5. Analiza spoteczna
Diagnoza warunkéw i jakosci zycia mieszkancOw na terenie gminy zostata
opisana w rozdziale 7. Na potrzeby ,Strategia Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024
z projekcjg do 2030 roku” zostaty sporzgdzone analizy SWOT, w ktérej dla sfery
spotecznej wskazano:

1) Mocne strony: bliskos¢ Warszawy, potozenie w Warszawskim Obszarze

Funkcjonalnym i Metropolitarnym, dostepnos¢ komunikacyjna, korzystne ceny
gruntéw, korzystne trendy demograficzne, dostepnos¢ ustug, spadek liczby
bezrobotnych, wzrost liczby podmiotéw gospodarczych i liczby pracujacych, wolne
tereny pod inwestycje;

2) Stabe strony: staba jakos¢ infrastruktury drogowej, ukryte bezrobocie w rolnictwie,
duzy odsetek liczby gospodarstwa domowych korzystajgcych z pomocy spotecznej,
bariery architektoniczne, stabo dostepnos¢ do internatu, staba jakos¢ bazy
o$wiatowej i sportowej;

3) Szanse: rozw6j w ramach ZIT WOF, budowa drogi S8, wzrost liczby mieszkancéow,
racjonalna gospodarka przestrzenna, kompleksowa rewitalizacja miasta, poprawa
jakosci infrastruktury drogowej, rozwo0j przedsiebiorczosci, rozwdéj budownictwa

komunalnego, poprawa jakosci bazy oswiatowej, sportowej, spotecznej, rekreacyjne;j
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i kulturalnej, poprawa bezpieczenstwa publicznego, wykorzystanie innowagcji
do rozwoju sektora prywatnego, kompleksowa aktywizacja spoteczno-gospodarcza;
4) Zagrozenia: niekorzystne trendy demograficzne, wzrost ruchu kotowego,

rozproszenie zabudowy i utrzymanie statusu sypialni Warszawy, rozwarstwienie
spoteczne i ekonomiczne, negatywny wptyw naptywu ludnosci z Warszawy

na budowanie tozsamosci regionalnej.

Podsumowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych

W analizie SWOT zwrécono szczegdlng uwage na duzy wptyw sasiedztwa Warszawy
na rozwdj spoteczny i gospodarczy Gminy Radzymin oraz jakos¢ $rodowiska
przyrodniczego. Gtownych szans rozwojowych nalezy upatrywa¢é w rozwoju lokalnej
przedsiebiorczosci, w tym poprzez wykorzystanie drogi S8, jako czynnika aktywizujgcego
tereny inwestycyjne. Rozwoj przedsiebiorczo$¢é moze wptyng¢ na czesciowe uniezaleznienie
od Warszawy, co moze przyczyni¢ sie do wzrostu poczucia tozsamosci lokalne;.
Niewatpliwie istotnym elementem jest rozbudowa sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, co jak wskazujg analizy

ekonomiczne, jest mozliwe z srodkéw Gminy Radzymin.

9.6. Prognozy demograficzne

Uwarunkowania wynikajgce z demografii zawarte zostaty w rozdziale 7.

Gtéwny Urzad Statystyczny w sierpniu 2017 r. opublikowat opracowanie pn. "Prognoza
ludnosci gmin na lata 2017-2030", w ktérym Gminy Radzymin zostata zaliczona do grona
gmin o przyroscie liczby mieszkancow do 2030 r. wigkszym niz 10%. Zgodnie z zatozeniami
opracowania najwiekszym przyrostem ludnosci bedg z kolei charakteryzowac sie przede
wszystkim gminy potozone w bezposrednim sasiedztwie najwiekszych osrodkéw miejskich,
co wynika z sity przyciggania wielkich aglomeracji jako atrakcyjnych rynkow pracy
i ich ,rozlewanie” sie na sgsiadujagce z nimi tereny. Podstawe obliczen stanowit stan ludnosci
w Gminie Radzymin w dniu 31.12.2016 r. wynoszacy 26 140 osob. Zgodnie z wynikami
przedstawionymi w opracowaniu do 2030 r. Gmina Radzymin osiggnie liczbe mieszkancow
na poziomie 33 920 osbb, co bedzie stanowi¢ wzrost o okoto 30% wzgledem roku 2016.
Poniewaz zgodnie z art. 10 ust. 5 okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze sie
pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat, w niniejszym Studium wzieto pod uwage lata
od 2018 do 2048 przyjmujgc dla lat nieobjetych prognozg GUS taki sam trend wzrostu liczby
mieszkancéw w gminie. Ponizszy wykres przedstawia prognoze demograficzng dla Gminy

Radzymin do 2048 roku, zgodnie z kt6rg liczba ludnosci gminy wzrosnie do ok. 44 500 oséb.
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Wykres 2 Prognoza demograficzna

50000
45000 —
4/
40000 // I
— /
35000 // I
4/
—
30000 — / -
l/
25000 +— I
20000 +— E—
15000 +— E—
10000 +— E—
5000 +— I
2016 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2048
rok 3 liczba mieszkancéw
linia trendu

Zaznaczy¢ nalezy, ze zar6bwno prognozy demograficzne przeprowadzone przez GUS,
jak i ich ekstrapolacja nie uwzgledniajg polityki regionalnej, ktérg prowadzi Gmina Radzymin.
Polityka regionalna, wyrazona m. in. w Studium i Strategii Rozwoju Gminy oraz zewnetrzne

czynniki spoteczno-gospodarcze moga wptynaé na zmiany trenddw.

9.7. Mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizaciji
zadan witasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wiasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéw zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wtadzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa
0 samorzgdzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wilasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

* wodociggdw i zaopatrzenia w wode,
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» kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci
i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

* wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych,

* zaopatrzenia w gaz,

» zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,

* gminnych drég, ulic, mostéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkoéw zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych; bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogg ustala¢ hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg srodki oraz
mogg nadzorowac ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrodfa finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujgce kategorie:

* dochody wtasne,

* subwencje,

» dotacje celowe,

» dotacje celowe z funduszy celowych,

» kredyty i pozyczki,

» obligacje komunalne,

» Srodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

» zrodfa finansowania ze srodkéw zewnetrznych.
Dochody wtasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrddto pozyskiwania
przez gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wtadze gminy natomiast wysokos¢ wptywéw z tytutu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody
gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie

inwestycji w dtuzszym okresie.

Zrodia finansowania ze srodkéw zewnetrznych

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskie;.
W celu zmniejszania r6znic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostalty powotane rdéznego rodzaju fundusze. ROznice w poziomie
ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich,

ktérych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej
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perspektywie zapewnienie roéwnowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich
wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spéjnosci miat
dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub
modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadanh
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescia
tych przepisbw gminy moga otrzymac¢ dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzadowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciggac¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku, powinny by¢ rozwazane w perspektywie diuzszej
niz jeden rok. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegdlnych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza
Finansowa na lata 2017 - 2026 zaktada w najblizszych latach systematyczne zwigkszanie
dochoddéw gminy co pozwala przyja¢, iz zaistniejg mozliwosci finansowania zadan wtasnych
gminy, wstepnie okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zrédta finansowania na najwazniejsze inwestycje
to Srodki wlasne gminy, $rodki samorzgdu wojewddztwa mazowieckiego, srodki budzetu
panstwa, dotacje z MRPW na lata 2014-2020, partnerstwo publiczno-prywatne, sSrodki
WFOSIGW. Analiza mozliwosci finansowania zadan wiasnych przez gmine (punkt 9.7.)
wskazuje na mozliwos¢ pokrycia wydatkédw zwigzanych z realizacjg zadan wiasnych
z dochoddéw wtasnych gminy, subwencji budzetowych, dotacji celowych, kredytow
i pozyczek, obligacji komunalnych oraz srodkéw zrédet pozabudzetowych w tym funduszy
Unii Europejskie;j.

9.8. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

9.8.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziatach od 9.3 do 9.7 analizami ekonomicznymi,
Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci

finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
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na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.
Na potrzeby bilansu terenéw wyodrebniono 4 zasadnicze funkcje zabudowy ksztattujgce
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy:

» funkcje mieszkalna,

» funkcje rekreacji indywidualnej,

» funkcje ustugows, zawierajgcg wszelkiego rodzaju ustugi, zaréwno publiczne,

jak i ustugi komercyjne oraz ustugi sportu i rekreaciji,

» funkcje produkcyjna.
Pozostate funkcje, w ramach ktérych realizowana moze byé zabudowa, petnig funkcje
uzupetniajgcg w stosunku do wyzej wymienionych (np. infrastruktura techniczna, cmentarze)
lub mozliwo$c¢ lokalizacji zabudowy jest zwigzana wytacznie z zapewnieniem prawidtowego
funkcjonowania danego terenu (np. zabudowa zwigzana z gospodarkg rolng, lesng lub
wodng dopuszczona w przepisach odrebnych). Wszystkie funkcje dodatkowe cechujg sie
niewielkim odsetkiem powierzchni uzytkowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
jaki zajmujg. Ponadto mozliwa do zliczenia powierzchnia uzytkowa zwigzana jest wytacznie
z budynkami towarzyszgcymi podstawowej funkcji terenu, ktéra to funkcja jest petniona przez
roznego rodzaju budowle, obiekty liniowe lub inne obiekty terenowe, ktérych powierzchnia
uzytkowa jest niemozliwa lub trudna do okreslenia. W zwigzku z powyzszym brak jest
zaleznosci pomiedzy mozliwg do zliczenia powierzchnig uzytkowg funkcji dodatkowych
a powierzchnig uzytkowa funkcji zasadniczych lub strukturg demograficzna.
Przy okres$laniu zapotrzebowania na nowg zabudowe brano pod uwage przede wszystkim
polityke gminy wyrazong w Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2014, w ktorej
wskazano pozadane kierunki rozwoju, cele operacyjne i kierunki dziatania.
Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzieto
pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2018 - 2048, jak réwniez niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku

do wynikéw analiz 0 30%.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowag zabudowe funkciji
mieszkalnej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢ jako
catosciowe zapotrzebowanie Gminy Radzymin na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, w formie zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolno stojgcej, szeregowej czy
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blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwzgledniajac

przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,

a takze przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi czynnikami wptywajgcymi

na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej sa:

bliskos¢ komunikacyjna Warszawy,

atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny w pétnocnej czesci gminy,

rozwinieta sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna i telekomunikacyjna, jak
rowniez sie¢ drogowa na terenie gminy, szczegélnie w otoczeniu Radzymina,
zmniejszajgca koszty obcigzajgce budzet gminny zwigzany z realizacjg nowej
zabudowy,

odwracanie sie fali emigracji zarobkowej za granice - powroty wzbogaconych oséb z
zagranicy,

migracje w ramach Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

zwigkszania standardéw zycia mieszkancow poprzez:

osiggniecie wskaznika 38,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg wartos¢ przecietng dla gminy (dane GUS z 2016r. — 26,4 m2
na osobe). Wg danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2016 r. wyniosta 27,4 m2, co jest wartoscig wyzszag
do $redniej dla Gminy Radzymin, i na przestrzeni lat charakteryzuje sie
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 15 lat wzrosta o ponad 23%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim
miejscu wsrdd krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotébwce krajow cechujacych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m2. W Niemczech wskaznik ten wynosit
43,4 m? na osobe a w Hiszpanii, zblizonej do Polski pod wzgledem liczby
mieszkancéw, 36,4 m2. Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter Gminy
Radzymin (gmina miejsko-wiejska, z dominujgcg zabudowg jednorodzinng)
nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy
dazy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez
umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw
wystepujacych w europie zachodniej. Przyjmuje sie, ze realnym do osiggniecia
wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca w Gminie Radzymin
jest 38,0 m2,
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wymiana  zabudowy  mieszkaniowe] substandardowej na  zabudowe
0 wspofczesnych standardach,
kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie
zabudowanych,
wzrostu udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancéw formy zabudowy,
przeciwdziatania  rozpraszaniu  zabudowy  mieszkaniowej jako  zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna
poprzez:
wypetnienie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych na obszarach
o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej,
przyjecie nadrzednej zasady réwnolegtej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg

funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Obliczenia dokonano w oparciu o zatozenia:

ludnos$¢ wg prognozy demograficznej na 2048 r. (L) — 44 500 os.,
zakladana powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca
(MPy) — 38 m?/os.,
istniejgca powierzchnia uzytkowa mieszkan (MP;s) rozumiana jako iloczyn Sredniej
powierzchni mieszkan w gminie i liczby mieszkancéw gminy — 690 096 m?,
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej w roku 2048,
rozumiane jako roznica prognozowanej powierzchni uzytkowej i istniejacej
powierzchni uzytkowej (MZpy):
MZpy = (L * MPy) - MP;s; = 1 000 904 m?

maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowag zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w roku 2048 (MZmax) przy uwzglednieniu niepewnosci
inwestycyjnej wynoszacej 30%:

MZ,.ax = MZpy * 30% = 1 301 176 m2= 130,1176 ha

Funkcja rekreacji indywidualnej

Do funkcji rekreacji indywidualnej nalezy zaliczy¢é budynki zwigzane z okresowym

wypoczynkiem. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe,

spoteczne, prognozy demograficzne, a takze przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
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gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy rekreacji indywidualnej sa:

* potozenie w poblizu Warszawy, dobra dostepnosé¢ komunikacyjna,

» atrakcyjne przyrodniczo tereny wzdtuz Narwi i Rzadzy (Strugi), w poblizu
Jeziora Zegrzynskiego,

» wzrost zamozno$¢ spoteczenstwa wptywajgcy na mozliwosé realizacji potrzeb
zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem.

Ponadto dotychczasowa polityka gminy zmierza do zachowania i rozwoju terenéw rekreacji
indywidualnej poprzez wyznaczanie ich w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Obliczenia dokonano w oparciu o zatozenia:

» istniejgce powierzchnia budynkéw rekreacji indywidualnej (Rlisy) zgodnie z danymi
do celéw podatkowych — 116 039 m?2,

» zakftadany wzrost zapotrzebowania na budynki o funkcji rekreacji indywidualnej
do 2048 r. - 31%

» zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg budynkéw rekreacji indywidualnej w roku
2048 (Rlpy):

Rlpy=Rlis; * 31% = 152 011 m?

* maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg budynkéw rekreacji
indywidualnej w roku 2048 (Rlnax) przy uwzglednieniu niepewnosci inwestycyjnej
wynoszacej 30%:

Rlmax = Rlpy * 30% = 197 614 m2 = 19,7614 ha

Funkcja ustugowa
Na funkcje ustugowg sktadajg sie ustugi publiczne i ustugi komercyjne zwigzane
bezposrednio z lokalizacjg zabudowy. Grupe ustug publicznych reprezentujg ustugi zwigzane
z publiczng naukg i oswiata, kulturg, opiekg zdrowotng i spoteczng, administracja.
Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi
czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
ustugowej sa:
» potrzeby zwigzane z Iokalizacja wustug o znaczeniu zaréwno lokalnym,
jak i regionalnym, niezbedne do zaspokojenia potrzeb obecnych i przysztych
mieszkancOw oraz 0sOb korzystajgcych z terendw rekreacji indywidualnej

na terenie gminy,
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wykorzystanie potencjatu lokalizacji gminy w sasiedztwie Warszawy, przy drodze
ekspresowej S8,

tworzenie i rozwoj centréw logistycznych, centrow handlowo-ustugowych oraz
centrow wypoczynku i rekreacji wskazane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,

zwiekszenie dostepnosci i ustug publicznych na obszarze Gminy oraz w powigzaniu
z WOF,

zwiekszenie dostepnosci do podstawowej i specjalistycznej opieki medycznej,
ustug rehabilitacyjnych,

rozbudowa bazy oswiatowo - sportowej,

tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujgc tym samym aktualnych mieszkancow,
jak réwniez przyciggajgc nowych,

dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw,

rozwinieta sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna oraz

sie¢ drogowa.

Aktualnie na terenie gminy na 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej przypada

ok. 10 m2 powierzchni o funkcji ustugowej. Szacuje sie, ze aby zabezpieczy¢ tereny w ilosci

niezbednej do rozwoju gminy w kierunku okreslonym w Studium wspotczynnik ten powinien

wynosi¢ 1:1.

Obliczenia dokonano w oparciu o zatozenia:

istniejgce powierzchnia budynkéw ustugowych (Uis) zgodnie z danymi do celéw
podatkowych — 69 010 m?,
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg budynkéw ustugowych
w roku 2048 (Upy):
Upy= (L *MPy) - Uit = 1 621 990 m?

maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg budynkéw ustugowych
w roku 2048 (Umax) przy uwzglednieniu niepewnosci inwestycyjnej wynoszacej 30%:

Umax= Upy * 30% =2 108 587 m2 = 210,8587 ha
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Funkcja produkcyjna

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe zwigzang bezposrednio
z produkcjg, szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami sktaddéw i magazyndw.
Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi
czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
produkcyjnej sa:

* wykorzystanie potencjatu  lokalizacji gminy w  sgsiedztwie @ Warszawy,
przy drodze ekspresowej S8, w tym terendbw wyznaczonych w obowigzujgcym
Studium i planach miejscowych,

» wzrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsigbiorstw w regionie, promowanie
i rozwoj przedsiebiorstw,

* wzmacnianie atrakcyjnosci gospodarczej Gminy poprzez stworzenie warunkéw
do inwestowania dla obecnych i nowych przedsiebiorcéw,

» tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujac tym samym aktualnych mieszkancéw,
jak réwniez przyciggajgc nowych,

* wzmacnianie i dywersyfikacja wspétpracy i kooperacji w obszarze WOF i OMW,

» dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw,

» rozwinieta sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna oraz
sie¢ drogowa.

Aktualnie na terenie gminy na 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej przypada
ok. 7 m? powierzchni o funkcji produkcyjnej. Szacuje sie, ze aby zabezpieczy¢ tereny w ilosci
niezbednej do rozwoju gminy w kierunku okreslonym w Studium wspotczynnik ten powinien
wynosic 1:1.

Obliczenia dokonano w oparciu o zatozenia:

» istniejgce powierzchnia budynkéw produkcyjnych (Pist) zgodnie z danymi do celow
podatkowych — 48 307 m2,

» zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg budynkéw produkcyjnych w roku
2048 (Ppy):

Ppy= (L *MPy) - Pyt = 1 642 693 m?

* maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnige uzytkowg budynkéw produkcyjnych

w roku 2048 (Pmax) przy uwzglednieniu niepewnosci inwestycyjnej wynoszacej 30%:
Pmax= Ppy * 30% = 2 135 501 m2 = 213,5501 ha
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Przeprowadzone analizy zarédwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
Radzymin kierunkédw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe.
W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sie
nastepujaco:
» dla funkcji mieszkalnej - ok. 130,1176 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
» dla funkgji rekreacji indywidualnej - ok. 19,7614 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
» dla funkcji ustugowej - ok. 210,8587 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

» dla funkcji produkcyjnej - ok. 213,5501 ha powierzchni uzytkowej zabudowy.
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9.8.2. Chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Na potrzeby Studium okreslono granice obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, zobrazowane na ponizszym rysunku.

Rysunek 5 Granice obszaru o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej3’0

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZYMIN

GRANICE OBSZARU O W PELNI
WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-

% Zrédho: opracowanie wiasne
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Metodologia
Na potrzeby Studium oszacowano chtonnosé, (rozumiang jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej) potozonych
na terenie Gminy Radzymin obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage szes¢ czynnikéw:

1) odlegtosci pomiedzy istniejgcg zabudowg — obejmuje tereny potozone w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od istniejgcych terenéw zabudowanych,

2) dostep do drogi publicznej — rozumiany jako dostep do istniejgcych drog - obejmuje
tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od istniejgcych drdg
wyznaczonych na rysunku Uwarunkowan,

3) dostep do sieci wodociggowej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 250 m od sieci wodociggowych, dla ktérych mozliwe jest podtaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przytgczy (za wyjatkiem fragmentu obrebu Ciemne,
w ktérym dobra jako$¢é wod podziemnych pozwala na zaopatrywanie gospodarstwa
domowych ze studni),

4) dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci
nie wiekszej niz 250 m od sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérych mozliwe jest
podtgczenie nowych budynkéw za posrednictwem przytgczy oraz tereny potozone
w granicach aglomeracji Radzymin wyznaczonych w Uchwale nr 106/16 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2016 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Radzymin oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Radzymin. Zgodnie z uchwatg w sktad aglomeracji wchodzg miejscowosci Radzymin,
Cegielnia, Ciemne, Stupno, Sierakéw, Stary Dybéw, Zawady (ul. Mokra),

5) odlegtos¢ do przystanku komunikacji publicznej — obejmuje tereny potozone
w odlegtosci nie wiekszej niz 1 000 m od przystanku komunikacji publicznej,

6) odlegtos¢ do sklepu spozywczego - obejmuje tereny potozone w odlegtosci
nie wiekszej niz 1 000 m od sklepu spozywczego.

Przy wyznaczaniu obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zatozono, ze nalezy spetni¢ co najmniej trzy z szesciu
podanych powyzej kryteriow, przy czym za warunek konieczny uznano spetnienie
kryterium opisanego w pkt 1. lub 2.
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Warunek 3. i 4. uznano za spetniony, w przypadku gdy realizacja sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej jest zaplanowana, a fundusze na realizacje tych przedsiewzie¢

sg zarezerwowane i zabezpieczone.

Realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej na terenach, o ktérych mowa
powyzej, zaplanowana jest w ,Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych | urzgdzen kanalizacyjnych bedgcych wtasnoscigq Przedsiebiorstwa
Wodociggow i kanalizacji Sp. z o.0. z siedziba w Radzyminie w latach 2017-2023” (Uchwata
nr 413/XXXVIl/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 maja 2017 r.).

W latach 2017-2023 planuje sie zwodociggowanie nowopowstatych ulic w juz istniejgcych
systemach sieci poszczegdlnych miejscowosci oraz wybudowanie sieci wodociggowej
we wsiach Laki - Il etap, Emilianéw, Ruda, tosie, Zatubice, Borki.

Powotany powyzej plan zaktada budowe sieci kanalizacyjnej w zlewniach ul. Nowej,
Korczaka, Ogrodowej, Wczasowej, Krélewskiej, Kossaka. Wycinki, Patriotéw, Zacisznej,
Batalionow Chtopskich w Radzyminie oraz rozbudowe istniejgcej sieci o krétkie odcinki
do nowo zabudowanych nieruchomosci. Ww. plan zaktada roéwniez budowe sieci
kanalizacyjnej we wsiach Stary Dybéw, Stupno, Sierakéw, Ciemne.

Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej planowana jest w obrebie istniejgcej
zabudowy, w ciggu istniejgcych juz drég. Harmonogram prac oparto m.in. na zgtoszeniach
mieszkancdéw w zakresie zapotrzebowanie na realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w rejonie ich zamieszkania. Budowa sieci skorelowana bedzie z planowanymi remontami
i przebudowami istniejgcych drog. Plan doposazenia Gminy Radzymin w sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjng uwzglednia takze przewidywany wzrost liczby mieszkancow.

W latach 2017-2023 na rozbudowe i modernizacje urzgdzen wodociggowych zaplanowano
kwote 17 300 tys. zt, natomiast na rozbudowe i modernizacje urzadzen kanalizacyjnych
kwote 74 106 tys. zt.

Natomiast fundusze na realizacje przedsiewzie¢, o ktérych mowa wyzej, sg zarezerwowane
i zabezpieczone, co potwierdza ,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Radzymin na lata
2018-2027” (Uchwata nr 514/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 grudnia
2017r.).
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Okres kaczny nakfad

L.p. Nazwa i cel realizacji | finansowy (z})

Program inwestycji odwodnieniowych - Budowa i

modernizacja kluczowej infrastruktury odwodnieniowej 2018-2025 | 4900 000,00

Wkiad pieniezny do spotki prawa handlowego -
2 Realizacja Programu Kluczowych Inwestycji 2016-2023 | 20 900 000,00
Wodociggowych i Kanalizacyjnych Gminy Radzymin

Na lata 2018 — 2023 planuje sie wktad do spétki prawa handlowego Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w wysokosci 20 400 000,00 zt. Jedyng przestankg
niniejszego wydatku jest realizacja, przy uzyciu powotanego do tego celu podmiotu,
Programu Kluczowych Inwestycji Wodociggowych i Kanalizacyjnych Gminy Radzymin.
Nalezy odnotowaé, iz w ramach powyzszej kwoty, 20 000 000,00 zt, przeznacza sie
na realizacje przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji sp.z 0.0. projektu
inwestycyjnego pn.: ,Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w Gminie Radzymin
— Etap II”, wspétfinansowanego z Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.

Poza srodkami wymienionymi powyzej Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z o0.0.
planuje sie dokapitalizowac¢ réwniez celem wsparcia w obstudze zobowigzan zaciggnietych
w latach wczesniejszych. Na niniejszy cel przeznacza sie w okresie prognozowania kwote
10 280 000,00 zt.

Nalezy odnotowa¢ réwniez zabezpieczenie istotnych srodkéw na program niezbednych
inwestycji odwodnieniowych w wysokosci 4 900 000,00 zt, ktéry planuje sie realizowac
w latach 2018 — 2025.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
oszacowano w podziale na nastepujgce funkcje zabudowy:

- funkcja mieszkalna (wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa),

- funkcja rekreacji indywidualnej,

« funkcja ustugowa,

« funkcja produkcyjna.
Dla pozostatych funkcji zlokalizowanych na terenie gminy, niezaliczonych do wyzej
wymienionych funkcji nie ustala sie zapotrzebowania na nowe tereny. W przewazajacej
czesci sg to tereny rolnicze (grunty orne, taki, pastwiska, sady), tereny zielone
(w tym lasy, ogrody dziatkowe, zielen urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny
obstugi komunikacyjne;j.
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Obliczenia
Gmina Radzymin posiada petne pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Szacujac
chtonnos¢ zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage tereny
przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zainwestowanie zgodne z ww. funkcjami.
W przypadku terenéw wielofunkcyjnych funkcje uwzgledniano proporcjonalnie. Powierzchnie
terendw pod poszczegdine przeznaczenia zostaty pomniejszone o tereny towarzyszgce
funkcjom, jak zielen, dojscia i dojazdy, tereny infrastruktury technicznej, poprzez pomnozenie
przez wspétczynnik o wartosci 0,7. Nastepnie uzyskane wartosci pomnozone przez
usredniong intensywnos¢ zabudowy, okreslong na podstawie analizy istniejgcej zabudowy
w poszczegblnych jednostkach osadniczych:

* 0,5 dla terenéw miasta Radzymin,

» 0,2 dla terenéw o funkcji mieszkalnej na obszarach wiejskich,

* 0,1 dla terenéw o funkgciji rekreacji indywidualnej na obszarach wiejskich,

» 0,5 dla terenéw o funkcji ustugowej i produkcyjnej na obszarach wiejskich.
W ten spos6b uzyskano powierzchnie catkowitg zabudowy, ktérg nastepnie
pomnozono przez procentowy udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej
zabudowy, wynoszgcy 0,7, otrzymujgc tym samym chionnos¢ zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej wyrazong w ha.

Wyniki
Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w poszczegélnych jednostkach ewidencyjnych potozonych
w jej granicach, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy zostata

wskazana w tabeli 7.

Tabela 7 Chionnos¢ zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w poszczegélnych
jednostkach ewidencyjnych potozonych w jej granicach

- chtonnos¢ zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej [ha]
jednostki osadnicze | funkcja mieszkalna | funkcja rekreaciji funkcja funkcja
indywidualnej ustugowa produkcyjna
Radzymin 75,0556 0,2501 83,8181 9,3328
Arciechéw 2,8628 2,3620 1,6901 0
Borki 5,6623 0,7218 1,2179 0
Cegielnia 2,7336 0 4,2019 0
Ciemne 10,4586 0,1144 6,2281 3,8408
Dybéw Kolonia 0,7260 0 0,8816 0
Emilianéw 0,1007 0 0,8990 0,1276
Laki 2,3796 0 2,6340 0
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Losie 7,4626 0 4,0040 0
Mokre 3,2250 0 4,0253 4,3002
Nadma 1,6463 0 1,3488 1,6002
Nowe Zatubice 0,4390 1,6557 0,0535 0
Nowy Jankéw 0,3484 0 0,6326 0
Ruda 0,7455 0,3722 0,8085 0
Stupno 24,2010 0 28,4898 0,1607
Sierakow 6,6659 0 2,5679 0
Stare Zatubice 7,1075 2,2481 10,2504 0
Stary Dybéw 1,1136 0 0 0
Stary Jankow 0,4652 0 0 0
Wiktorow 4,8087 0 5,4041 0
Zawady 0,6589 0 0,5669 0
Zwierzyniec 0,5722 0 0,6563 0
suma 159,4390 7,7243 160,3788 19,3623

9.8.3. Chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych
niz wymienione w poprzednim punkcie

Metodologia
Gmina Radzymin posiada petne pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Plany obowigzujgce na terenie gminy obejmujg zaréwno
tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
jak i tereny bezposrednio przylegajgce do tej struktury, czy tez bardziej od niej oderwane.
Obowigzujgce plany zostalty poddane szczego6towej analizie w tym zakresie. llos¢
powierzchni uzytkowej zabudowy zostata obliczona analogicznie do pkt 9.8.2. Tereny
zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a jednoczesnie objete
ustaleniami obowigzujacych planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkcie, a tym

samym nie zostaty uwzglednione w ponizszych wyliczeniach.

Wyniki
W zwigzku z powyzszym chtonnos¢é potozonych na terenie Radzymin obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje, ksztattuje sie nastepujgco:

» dla funkcji mieszkalnej - ok. 82,5998 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
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» dla funkcji rekreacji indywidualnej - ok. 12,7057 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
» dla funkcji ustugowej - ok. 53,4505 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

» dla funkcji produkcyjnej - ok. 33,3983 ha powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.8.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na

nowga zabudowe z sumg powierzchni uzytkowych z pkt 8.2 i 8.3
Maksymalne w skali Gminy Radzymin zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone
w pkt 9.8.1 przewyzsza sume powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy wyliczonych w pkt 9.8.2 i 9.8.3. Porédwnanie tych wartosci obrazuje ponizsza

tabela.

Tabela 8 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 9.8.2 i 9.8.3

chionnos¢ terenéw
iy . z mpzp potozonych 1.
a | zapotrasbowanie | funkejonaino-prasstrsenn) | PO2azwarta struktura | {1175
funkcja P J P | funkcjonalno-przestrze
zabudowy nna
[1] [2] 3] [4]
powierzchnia uzytkowa zabudowy [ha]

mieszkalna 130,1176 159,4390 52,5998 -81,9212
rekreaciji
indywidualn 19,7614 7,7243 12,7057 -0,6686
ej
ustugowa 210,8587 160,3788 53,4505 -2,9706
produkcyjna 213,5501 19,3623 33,3983 160,7895

Zgodnie z powyzszym zestawieniem na obszarze gminy nie ma podstaw do wyznaczania
nowych terendbw przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkalnej, rekreacji
indywidualnej i ustugowej. Jednoczesnie mozliwe jest wyznaczenie terenéw na ktérych
lokalizowana bedzie zabudowa o funkcji produkcyjnej. Wskazane jest, aby taka zabudowa
byta wyznaczana na terenach przeznaczonych juz w Studium pod inne funkcje zwigzane

z zainwestowaniem i nie ingerowata w projektowany w Studium system terenéw otwartych.

9.8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy. Potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych. Ponizej poddano analizie mozliwe wydatki gminy z tytutu budowy i rozbudowy

uktadu drogowego i sieci wodociggowej w celu okreslenia mozliwosé sfinansowania
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inwestycji przewidzianych w obowigzujacych planach miejscowych na obszarach potoznych
poza obszarami 0 w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach
tych obszaréw, majac na uwadze ustalenia dla Aglomeracji Radzymin, nie przewiduje sie
budowy sieci kanalizacyjnej, w zwigzku z tym w obliczeniach nie uwzgledniano wydatkéw
na ten cel.

Majac na uwadze sposéb wyznaczania zwartych obszarédw o w petni wyksztatconej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, okreslajgc mozliwos¢ finansowania przez
gmine elementéw stuzgcych realizacji zadan wiasnych uwzgledniono réwniez wydatki
niezbedne do modernizacji, rozbudowy i uzupetnienia sieci infrastruktury technicznej i drog

w tych obszarach.

Drogi
taczna diugosé drdg publicznych gminnych na terenie gminy wynosi obecnie ok. 225 km,
z ktorych ok. 32,6% posiada stan techniczny przynajmniej odpowiedni a ok. 21,4% stan
techniczny niedostateczny®'.
Poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
planéw, niezbedna jest budowa lub przebudowa ok. 57 km drég w klasie dojazdowej oraz
ok. 39 km drég w klasie lokalnej zwigzanych z obstugg istniejgcych i projektowanych terendéw
inwestycyjnych.
Dla dalszych obliczen zatozono:

» szerokos¢ jezdni: 5 m dla drogi klasy dojazdowej i 6 m dla drogi klasy lokalnej,

» koszt budowy 1 m2 drogi: 350 zt,

» koszt wykupu 1 m? gruntéw pod drogi: 20 zi,

* udziat procentowy gruntéw do wykupienia: 50%.
Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia, mozna stwierdzi¢, ze wydatki na rozbudowe uktadu
komunikacyjnego projektowanego w obowigzujgcych planach, sktadajgce sie z kosztéw
wykupu gruntéw oraz kosztow budowy drég, moga wynies¢ ok. 181 650 000 zt.
Realizacja ustalen obowigzujacych planéw miejscowych (w granicach catej gminy) przyczyni
sie do zwiekszenie dtugosci drég gminnych z 225 do 392 km, czyli 0 ok. 74%.

Sie¢ wodociaggowa
Diugo$é sieci wodociggowej w gminie wynosi ok. 1453 km%*, z ktérej korzysta
ok. 18 000 oso6b. Gestos¢ sieci wodociggowej na obszarze przez nig obstugiwanym

' Analiza statystyczna wynikéw podstawowego (rocznego) przegladu okresowego na sieci drog
gminnych zlokalizowanych na terenie Gminy Radzymin, Transcomp Spo6tka z 0.0., Warszawa,
pazdziernik 2017 r.

> Dane Gminy Radzymin
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(o powierzchni ok. 3 100 ha) wynosi ok. 4,7 km/1km2. Na obszarze gminy bez dostepu
do sieci wodociggowej pozostaje ok. 1 950 ha zwartych terenéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe.

Gestos¢ istniejgcej sieci wodociggowej wynika w szczegolnosci z jej lokalizacji w Scistym
centrum Radzymina. Obszary przewidziane do podtgczenia do sieci wodociggowej znajduja
sie na obszarach wiejskich, dlatego przyjmuje sie nizszg gestos¢ projektowane;j
sieci, na poziomie od 2,5 do 3,5 km/1km2 Tereny potozone poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng wymagajg realizacji od 48,8 do 68,3 km sieci wodociggowe;.
Przyjmujgc $rednie koszt budowy sieci wodociggowej na 250 zt/mb wydatki gminy zwigzane
z rozbudowg systemu sieci wodociggowej mogg wynies¢ od 12 200 000 zt do 17 075 000 zt.
Analiza planowanych inwestycji wskazuje, ze planowane jest zwigkszenie dtugos$ci sieci

wodociggowej na terenie gminy od 47% do 65%.

Wydatki na modernizacje i rozbudowe

Wyznaczajgc obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej brano
pod uwage 4 czynniki: odlegtos¢ od istniejacej zabudowy, dostep pod sieci wodociggowej,
dostep do drég publicznych oraz dostep do sieci kanalizacyjnej. Czes¢ z obszarow
nie wypetnia wszystkich warunkéw, jednak ciggto$¢ funkcjonalno-przestrzenna w zakresie
pozostatych warunkédw pozwalata na sklasyfikowanie ich jako obszary o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taki sposob klasyfikacji wptywa
na konieczno$¢ uwzglednienia w wydatkach gminy kosztow zwigzanych z modernizacjg
rozbudowg sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych. Analizujgc ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz drdég publicznych, przy zatozeniach
jak dla obszaréw poza zwartg strukturg, oszacowana mozliwe wydatki na modernizacje
i rozbudowe w zakresie od 172 735 000 zt do 182 860 000 zi.

Podsumowanie

Analiza ekonomiczna zawarta w rozdziale 9.3. wykazata, ze gmina jest w stanie przeznaczyc¢
ok. 9% wydatkbw na cele zwigzane z rozbudowa sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej. Przyjmujac kwote wydatkéw planowang w 2018 r. za wz6r do dalszych obliczen,
mozliwe nakfady na inwestycje moga wynies¢ ok. 11 006 000 zt. Ponadto zaktada sie,
ze mozliwe naktady bedg rosty w tempie ok. 1%, wraz ze wzrostem dochoddéw gminy
prognozowanym w WPF. W perspektywie 30-letniej analizy, mozna zatozyc,
ze na rozbudowe ww. elementéw gmina moze przeznaczy¢ ok. 395713 000 zt a taczny
koszt inwestycji wynikajacych z obowigzujgcych planéw miejscowych wyniesie (tacznie)
od 376 965 000 zt do 391 965 000 zt.
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Powyzsze analizy wskazaty, ze w perspektywie 30 lat gmina jest w stanie pokry¢ koszty
budowy, rozbudowy i modernizacji ukfadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury
technicznej wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przy zachowaniu przyjetych wskaznikéw i tendencji w badanym okresie
moze powstac¢ nadwyzka finansowa wynoszgca od ok. 3 748 000 zt do 18 748 000 zi, ktéra
moze zostaC przeznaczona na realizacje zadan majatkowych ujetych w kolejnych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9.9. Analizy dodatkowe - porownanie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa z iloscia

powierzchni wyznaczonych w Studium

Na potrzeby Studium wykonano analize dodatkowa, stuzacg poréwnaniu maksymalnego
w skali gminy zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg =z iloscig powierzchni
wyznaczonych w projekcie. Przedstawiona w niniejszym punkcie analiza nie wynika z art. 10
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
natomiast zostata sporzgdzona w celu okreslenia mozliwosci w zakresie wyznaczenia

nowych terenéw pod zabudowe w procedurze zmiany Studium i ma charakter poglagdowy.

9.9.1. Zestawienie przeznaczen w Studium
Bilanse terendw przeznaczonych pod zabudowe zawarte w rozdziale 9.8, zgodnie
z wymogami jakie naktada ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, skupiajg sie na analizie istniejgcego zagospodarowania
oraz terendéw przeznaczonych pod poszczeg6lne funkcje w planach miejscowych.
W Studium przeznaczono pod zabudowe obszary zainwestowane, obszary zlokalizowane
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary ustalone

w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 9 Zestawienie przeznaczen zwigzanych z zabudowa w Studium

funkcja powierzchnia w ha
MU — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze centrotworczym 725,07
MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1530,77
MN.ML — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreaciji 132027
indywidualnej

MN.U — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej 1979,00
U - obszary zabudowy ustugowej oraz UP — obszary ustug publicznych 137,55
UC — obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 39,06

2 000 m?
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funkcja powierzchnia w ha

P.U — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow i 1007.83

magazynéw oraz ustug), w tym obszary P.U1

9.9.2. Bilans zapotrzebowania

Analogicznie do pkt 9.8.2. - 9.8.4. szczegbtowej analizie poddano Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin. Na podstawie
wyznaczonych w Studium obszaréw pod zainwestowanie wyliczone zostaly powierzchnie
uzytkowe poszczegoinych funkcji. Poniewaz Studium, ze wzgledu na charakter dokumentu
okres$lajacego kierunki polityki przestrzennej, nie zawiera szczegbtowych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, na potrzeby niniejszej analizy przyjeto
przecietne wartosci intensywnosci zabudowy i udzialu poszczegdlnych funkcji
w poszczegOlnych obszarach.

W zwigzku z powyzszym chfonnos¢ potozonych na terenie Gminy Radzymin obszarow
przeznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje
sie nastepujgco:

Tabela 10 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy z suma istniejgcych powierzchni i chtonnos¢
terendw potozonych w i poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz iloscia
powierzchni uzytkowej wyznaczonej w Studium

maksymalne suma istniejacych ‘z
zapotrzebowanie powierzchni i chtonnosé c:\elgennn:;c
powiekszone o 30% terenow potozonych w i wvznaczonvch
funkcja zabudowy wymienione w punkcie poza zwartg struktura \"N Studiw¥1
9.8. funkcjonalno-przestrzenng
(1] (2] [3]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w ha
mieszkalna 130,1176 281,0484 356,4057
rekreacji indywidualnej 19,7614 32,0339 30,5876
ustugowa 210,8587 220,7303 359,5131
produkcyjna 213,5501 57,5913 153,9266

Wartosci wynikowe dla funkcji zabudowy mieszkalnej, rekreacji indywidualnej i ustugowej
oznaczaja, ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin wystepuje nadpodaz obszarow przeznaczonych pod takie funkcje.
Wytacznie w przypadku funkcji produkcyjnej istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszaréw w kolejnych nowelizacjach Studium. Nalezy jednak podkresli¢, ze sg to obszary
wyznaczone w oparciu o istniejgce zainwestowanie, obowigzujgce plany miejscowe oraz
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

W  porébwnaniu z  obowigzujgcym  Studium  ograniczono  zasieg  obszaréw
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nie zainwestowanych przeznaczonych pod wskazane funkcje. R6znice pomiedzy chtonnosci
terenbw wyznaczonych w Studium a chtonnoscig istniejacych powierzchni i terendw
potozonych w i poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wynikajg z wyznaczenia

nowych terenéw pod zabudowg w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
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10. Stan prawny gruntow*

Stan prawny gruntéw w podziale na grupy rejestrowe przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 11 Wyszczegdlnienie gruntow wschodzacych w skitad grup rejestrowych oraz udziat
powierzchni gminy - stan na styczen 2016

procentowy poszczegolnych grup w ogodlne

Wyszczegolnienie gruntow powierzchnia w ha powierzchnia udziat% w
Lp wchodzacych w skiad grupy . i | w ha - suma powierzchni
rejestrowej miasto | obszar wiejski gminy
Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu
1 z uzytkownikami wieczystymi; 572 1631 2203 17,01%
Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z
2 uzytkownikami wieczystymi; 13 13 26 0,20%
jednoosobowe spétki Skarbu Panstwa,
3 przedsiebiorstwa panstwowe i inne 0 1 1 0,01%
panstwowe osoby prawne;
gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli nie
4 wystepujg w zbiegu z uzytkownikami 127 197 324 2,50%
wieczystymi;
gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli
5 wystepujg w zbiegu z uzytkownikami 2 0 2 0,02%
wieczystymi;
jednoosobowe spdtki jednostek samorzadu
terytorialnego i inne osoby prawne, ktérych
6 organami zatozycielskimi sg organy 0 0 0 0,00%
samorzadu terytorialnego;
7 osoby fizyczne; 1495 8475 9970 76,98%
8 spotdzielnie 7 0 7 0,05%
9 koscioty i zwigzki wyznaniowe 10 21 31 0,24%
10 wspélnoty gruntowe 0 116 116 0,90%
powiaty i zwigzki powiatow, jezeli nie
11 wystepujg w zbiegu z uzytkownikami 27 56 83 0,64%
wieczystymi;
powiaty i zwigzki powiatow, jezeli wystepujg w
12 zbiegu z uzytkownikami wieczystymi; 0 0 0 0,00%
wojewddztwa, jezeli nie wystepujg w zbiegu z
13 uzytkownikami wieczystymi; 8 13 21 0,16%
wojewddztwa, jezeli wystepujg w zbiegu z o
14 uzytkownikami wieczystymi; 0 0 0 0,00%
spotki prawa handlowego i inne podmioty
15 ewidencyjne niewymienione w pkt 1-14. 8 89 167 1,29%
RAZEM 12951 100,00%

% Na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin
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11. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych
Na terenie Gminy Radzymin znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

» obszar chronionego krajobrazu, (rozdz. 11.1)
* pomniki przyrody, (rozdz. 11.2)
2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, (rozdz. 5)

3) obszaryitereny gornicze. (rozdz. 13.1)

4) obszary szczeqgélnego zagrozenia powodzig (rozdz. 16)

11.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszar utworzono w dniu 29 sierpnia 1997 rozporzadzeniem wojewody warszawskiego,
pbézniej nowelizowanym oraz zmienionym. Catkowita powierzchnia WOCHK wynosi
148409,1 ha.

Na podstawie Rozporzgdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
powierzchnia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie Gminy Radzymin
wynosi obecnie 6816 ha (52,65% powierzchni Gminy) i obejmuje swoim zasiegiem
pétnocne, zachodnie i potudniowe tereny Gminy. Rozporzgdzenie zostato zmienione
rozporzadzeniem nr56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nastepnie Uchwatg nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektoére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszardéw
chronionego krajobrazu.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyr6znia sie m.in. strefe
ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanistycznym, posiadajgce szczeg6lne wartosci przyrodnicze. W strefach tych

obowigzujg zakazy zapisane w ww. rozporzadzeniu.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy i odstepstwa
zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.
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11.2. Pomniki przyrody®*

Na terenie Gminy Radzymin znajduje sie 28 pomnikéw przyrody (z czego 4 zostaly

zniszczone). Dominujgcym gatunkiem wsréd pomnikéw przyrody jest dgb szyputkowy, lipa

drobnolistna, wigz gorski i sosna zwyczajna.

Tabela 12 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Radzymin

Akt prawny
Numer rej. powolujacy , . ,
Wojewdzt pomnik Dane o pomniku Potozenia Uwagi
przyrody
Pojedyncze drzewa
El/t)ivvlije,z/.vrv;/g,zvc;vwa Sosna zwyczajna o Struga
180 19-10-1972r obwodzie 245 cm i Warsz. zespot lesny
’ wysokosci21m oddz. 112
poz. 324
Struga Warsz. zespot
Dz Uz WRN w le$ny oddz. 122, obok
263 W-wie nr 22 z dnia %ﬁomwgﬁi szosy Warszawa —
6-12-1974r. okosci22m Radzymin po
poz. 334 s wschodniej stronie
naprzeciwko parkingu
Dz Uz WRNw . .
266 W-wie nr 22 z dnia Wiaz szypukowy o Fadzymin Drzewo zniszczone w
obiekt 6-12-1974r obwodizie 251 cmi po wschodniej stronie czasie wichury w 2008
zniszczony poz. 339 ) wysokosci20m ul. Warszawskiejes y )
Dz Uz RNm. st. Arciechow — Dabrowa L
367 W-wy nr 19 %m%wo. nad rz. Bug naadzialce gg 9 zilm/erajacly ! dp osusz
; lzie 360 cm i e %. Na pniu $lad po
zdnia 15-09-1976r. Wysokosci 24 m rolnej nalezgcej do uderzeni L’? pioruna p
poz. 105 osoby prywatnej ’
368 Warrro || Dbsgpdkonyo | e
obiekt 2 dinia 15-09-1976r obwodzie 542 cm i rolnej ﬁa lezacej do obiekt zniszczony
Zniszczony ‘| wysokosci 14m .
poz. 105 osoby prywatnej
Dz Uz m. st Wolica
953 W n‘r 2'02‘ Lipa drobnolistna o na niezabudowanej drzewo zniszczone w
obiekt dn/?;- 101983, | obwodze310cmi dziafce nalezgcej do czasie wichury w 2006
zniszczony ’ wysokosci 20 m osoby prywatnej, obok ’
poz. 77 posesji nr 3
Zatubice Stare
Dz Uz RNm. st Dab rosnie na skraju
954 W-wy nr20 %mo%wg& pola i lasu od strony
zdnia 1-12-1983r. SOKOSGi 27 M potudniowej, dziatka
poz. 77 wy: rolna nalezgca do osoby
prywatnej
Zatubice Stare
058 ﬁ/z Uz RNm. st. Dab sa/pulkowyo. na polu ornym
“‘wynr20zdnia | obwodzie 317¢cmi .
1-12-1983rpoz. 77| wysokosci 19m nalezacym do osoby
prywatnej, przy drodze
/ Zniesienie statusu
Dz Uz RNm. st. ibDewodachby 423?:%6 ° pomnika przyrody dla
W - o o Zatubice Stare debu o obwodzie 423
“wy nr20 wys. 18 m (zniesienie .
959 ; ) fgka nalezgca do osoby | cm, wys. 18 m (Uchwata
z dg";;'72'7983“ Sta’”;‘%%kim prywatnej nr 263/XXVI/2013 Rady
po p’z{s’ o Miejskiej w Radzyminie z
s dnia 26 marca 2013 r.

% Na podstawie Programu ochrony $rodowiska do roku 2020 z perspektywa do roku 2024 dla Gminy Radzymin
Obecnie al. Jana Pawta Il
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Arciechdw przy drodze

Dz Uz RNm. st polnej pomiedzy
W-wy nr 9 zdnia Dab szypulkowyo. dziatkami

975 obwodzie 468cmii . . ‘
23-05-1984r. okosci2dm nalezgcymi do osob
poz. 37 nwys prywatnych
ﬁ/z_ U’Z'rg/;l m. st Dab szyputkowy o Zatubice Stare

976 wy obwodzie 402 i wysokosci | pole orne nalezgce do
ania 23-05-1984r. 20m 0s0b watnei
poz. 37 y pry ]

Zatubice Stare
ﬁ/z_ U’Z'rg/;l m. st Dab szyputkowy o Rosnie na skraju pola
978 dn’.‘%& 05-1984r obwodzie 314 cmi i bagniska, teren
" | wysokos$ci23m nalezgcy do 0séb
poz. 37
prywatnych
Dz Uz RNm. st Zatubice Stare
W-wynr9z Dab szypukkony o pomigdzy polami
979 ) obwodzie 399cm i . ; ‘
ania 23-05-1984r. P nalezgcymi do 0sob
wysokosci24m
poz. 37 prywatnych
Zatubice stare
El/)li U’i‘r";’;l m. st Dab szyputkowy o Drzewo rosnie na
980 wy obwodzie 364 cm i miedzy pomiedzy fgkami
dhia 23-05-1984r. o . . ‘
wysokosci 16m nalezgcymi do 0sob
poz. 37
prywatnych
Dz Uz woy. St Dab szyputkowy o Zatubice Stare
W-wy nr 8 z dnia ) . .

1021 obwodzie 378cm i na fgce nalezgcej do
15-05-1385. sokosci 24 m osoby prywatnej
poz. 96 wy: y pry ]

Dz Uz woj. st Zatubice Stare
3 Dab szyputkowy o - .

1022 W'wynr8z obwodzie 410cmi na sl_(ra/u pastwiska
ania 15-05— okosci 19m nalezgcego do osoby
1985r. poz. 96 wys prywatnej

Grupy drzew
Dz Uz WRN w Ciemne

26‘.’ W-wie nr 22 z dnia 2Deby szypulkoweo' Na dziafce rolnej Drzewa zniszczone w

obiekt 6-12-1974r. obwodach 2290 cmi nalezgcej do osoby czasie wichury w 2008r.

zniszczony ) wysokosci24m . ’
poz. 336 prywatnej
ﬁ/ZWL,jeigglzv w 19 Debow szyputkowych o | Rezerwat Czarna Struga

271 . obwodach 267cmdo 410 | wiasnos¢ Skarbu

dnia 28-12-1974r. . . )
cmiwysokosci25-35m Paristwa

p0z.358

Dz Uz RNm.st. | 2 Deby szypulkowe o Arciechow — Dgbrowa

366 W-wy nr 19 obwodach 517 cmi nad rz. Bug na dziafce
zdnia 15-09-1976r.| 635cmiwysokosci26i nalezgcej do 0séb
poz. 105 28m prywatnych

‘ Arciechow
Dz Uz RNm. st. | 7 Debow szyputkowych - .

818 Wewynrizdnia | oobwooach 326 5%2?2’755:;?;2 onle

30-01-1981r. cm-555cm i wysoko$ci 24 og. wh <& Skarb
7 4 2m wies, wiasnosc¢ Skarbu

PO Panstwa

Dz Uz RNm. st. | 3Deby szyputkowe o Zatubice Stare

955 W-wy nr20 obwodach 374 cm, 394 na skraju lasu obok pol
zdnia 01-12-1983r.| cm, 431 cmiwysokosci nalezgcych do osoby
poz. 77 1831m prywatnej
Dz Uz RNm.st. | 3Deby szyputkowe o .

Wewy nr 20 obwodach 341 cm, 405 | £afubice Stare

956 4 ! - dziatka rolna nalezgca
zdnia 1-12-1983r. | ¢m, 560 cm i wysokosci do osob watne:
poz. 77 32.38m y prywatne
Dz Uz RNm. st. | 2Deby szyputkowe o Zatubice Stare

957 W-wy nr20 obwodach 322cmi na terenie zabudowan

zdnia 1-12-1983r.
poz. 77

334 cmiwysokosci 34 i
35m

nalezgcych do osoby
prywatnej
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Arciechéw

ElA)f Urz ";N m. st ibDeby SZ"QL,;S”(OW?O nr 7 pastwisko w
972 wynroz , cm! poblizu zabudowy
dnia 23-05-1984r. 367 cmiwysokosci 19 mieszkalnej nalezace;
poz 37 mizzm do osoby prywatnej
Dz Uz RNm. st. ib[bby! szygg?mgM Arciechow
973 W-wynr9z cmi 25m Wiaz nr 1, wpoblizu
ania 23-05-1984r. Wiwyo a vie zabudowan nalez'agych
poz. 37 Z%EZMCWL :iwys. 22m do osoby prywatnej
Arciechow
Dz Uz RNm. st. | 3Deby szyputkowe o r2v drodze polnei
W-wy nr9z obwodach 350cm, 455 | P&V ! poinej
974 . ; e pomiedzy dziatkami
dhia 23-05-1984r. | cm, 461 cmiwysokosci nalezacymi do osoby
poz. 37 16m-28m prywatnej
Zatubice Stare
Dz Uz RNm. st ZDebyszypulkowep Drzewo rosnie na
977 Wwynr9z obwodach3%omi miedzy miedzy gruntami
dnia 23-05-1984r. | 354 cmiwysokosci 19i lakowymi nalezacymi do
poz 37 20m osoby prywatnej
1020 Dz Uz woj. st 2 Deby szyputkowe o Dabrowa
obiektu nie W-wy nr8 zdnia obwodach 430 cmi na face nalezacej do
odnalezionow | 15-05-1985r. 375 cm i wysokosci osoby prywatnej
terenie poz. 96 26mi20m
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12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych
Na obszarze Gminy Radzymin nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego skladowania dwutlenku wegla

13.1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze Gminy Radzymin rozpoznane i udokumentowane zostaty ztoza kruszyw

naturalnych, surowcéw ceramiki budowlanej oraz piaski. Szczegétowe informacje dotyczace

ztéz oraz towarzyszgcym im terenom i obszarom gérniczym zawarte sg w ponizszej tabeli.

Tabela 13 Zestawienie zi6z kopalin o udokumentowanych zasobach, eksploatowanych na
terenie Gminy Radzymin®®

Powierzchnia / Zasoby
Nr Typ Powierzchnia geologiczne |Wydobycie Stan
Lp . Nazwa ztoza pozyskiwanych objeta bilansowe / |[tys.t/mIn Koncesja
zloza . . 3 zag.
surowcow eksploatacja przemystowe m-]
[ha] [tys. t/ min m%]
1| KN | Borki Kruszywa 0,35/- 20/ - - - T
11617 naturalne -
piasek
2| KN | Borkil Kruszywa 411/ - 1360/ - - - R
15484 naturalne —
piasek
3 1B Ciemne IV Surowce ilaste 5,10/ - 217/ - - - R
5186 ceramiki
budowlanej - ity
4 1B Ciemne VIl Surowce ilaste 0,81 /- 42/ - - - R
12012 ceramiki
budowlanej -
ity
5| IB Losie Surowce ilaste 3,09/ 147 /143 - Decyzjanr30K/98z | T
3679 ceramiki Obszar dnia 21.12.1998 r.
budowlanej - gorniczy Waznos¢ do
ity Losie 31.12.2028 r.
3,09 ha

% Zrédto: "Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X1l 2016 r.", Paristwowy Instytut Geologiczny,
Parnistwowy Instytut Badawczy, 2017, geoportal.pgi.gov.pl.
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6| IB Losie | Surowce ilaste 5,61/ 276 /271 Decyzja
3680 ceramiki Obszar nr 124/13/PL.S.G z dnig
budowlanej - gorniczy 24.05.2013 .
ity Losie la Pole Waznos¢ do
A 31.12.2032 .
0,91 ha
Losie la Pole
B
3,57 ha
Losie la Pole
C
0,78 ha
7 1B Mokre Surowce ilaste 0,53/ - 25/ - -
3268 ceramiki
budowlanej - ity
8| IB | Mokre-Stupno Surowce ilaste 1,81 /- 170/ - -
6587 ceramiki
budowlane;j - ity
9| IB | Mokre —dz. Surowce ilaste 0,72/ 41/ - Decyzja nr 209/08 z
11929 | nr 373/2 ceramiki Obszar dnia 12.05.2008 r.
budowlanej - ity goérniczy Waznos¢ do
Mokre — dz. 31.12.2024 r.
nr 373/2
0,73 ha
10| IB Nadma Surowce ilaste 1,27/ - 76/ - -
7605 ceramiki
budowlanej - ity
11| IB | Nowe Stupno ll Surowce ilaste 484 /- 122 /- -
7390 ceramiki
budowlanej - ity
12| 1B Nowe Stupno lll Surowce ilaste 3,67 /- 92/ - -
7606 ceramiki
budowlanej - ity
13| PC | Radzymin Piaski 31,90/ - 2358/ - -
2857 kwarcowe d/p
cegty
wap-piaskowej
14| IB Radzymin Surowce ilaste 43,71/ - 1896/ - -
2438 ceramiki
budowlane; - ity,
ity i mutki, ity i
pasek, piasek
schudzajacy
15| IB Rozewo-Marianow | Surowce ilaste 22,70/ - 1501 /- -
2440 ceramiki
budowlanej
16| 1B | Stupno-Gorki Surowce ilaste 0,70/ - 3/- -
6395 ceramiki
budowlanej - ity
17| IB | Stupno-Wawrzynoéw| Surowce ilaste 58,97 / - 760/ - -
2439 ceramiki
budowlane; - ity,
ity i mutki, ity i
pasek, piasek
schudzajgcy
18| IB | Stupno-Wawrzynoéw| Surowce ilaste 1,70/ - 61/- -
8792 | 1 ceramiki

budowlanej - ity
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19

Zawady Surowce ilaste 3,22/ 67 /47 7 Decyzja nr 23K/98 z
7394 ceramiki Obszar dnia 09.09.1998 r.
budowlanej - ity gorniczy Waznos¢ do
Zawady 31.12.2020 r.
3,22 ha

- ztoze eksploatowane
- ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

- zloze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

T 4 N m

- ztoze o zasobach rozpoznanych

13.2. Wody powierzchniowe

Teren Gminy Radzymin znajduje sie w obrebie Zlewni Narwi, ktéra jest zlewnig Il rzedu.
Zlewnig wbd powierzchniowych przeptywajgcych przez obszar Gminy jest Zalew Zegrzynski.
Czes¢ pétnocna i pétnocno-wschodnia Gminy odwadniana jest do Zalewu za posrednictwem
rzeki Bug i rzeki Rzadzy. Nadmiar wdéd powierzchniowych z centralnych i potudniowych
obszarow Gminy odprowadzany jest poza jej granice rzekg Beniamindwkg i rzekg Czarng
w kierunku zachodnim do kanatu Zeranskiego, ktéry roéwniez prowadzi wody
do Zalewu Zegrzynskiego.

Sie¢ hydrograficzna Gminy jest dobrze rozwinieta. Tworzg jg rzeki wraz z licznymi doptywami
oraz naturalnymi i sztucznymi oczkami wodnymi, zagtebieniami bezodptywowymi, terenami
podmokiymi (torfowiska, bagna). Rzeki majg mate przeptywy, poziom wody ulega w nich
czesto silnemu obnizeniu, niektére odcinki rzek wysychajg w okresach suszy. Z tego
wzgledu wtasne zasoby wodne Gminy, tj. tworzace sie w zlewniach rzek, nie sg duze. Duze
ilosci wody prowadzi jedynie Bug, bedacy graniczng rzekg Gminy Radzymin.

Zasadniczym elementem hydrograficznym Gminy jest ujsciowy odcinek Bugu i Narwi,
bedacy czesciowo pétnocng i zachodnig granicg Gminy. W wyniku utworzenia w 1963 roku
zapory wodnej na Narwi w Debem (teren powiatu legionowskiego) powstat zbiornik wodny
zwany Zalewem Zegrzynskim lub Jeziorem Zegrzynskim. Stanowi on na niewielkim odcinku
zachodnig granice powiatu, a jego obecno$¢ wptywa na rezim hydrologiczny wéd
powierzchniowych catego rejonu.

Sie¢ hydrograficzng Gminy Radzymin tworza nastepujace rzeki: Bug, Rzadza, Czarna,
Beniamindwka, starorzecze rzeki Bug, majgce swoje ujscie do Zalewu Zegrzynskiego oraz
Kanat Sierakowski.

Rzeka Bug jest lewobrzeznym doptywem Narwi, a jego catkowita dtugos¢ wynosi 772 km,
z czego na teren Gminy znajduje sie odcinek ujsciowy. Bug charakteryzuje sie duzg
niejednorodnoscig pod wzgledem hydrologicznym. Specyfika rzeki wptywa negatywnie
na bilans wodny wszystkich jej uzytkownikow, a takze na wody gruntowe. Proces roztopowy
w dorzeczu Bugu rozpoczyna sie wczesniej na obszarze zrédtowym (Wyzyna Podolska
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na Ukrainie) niz w odcinku srodkowym i ujsciowym. Bug charakteryzuje sie $niezno —
deszczowym ustrojem zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w ciggu roku: zasilanie
$niezne powoduje wysokie stany w kwietniu, a deszczowe jest zwigzane z letnim maksimum
opadowym i przypada na miesigce czerwiec — lipiec. Okresy niskiego stanu przypadajg
w Bugu na wrzesien. Charakterystyczne przeptywy roczne (wartosci wyrdbwnane md3/s
wg wskazan wodowskazu Wyszkow) ksztattujg sie: przeptyw sredni —140, przeptyw max.
z prawdopodobienstwem wystgpienia 10% - 1 140, przeptyw $redni niski — 34,6. Szerokos¢
koryta oraz nurt Bugu sg bardzo zmienne i na poszczegéinych odcinkach wykazujag
duze zréznicowanie. Na terenie Gminy wystepuja tez starorzecza Bugu (zlokalizowane
w rejonie Arciechowa).

Rzeka Rzgdza jest lewostronnym doptywem Narwi — Jeziora Zegrzynskiego. Dtugosc¢ rzeki

wynosi okoto 56km. Jej dolina jest szeroka, stabo wcieta, z podmoktymi dolinami i licznymi
starorzeczami. Zasilana jest przez liczne, drobne cieki i kanaty melioracyjne.

Rzeka Czarna jest prawostronnym doptywem Kanatu Zeranskiego. Przeptywa przez wies

Nadma. Uchodzg do niej liczne kanaty melioracyjne. Jej dolina jest szeroka, stabo wcieta,
z podmoktymi dolinami i starorzeczami. W dolnym biegu rzeka przeptywa przez rezerwat
Puszcza Stupecka (poza granicg Gminy Radzymin).

Beniaminéwka — rzeka stanowigca prawostronny doptyw Kanatu Zeranskiego. Bierze swoj
poczatek w poblizu skrzyzowania ulic Gtowackiego i Wroblewskiego w Radzyminie. Uchodza
do niej liczne kanaty melioracyjne®.

Kanat Sierakowski — kanat przebiegajgcy od centrum Radzymina do zachodniej granicy

gminy, w okolicy wsi Sierakéw. Swdj poczatek bierze w okolicach ul. Armii Krajowej,
nastepnie przecina ul. Gen. S. Maczka, biegnie w kierunku miejscowosci Cegielnia,
a nastepnie przeptywa na poétnoc od wsi  Sierakéw. Uchodzg do niej liczne
kanaty melioracyjne.

Na terenie Gminy Radzymin znajdujg sie zbiorniki wodne (Glinianki) - pozostatosé
po wybranych surowcach ilastych dla potrzeb cegielni, zgrupowane przewaznie
w potudniowej i pétnocnej czesci Gminy. Oprocz wymienionych rzek, na powierzchni Gminy

wystepujg obszary podmokte, drenowane siecig rowéw melioracyjnych oraz torfowiska.

13.3. Jednolite Czesci Woéd Powierzchniowych
Zgodnie z przyjeta przez Unie Europejskg Ramowg Dyrektywg Wodng, wody
powierzchniowe zostaty podzielone na jednolite czesci wod (JCWP), tj. na jednostki, dla

% Na podstawie Programu ochrony $rodowiska do roku 2020 z perspektywa do roku 2024 dla Gminy Radzymin
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ktérych sg prowadzone analizy presji antropogenicznych i opracowywane programy

wodno-$rodowiskowe.

Zestawienie rzecznych jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych

czesci wod powierzchniowych zawarto w tabeli ponizej.

Tabela 14 Zestawienie JCWP na terenie Gminy Radzymin

Ocena ryzyka

Cel srodowiskowy

Aktualny| N oI
kod JCWP Nazwa Opis Typ Status |stan lub “'“i‘:l%'xec' a Stan/potencjal cit:r:i
potenciatlesdowiskowych| ekologiczny czny
zlewnia
JCWP
rzecznej
RW200017 Czarna na nﬁ);itr?nky naturalna zty zagrozona dobry dobry
2671869 obs;arz piaszczysty
dorzecz
a Wisty
slewnia Potok lub
JCWP strumien na
Beniaminéwka| rzecznej gbzzirzn?
RW200023 (Kanat na ¢ ady | | . dob dob
2671889 | Beniaminowsk| obszarz po naturalnal 2y zagrozona obry obry
i) o wptywem
dorzecz procesow
a Wist torfotwérczy
y ch
zlewnia
JCWP
rzecznej
RW200017|  Doplyw z na Potok | * . dob dob
5671692 Rasztowa obszarz _nizinny naturalna zty zagrozona obry obry
e piaszczysty
dorzecz
a Wisty
zlewnia
JCWP
Doptyw spod reeczne Potok
RW200017 Karol na s | ' . dob dob
2671989 arolewa z obszarz _nizinny naturalna zty zagrozona obry obry
doptywami o piaszczysty
dorzecz
a Wisty
zlewnia
JCWP
rzecznej
RW200017| Doplyw z Woli|  na Potok | * . dob dob
5671694 Rasztowskiej | obszarz _nizinny naturalna zty zagrozona obry obry
e piaszczysty
dorzecz
a Wisty
zlewnia
JCWP
rzecznej
RW200017|  Doplyw z na Potok | * . dob dob
5671696 Guzowatki obszarz _nizinny naturalna zty zagrozona obry obry
e piaszczysty
dorzecz
a Wisty
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RW200017 Doptyw z na
2671698 Kotakowa obszarz

zlewnia
JCWP

rzecznej Potok

nizinny naturalna zty zagrozona dobry

e piaszczysty

dorzecz
a Wisty

dobry

RW200019
2671699

zlewnia
JCWP
rzecznej Rzeka
na nizinna
obszarz| piaszczystko
e - gliniasta
dorzecz
a Wisty

Rzadza od
Cienkiej do
ujscia

naturalna zty zagrozona dobry

dobry

RwW200002 Zalew na Zbiornik zmienion organizmow

zlewnia .
dobry;

JCWP . o mozliwosé

rzecznej silnie migracji

671999 Zegrzynski obszarz zaporowy a czesc zty zagrozona wodnych na

e wod odcinku
dorzecz cieku istotne

a Wisty go

dobry

Wymienione jednolite czesci wod powierzchniowych znajdujg sie w wykazie obszarow
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie
przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem
w ich ochronie.

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod ustalone zostaty w Rozporzadzeniu Rady
Ministrbw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty. Plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy sag
narzedziem polityki wodnej w Polsce a ich opracowanie wynika z ustalen Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Stanowig podstawe podejmowania decyzji majgcych wptyw na stan
zasobdw wodnych oraz okreslajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu
planistycznego. Cele srodowiskowe dla czesci wod zostaty oparte gtdwnie na wartosciach
granicznych poszczegoblnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz
wskaznikbw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych
warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii
wod, wedtug rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci

wbd powierzchniowych.

13.4. Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym Gmina Radzymin nalezy do makroregionu Wschodni
Niz Polski. Obejmuje on swym zasiegiem pétnocno-wschodnig Polske, po doline Wisty
i Zutawy na zachodzie, i dolne odcinki Wieprza i Pilicy na potudniu. Makroregion ten dzieli sie
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na kilka regionow; teren omawianej gminy nalezy do regionu Pdlnocnomazowieckiego.
Obejmuje on p6tnocng czes¢ niecki mazowieckiej, zamknietg od potudnia i zachodu dolinami
Bugu, dolnej Narwi i Wisty, stanowigcymi system drenazowy wszystkich pieter wodonosnych
woéd  zwyklych. Gmina Radzymin potozona jest w brzeznej czesci synklinorium
warszawskiego, jednostki geologicznej charakteryzujgcej sie udokumentowanymi zasobami
energii wéd geotermalnych. Wstepna analiza, oparta na podstawie regionalnej oceny
podstawowych parametréw geologicznych i hydrogeotermalnych warunkujgcych mozliwosci
réznorodnego wykorzystania cieptych wéd podziemnych na Nizu Polskim, z uwzglednieniem
lokalizacji Radzymina, wskazuje na istnienie potencjatu geotermalnego w rejonie gminy.
W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodonosne:
« Pietro wodonosne goérnej kredy, tworzace niekiedy wspoliny kompleks wodonosny
z gezami i piaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Gtebokos¢ jego
wystepowania wzrasta od kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisty do ponad 200 m
na pétnocnym skraju tej jednostki. Przewodnos¢ wodna systemu kredowego jest na
0g6t niewielka (200 - 300 m?/d). W wielu miejscach, szczeg6lnie w centralnej czesci
regionu, utwory kredowe nie zawierajg wod zwykitych, lecz sg to wody
o podwyzszonej mineralizacji. W warstwie tej znajdujg sie takze zasoby wdd
termalnych, ktére po lepszym udokumentowaniu bedg prawdopodobnie nadawaty sie
do wykorzystania gospodarczego.
» Pietro wodonosne dawn. trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenskKi
i oligocenski, oddzielone od pietra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo
stabo przepuszczalnych itdw i mutkédw pliocenu. Poziom miocenski tworzg piaski
drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkbw i wegla brunatnego
0 migzszosci 20 - 30 m. Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej
150 - 160 m n.p.m. Wody zawarte w tych osadach charakteryzujg sie stopniem
mineralizacji rzedu 0,4 - 0,5 g/l oraz zéttobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujmujgce
ten poziom majg wydajnos¢ w granicach 30 - 60 m3/h, jednakze ze wzgledu trudng
do likwidacji barwe wody sag rzadko uzytkowane. Poziom oligocenski tworzg piaski
drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajgcego
poziomu miocenskiego serig itow i mutkédw. Wody tego poziomu charakteryzujg sie
mineralizacjg rzedu 0,3 - 0,5 g/l oraz dobrg i stabg jakoscig. Wydajnos¢ studzien jest
bardzo zréznicowana od 30 do 100 m/h, wskaznik przewodnosci waha sie zas
od 50-100m/d
* Pietro wodono$ne czwartorzedu wystepuje na catym omawianym obszarze
w strukturach wodonosnych srodmorenowych i podmorenowych. Pietro to odgrywa
zasadniczg role w gospodarce wodnej z uwagi na dostepnos¢ wod tego pietra, duzg
pojemnosc¢ zbiornikéw wéd podziemnych i dobrg odnawialnosé zasobdéw. W obrebie
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tego pietra wyroznia sie 2 -3, rzadziej 4 poziomy wodonosne. Najgtebszy poziom
zawarty jest w piaskach i zwirach rzecznych peryglacjatu i interglacjatu kromerskiego
oraz osadach wodnolodowcowych przykrytych glinami i mutkami zlodowacenia
potudniowopolskiego. Poziom ten ma ograniczony zasieg i wystepuje w gtéwnych
rynnach i wcieciach erozyjnych - kopalnych dolinach. Wyzej wystepuje i dominuje 40 -
80 m grubosci kompleks piaszczysto - zwirowy, wiekowo przypisany interglacjatowi
mazowieckiemu i zlodowaceniu srodkowopolskiemu. Kompleks ten moze stanowi¢
jeden poziom, bgdz lokalnie przewarstwiony glinami lub mutkami tworzy 2-3 mniejsze
poziomy. W ostatnim przypadku wody poszczegdinych poziomdw sa najczesciej
w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich - przypowierzchniowy jest zwigzany
hydraulicznie z wodami Narwi, Bugu i innych mniejszych rzek. Pierwszy poziom
wodonosny w znacznej swojej czesci jest odstoniety, nieizolowany od powierzchni
utworami stabo przepuszczalnymi. Zwierciadto wody w zaleznosci od morfologii
i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach, w dolinach
Bugu i Narwi ptytko do 1,0 m ppt., na pozostatych obszarach od 2,0 do 8,0 m ppt.
Osady budujace czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujg sie dobrymi
parametrami hydrogeologicznym, wydatek studni w zaleznosci od konstrukcji otworu
moze przekracza¢ 200 m /h.
Zbiornik GZWP nr 222 dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) jak wyzej wspomniano
obejmuje swym zasiegiem teren catej gminy. Zbiornik bedgcy obszarem wysokiej ochrony,
ma 2 085 km? powierzchni catkowitej, szacunkowe jego zasoby dyspozycyjne wynoszag
1000tys. m/d, a modut zasobdéw dyspozycyjnych 5,55 1/skm, $rednia gtebokosé
ujecia 60 m.
Ponadto gmina pofozona jest w granicach nieudokumentowanych gtéwnych zbiornikéw
wbéd podziemnych nr215 Subniecka warszawska i nr2151 Subniecka warszawska
(czesc centralna).
Gmina Radzymin nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne. Obok strefowosci
stezen w poziomie obserwuje sie takze strefowos¢ w pionie. Wody w gornej partii
wodonosna majg stezenie azotu amonowego wyzsze niz w czesciach gtebszych. Fakty
te Swiadczg o migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu. Zagrozenie jakosci wod zalezy
z jednej strony od presji antropogenicznej, ktorej nasilenie wigze sie z rodzajem
zagospodarowania terenu i jego rozwojem, z drugiej zas strony od mozliwosci przenikania
zanieczyszczen do wod podziemnych. Znaczna czes¢ Gminy Radzymin lezy w obszarze
o stabym stopniu zurbanizowania, ale poziom wodono$ny nie jest tu izolowany warstwg
nieprzepuszczalng od powierzchni terenu. W przypadku intensywnego zagospodarowania
tego terenu nalezy podjg¢ zdecydowane dziatania prowadzgce do ochrony uzytkowego
poziomu wéd gruntowych.
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Z uwagi na utrudniong infiltracje wgtebng (ity) i odptyw powierzchniowy (réwnina) okresowe
wahania gérnego poziomu wod gruntowych sg duze. Na podstawie pomiaréw studni IMIiGW
w Radzyminie stwierdzono, ze wynoszg one $redniorocznie 1,5 - 2m, a ekstremalnie
przekraczajg 2,5m. Gteboko$¢ najptytszego poziomu wodonosnego uzalezniona jest
od rzezby terenu i gtebokosci stropu itbw i waha sie od 0 do ponad 4 m.

Dolny poziom wodonos$ny tarasu radzyminskiego i zdenudowanej wysoczyzny wystepuje
ponizej ilastej serii zastoiskowej. Zwierciadto wody podziemnej jest napiete i stabilizuje sie
na poziomie zblizonym do zwierciadta gérnego poziomu, co Swiadczy, ze wody obu
pozioméw pozostajg w kontakcie hydraulicznym. Dolny poziom wodonosny jest gtownym
zrédtem wody dla celéw komunalnych i przemystowych na terenie gminy. W rejonie
Radzymina gérny poziom wodonosny charakteryzuje sie pogorszong jakoscig ze wzgledu
na zrzuty zanieczyszczen do gruntu.

Badany obszar zlokalizowany jest w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych o kodzie
PLGW200054, ktére nalezg do regionu wodnego Srodkowej Wisly. Stan ilosciowy
i chemiczny tych wod oceniony jest jako dobry. Wody te nie sg zagrozone nieosiggnieciem

celéw srodowiskowych.

13.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

Na obszarze Gminy Radzymin nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
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14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Stan systemu komunikacji

Sie¢ drogowa
Obstuga komunikacyjna Gminy Radzymin odbywajg sie w oparciu o uktad drogowy
sktadajacy sie z drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.
Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 8, w czesci jako droga ekspresowa S8
0 tgcznej dtugosci ok. 28,3 km. Droga stanowi polskg czesc¢ trasy E67 oraz polski odcinek
trasy Via Baltica.
Ponadto przez teren gminy przebiegajg drogi wojewddzkie nr631 i nr635 o tgcznej
dtugosci ok. 13,6 km.
Sie¢ drog powiatowych na terenie gminy obejmuje 16 odcinkbw o ftgcznej dtugosci
ok. 63,4 km. Ogélna dtugosc¢ drog gminnych publicznych na terenie Gminy Radzymin wynosi
225,4 km (wg stanu na rok 2014).
Obstuga komunikacyjna miasta i gminy odbywa sie: komunikacja autobusowa Zarzadu
Transportu Miejskiego Warszawa (linie podmiejskie nr 734 i 738), liniami autobusowymi L40,
L31, R-1, R-2, R-5, R-6 i nocng N, organizowanymi przez Gming Radzymin oraz autobusami

przewoznikow prywatnych.

Kolej
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo-Ttuszcz, przewidziana
do modernizacji w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa w Radzyminie. Linia kolejowa jest
zelektryfikowana i jednotorowa.

14.2. Zaopatrzenie w wode

W 2018 r. dtugo$é sieci wodociggowej na terenie Gminy wynosita 148,1 km*. Z wodociggéw
korzystato ok. 18 000 mieszkancow gminy. Obecnie miejska sie¢ wodociggowa obejmuje
okoto 90% terenéw miasta Radzymin oraz wsie Stupno, Sierakdédw, Nadma, Cegielnia,
Dybow Kolonia, Dybow Stary, Dybéw Folwark, Wiktoréw, tosie, Mokre, Zwierzyniec, Jankéw
Nowy, taki.

% Na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin
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W miejscowosciach: Stare Zatubice, Nowe Zatubice, Borki, Ruda, Emilianéw, Stary Jankoéw,
Ciemne, Rzyska nie ma sieci wodociggowej. Miejscowosci te lezg na obrzezach Gminy
Radzymin, a sie¢ wodociggowa jest systematycznie rozbudowywana.

Zrédtem wody sg wytgcznie ujecia wéd podziemnych. Podstawowe zrddto zaopatrzenie
w wode gospodarstw domowych na terenie Gminy Radzymin stanowig wodociggi zbiorowe,
studnie gtebinowe wiercone i studnie kopane. Ujecia przydomowe stanowig bgdz gtéwne
zrédto zaopatrzenia w wode lub tez sg uzupetnieniem w zaopatrzenie w wode na cele
gospodarczo — rolnicze w gospodarstwach juz zwodociggowanych. Nalezy podkreslic,
ze czesto istniejgca sie¢ wodociggowa jest niewykorzystywana przez mieszkancéw z
powodoéw ekonomicznych (koszty wykonania podtgczen i koniecznos¢ ponoszenia optat za
wode pobierang z wodociggu).

Na terenie Gminy funkcjonuje jedno komunalne ujecie wdd podziemnych zlokalizowane

w Radzyminie.

Tabela 15 Charakterystyka gtownych uje¢ wod podziemnych i studni na terenie Gminy
Radzymin

L s L Utwory Proces
:Vg’;agzzglizmuf;; Nazwa G’gﬁfgﬁc WYLZ:I‘Z_ZSC geologiczne uzdatniania,
(miejscowosé) ujecia/studni (m p.p.t.) (m*/h) warstwy ktorym jest
J e wodonosnej | poddawana woda
Studnia nr 1A 64,0 150
Radzymin,
ul. Batalionow Studnia nr 2 61,5 100 Odmanganianie,
Chiopskich 8 czwartorzed odzelazianie
Dz 10/1 obr.02-01
Studnia nr 3 63,9 130

W Gminie Radzymin znajduje sie Stacja Uzdatniania Wody oddana do uzytku w 1996 r.
W 2013 oraz w 2014 roku dokonano modernizacji obiektu. Zwiekszona zostata wydajnos¢
Stacji ze 140 m%h do 220 m%h. Jest to warto$é wystarczajgca, jednak w okresie letnim
Stacja pracuje na granicy maksymalnej wydajnosci. Biorgc pod uwage rozwéj Gminy
Radzymin, do 2024 roku wydajnosé Stacji nalezy podniesé do 440 m¥h lub wybudowaé
nowe ujecie wody.

Ponadto na terenie Gminy istnieje jeszcze jedno ujecie publiczne w miejscowosci Ciemne
i Zatubice Stare, a takze studnie gtebinowe tj.: Coca Cola HBC Sp. z 0.0. — Radzymin,
ul. Przemystowa, Nadma — Nadma ul. Szkolna, Stare Zatubice — Wolica, TAGO PPC —
Ciemne, J.W. Construction — Stare Zatubice.
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14.3. Odprowadzanie sciekow

W 2018 r. diugo$é sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy wynosita 78,0 km®. Z kanalizacji
korzystato ok. 11 500 mieszkancéow gminy. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje okoto 90% ulic
miasta Radzymin oraz wsie Cegielnia i cze$¢ wsi Stupno. W miejscowosciach: Stare
Zatubice, Nowe Zatubice, Borki, Ruda, Emilianéw, Stary Jankéw, Ciemne, Rzyska, Nadma,
tosie, Cegielnia, Dybéw Kolonia, Stupno, Sierakdéw, Stary Dybéw nie ma sieci
kanalizacyjnej. Wiekszos¢ z tych miejscowosci ma niski wskaznik koncentracji zabudowy
i budowa sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona.

Scieki z obszaru Gminy Radzymin odprowadzane sg do Miejskiej Oczyszczalni Sciekow
Komunalnych w Radzyminie, ktora jest eksploatowana od 1994 roku przez Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Radzyminie. Scieki oczyszcza sie metodg
mechaniczno-biologiczng. Oprécz sciekdw komunalnych do oczyszczalni trafiajg rowniez
scieki przemystowe (okoto 20%). Przepustowos¢ projektowa obiektu wynosi 4 400 m3/dobe
i oceniana jest jako wystarczajgca w stosunku do obecnych i przysztych potrzeb. Lgcznie,
razem ze Sciekami dowozonymi do punkiéw zlewnych przy oczyszczalniach i wodami
infiltracyjnymi oczyszczono w 2015r. 764 tys. m® $ciekéw. Oczyszczalnia w latach
2010-2013 zostata poddana modernizacji i rozbudowie.

Odbiornikiem oczyszczonych sciekéw jest rzeka Beniamindowka.

W Gminie w 2015 roku funkcjonowata 1 stacja zlewna, 5 przydomowych oczyszczalni
$ciekdw oraz 4 616 zbiornikéw bezodptywowych (szamb).

W pétnocno — zachodniej czesci miasta Radzymin, na terenie przemystowym zlokalizowana
jest oczyszczalnia sciekow Coca-Cola HBC Sp. z. 0. 0. Do eksploatacji zostata oddana
w 1992 roku. Oczyszczanie $ciekow odbywa sie metodg mechaniczno — biologiczng
z osadem czynnym. Jest to obiekt przeznaczony dla Sciekéw przemystowych, a Scieki
komunalne stanowig ok. 0,1% catej ilosci sciekdéw. Przepustowo$¢ oczyszczalni stanowi
max 1 000 m¥d.

14.4. System elektroenergetyczny
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z kablowo-napowietrznej sieci
zasilajgco-rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV ze stacji transformatorowych 110/15 kV
w Radzyminie i w Nadmie. Gtébwnym zrédiem zasilania sg linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV Radzymin — Wotomin.

% Na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin
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Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajgco — rozdzielczej 15 kV. Rozbudowy i modernizaciji
wymagac bedzie sie¢ elektroenergetyczna praktycznie na obszarze catej gminy, ze wzgledu
na przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele budowlane.

Przez teren gminy przechodzi tranzytowo dwutorowa linia 400kV wysokiego napiecia
Mitosna-Moscicka, Mitosna-Ottarzew. Istniejgca linia jest wlasnoscia PSE.S.A. z siedzibg
w Konstancinie — Jeziornej. Od ww. linii obowigzuje pas technologiczny o szerokosci
60 metréw (po 30 metréw w obie strony od osi linii), w ktérym ze wzgledu na oddziatywanie
linii zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

14.5. Gospodarowanie odpadami

W chwili obecnej na terenie Gminy Radzymin nie prowadzi sie odzysku badz
unieszkodliwiania odpadéw. Odpady komunalne 2z terenu gminy skfadowane sa
na skfadowisku poza terenem gminy. Gospodarka odpadami odbywa sie zgodnie
z Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku w Gminie Radzymin oraz Planem gospodarki
odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany
jest przy ul. Komunalnej 8 w Radzyminie.

14.6. System gazowniczy

Uzytkownicy z miasta i gminy zaopatrywani sg w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia
6,3 MPa o srednicy 250 mm Nieporet — Wyszkéw. W Radzyminie jest zlokalizowana stacja
redukcyjno-pomiarowa przy ul. Kolonia Pod Lasem.

Istniejacy gazocigg sSredniego cisnienia obejmuje miejscowosci: miasto Radzymin,
Arciechow, Borki, Cegielnia, Ciemne, Dybow, Dybow — Kolonia, Emilianéw, Mokre, Nadma,
Nowe Zatubice, Nowy Jankéw, Ruda, Rzyska, Stupno, Sierakéw, Stare Zatubice, Stary
Dybéw, Stary Jankéw, Wiktorow, Zawady oraz Zwierzyniec.

Dtugosé czynnej sieci gazowej wynosita 206,783 km (stan na dzien 31.12.2017 r.), w tym
sie¢ przesytowa miata dtlugos¢ 24,957 km, a sie¢ rozdzielcza — 181,826 km. Ludnosc¢
korzystajgcg z sieci gazowej oszacowano na 19 742 osbb, co stanowito 75,5% populaciji
Gminy. W 2015 roku w miescie gaz sieciowy miato 75,5% mieszkancéw, a na terenach
wiejskich — 57,7%.%

Tranzytowo przez teren gminy przebiegajg gazocigg wysokiego cisnienia DN700 MOP
5,5 MPa relacji Rembelszczelyzna- Hotowczyce i DN250 oraz ropociag PERN Przyjazn
R820, R800, R600 oraz R250.

0 na podstawie danych GUS zawartych w Banku Danych Lokalnych
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14.7. System cieptowniczy
Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie poprzez przydomowe i lokalne kottownie. W tym zakresie
powinno sie dazy¢ do wykorzystywania ekologicznych surowcéw energetycznych

i eliminowania paliw statych.
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15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety

uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r., zgodnie

z jego ustaleniami dla miasta i Gminy Radzymin zostaty okreslone nastepujgce inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

rozbudowa gazociggu przesytowego Wronéw — Rembelszczyzna (budowa
drugiego rurociggu);

budowa gazociggu miedzysystemowego Polska — Litwa (w zaleznosci od wynikéw
analiz ekonomicznych);

budowa rurociggu naftowego Odessa — Brody — Ptock (z mozliwoscig jego
przediuzenia do Gdanska) z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejacego
ropociggu ,Przyjazn”,

rozbudowa oczyszczalni sciekéw w Radzyminie ze wzgledu na przepustowos¢ wraz z
jednoczesng modernizacja lub rozbudowg czesci obiektéw - zadanie zrealizowane;
budowa drogi ekspresowej S8 Marki - Radzymin stanowigcej obwodnice Marek -
zadanie zrealizowane

DW 631 — DW 635 — dobudowa drugiej jezdni;

DW 635 na odcinku DK 17 w Wigzowej — DK 8 w Strudze;

budowa odcinka drogi wojewdédzkiej nr 635 (stanowigcego fragment Matej Obwodnicy
Warszawy) od istniejgcej drogi nr 635 do wezta ,Wotomin” na drodze krajowej S8;
budowa nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 636, uwzgledniajgcego obejscie
miejscowosci Wola Rasztowska.
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16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotycza terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mie¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.
Oprocz powodzi waznym problemem s3g takze lokalne podtopienia. Dos$¢ czesto
na opisywanym terenie zdarzajg sie opady nawalne, ktére zalewajg nizej potozone,
pozbawione odptywu ulice miasta. Powodem jest mato wydajna kanalizacja deszczowa lub
jej zatkanie, w wyniku czego nastepuje zalewanie budynkéw i niszczenie mienia ruchomego.
Na obszarze Gminy Radzymin wystepujg obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzig od rzeki Rzadzy, wskazane na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego:

* Q1% - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie

i wynosi raz na 100 lat,
* Q10% - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

W graniach gminy wystepujg réwniez obszary zagrozenia powodzg QO0,2%, na ktérych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajagce
z ustawy Prawo wodne.
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaly opracowane
w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Przekazanie
przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map jednostkom administracji, o ktérym mowa
w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wodne nastgpito w dniu 15 kwietnia 2015 r.
Ze wzgledu na brak aktualnych map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla rejonu rzeki Czarnej w Nadmie obowigzuje strefa bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslona w ,Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Czarnej” opracowanym przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne

wynikajgce z ustawy Prawo wodne.
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1.

Czesé Il

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Cele polityki przestrzennej gminy

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego Gminy Radzymin

jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny,

zrbwnowazony sposéb wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy

warunkéw zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce

cele bezposrednie:

ochrone przyrody i krajobrazu na terenie gminy,

poprawe stanu srodowiska,

wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska
przyrodniczego ~w  stymulowaniu  proceséw  zrOwnowazonego  rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy,

uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej gminy (czesci miejskiej i wiejskiej)
potgczonej sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej,

uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
harmonizacje catego uktadu przestrzennego,

tworzenie nowych miejsc pracy i utrzymaniu juz istniejgcych.

Realizacja powyzszych celéw wigze sie z przyjetymi w ,Strategii Rozwoju Gminy Radzymin

na lata 2015 — 2024 z projekcjg do 2030, wizjg i misjg oraz celami strategicznymi:

wizja gminy — ,Gmina Radzymin — nowoczesna i innowacyjna, z bardzo dobrymi
warunkami dla rozwoju przedsiebiorczosci i zycia mieszkancéw”

misja gminy — ,Wzmocnienie i efektywne wykorzystanie potencjatu spoteczno —
gospodarczego oraz walordw przyrodniczych a takze skuteczna wspétpraca
miedzysektorowa, przy jednoczesnym zachowaniu zréwnowazonego rozwoju —
to podstawa do poprawy jakosci zycia mieszkancéw Gminy Radzymin”

cele strategiczne:

wpisujagcy sie w obszar ,Przestrzen i transport oraz srodowisko i energetyke” -
Kreowanie gospodarki niskoemisyjnej oraz poprawa bazy infrastrukturalnej obiektéw
publicznych, stanu infrastruktury sanitarnej i drogowej w celu zwiekszenia
dostepnosci i spéjnosci terytorialnej regionu, bezpieczenstwa mieszkancéw, turystow,
przedsigbiorcdw przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska naturalnego.
wpisujacy sie w obszar ,Spoteczenstwo” - Zwiekszenie dostepnosci do opieki

zdrowotnej oraz spotecznej poprzez poprawe bazy infrastrukturalnej, rozwoj promoc;ji
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i profilaktyki zdrowotnej oraz programy kompleksowej aktywizacji dzieci, mtodziezy,
0s0b dorostych, senioréw, niepetnosprawnych oraz wykluczonych spotecznie itp.

3) wpisujacy sie w obszar ,Gospodarka” - Podniesienie poziomu konkurencyjnosci
spoteczno-ekonomicznej Gminy Radzymin poprzez zintegrowane dziatania zwigzanie
z rozwojem i efektywnym wykorzystaniem potencjalu obszaru do rozwoju
przedsiebiorczosci, rolnictwa, budowania wykwalifikowanych zasobéw pracy oraz
dywersyfikacji lokalnych dziatalno$ci gospodarczych.

4) wpisujacy sie w obszar ,Kultura i turystyka” - Wielofunkcyjne wykorzystanie obszaru
do rozwoju kultury, turystyki i rekreacji oraz promowanie dziedzictwa kulturalnego
i przyrodniczego regionu jako elementu do budowania atrakcyjnego wizerunku Gminy
i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

5) wpisujacy sie w obszar ,Spoteczenstwo” - Zapewnienie odpowiednich warunkéw
do rozwoju edukaciji i sportu oraz kompetencji i umiejetnosci spoteczenstwa w celu
budowania kapitatu spotecznego do budowania nowoczesnej gospodarki opartej

na wiedzy i doswiadczeniu.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
» zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
» ustalenia wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
» ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin,
» ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
» ustalenia "Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego do 2030 roku",
» ustalenia ,Strategii Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku”
» ustalenia ,Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015 — 2024 z projekcjg
do 2030”.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin jest
podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych, na podstawie, ktérego powinna by¢é
prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania
przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio
lub  posrednio wptywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu
funkcjonalno-przestrzennego.
W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen
niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych jego aktualizacji.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spoteczno- demograficzne

i petnione przez gmine funkcje, jak réwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,

Srodowiskowe, spoteczne i demograficzne), przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci

budzetowych Gminy Radzymin proponowane zmiany koncentrujg sie przede wszystkim

w nastepujacych kierunkach:

wielofunkcyjny rozw6j gminy (czesci miejskiej i wiejskiej), ze szczegblnym
uwzglednieniem zmian jakosciowych,

rozwoj centrum miasta Radzymin jako osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,
polepszenie standardu zycia mieszkancédw miasta m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wiekszej ilosci miejsc pracy
oraz stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug,

ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym istniejacych uktadéw urbanistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy,

rozwoj terendw inwestycyjnych.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania,

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin,
warunki fizjograficzne,

warunki dostepnosci komunikacyjnej,

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

W celu uporzadkowania struktury ukfadéw przestrzennego gminy nalezy dazyc

do wyksztatcenia obszaréw integrujgcych i wptywajgcych na tworzenie spotecznosci

lokalnych. Uporzgdkowanie struktur urbanistycznych powinno odbywac¢ sie poprzez

realizacje jednakowej architektury pod wzgledem form, kolorystyki i skali. Zastosowanie

jednakowej formy i rodzaju pokrycia dachéw jak i wykonczenia elewacji budynkéw

w poszczegdblnej jednostce osadniczej jest szansg na tworzenie niepowtarzalnych klimatow

dla zamieszkania jak i wypoczynku. Rozwdj zabudowy powinien nastepowaé w oparciu
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o istniejgce i projektowane ciggi komunikacyjne i punkty widokowe, dominanty kompozycji
przestrzennej, charakterystyczne obiekty. Nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede
wszystkim w zasiegu terendéw, na ktérych juz istnieje infrastrukiura techniczna, oraz
na ktérych jest planowana do realizacji w najblizszych latach lub najtatwiej jg rozbudowac.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat. Wyznaczone obszary
lokalizowania poszczegélnych funkcji w tymze dokumencie okreslajg kierunek rozwoju,
a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy, ale réwniez elementy
niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary zwigzane
z komunikacjg, jak réwniez roznego rodzaju tereny zielone oraz infrastrukture techniczng
niezbedng do funkcjonowania tego terenu.
Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen.
Nalezy zatem przyja¢, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny
brutto" danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi. Szczegétowy podziat w ramach
danego obszaru na poszczegélne przeznaczenia nastepuje w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
» lokalizacji urzadzen, obiektow i terendw towarzyszgacych danej funkcji (tzw. teren
brutto),
» przecietnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegdlnych terendw,
» kierunkéw rozwoju gminy opisanych w poczgtkowej czesci niniejszego rozdziatu,
» perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdj miasta w niniejszym
studium,
* niepewnosci proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikow analizy nie wiecej niz o 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki
okreslone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci
poszczegdblnych wskaznikbw powinny byc¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru
danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartos¢ maksymalng, to przecietna wartos¢
tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalng, to przecietna
wartos¢ tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczeh bilansowych

granicznych wartosci wskaznikdéw urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki”.
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Powierzchnie uzytkowe zabudowy =z podziatem na funkcje okreslone w czesci
"uwarunkowania" bilansujg sie odpowiednio:

» dla_funkcji mieszkalnej w obszarach: zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

o charakterze centrotworczym (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej
(MN.ML), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN.U),

» dla funkcji rekreacji indywidualnej w obszarach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej (MN.ML),

» dla funkcji ustugowej w obszarach: zabudowy ustugowej (U), ustug publicznych (UP),

rozmieszczenia obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
(UC), aktywnosci gospodarczej (P.U oraz P.U1), zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
o charakterze centrotworczym (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej
(MN.ML), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN.U),

» dla funkcji produkcyjnej w obszarach: aktywnosci gospodarczej (P.U oraz P.U1).

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegolnych funkciji:

* MU - obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charakterze centrotwérczym,

* MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

 MN.ML - obszary =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacji indywidualnej,

* MN.U - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

» U - obszary zabudowy ustugowej,

* UP - obszary ustug publicznych,

» US - obszary ustug sportu i rekreaciji,

» US.UT - obszary ustug sportu i rekreacji oraz turystyki,

« UC - obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

« P.U - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw oraz ustug),

« P.U1 - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw oraz ustug) z ,dominantg”,

» PE - obszary powierzchniowej eksploatacji zt6z,

* R - obszary rolnicze,

o ZL- lasy,

» ZP - obszary zieleni urzgdzonej,
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ZC - cmentarze,

IT - obszary infrastruktury technicznej,

KK - obszary komunikacji kolejowej,

WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe,

S - droga publiczna klasy ekspresowej,

KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KDG - droga publiczna klasy gtéwnej,

KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowia
wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sig, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne
wieksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, okreslone zostaty na potrzeby niniejszego
opracowania i nalezy je rozumie¢ w nastepujacy sposoéb:

» urzadzenia towarzyszgce — ciggi piesze, miejsca postojowe state i czasowe,

urzgdzenia budowlane, budynki gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty
matej architektury,

e urzadzenia infrastruktury technicznej - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad

ziemig przewody, urzgdzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne niezbedne do obstugi terenu,

» ustugi turystyki — hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi Swiadczone
turystom lub odwiedzajacym,

» ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk,
» Zielen - skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku
osiedlowego, zielen niska i wysoka.
Ze wzgledu na skale opracowania 1:10 000 rysunku "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego", dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korekte zasiegu obszarow poszczeg6lnych funkcji
jak rowniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikédw urbanistycznych, zgodnie
z ogblnymi zasadami dotyczgcymi kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania.
Na terenie miasta oraz w obszarach zwartej zabudowy wsi, w obszarach oddziatywania
rurociggu ttoczgcego rope naftowg bedacego w eksploataciji przez PERN S.A., gazociggéw,
trasy S8, linii kolejowej oraz Bazy Paliw nr 5 w Emilianowie nie dopuszcza sie lokalizacji
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Na pozostatych obszarach nie zaleca sie lokalizacji tego typu zaktaddw.
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W obszarach oddziatywania rurociggu ttoczacego rope naftowg bedacego w eksploatacji
przez PERN S.A., gazociggu, trasy S8, linii kolejowej oraz Bazy Paliw nr 5 w Emilianowie
nie zaleca sie lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci z zakresu:

» ochrony srodowiska i przyrody,

» ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

* ochrony przeciwpowodziowej,

» infrastruktury technicznej,

» systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

* przeszkdd lotniczych.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkciji:

3.1. MU - obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charakterze
centrotwérczym

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo- ustugowej
w tym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jednorodzinna; ustugi komercyjne
o charakterze centrotworczym w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi
finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, administracji; ustugi turystyki, ustugi publiczne, sportu i rekreacji i inne wraz
z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zaleca sie dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejacej) zabudowy,

2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkoéw,

3) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem
dostosowania formy budynku do charakteru zabudowy istniejgcej,

4) zaleca sie eliminacje lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

5) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

6) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu,
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, przy czym dla obiektéw uzytecznosci

publicznej nie wieksza niz 20 m.

3.2. MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ustug
komercyjnych wbudowanych i wolnostojgcych; ustug sportu i rekreacji; ustug publicznych
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

2) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowych, ucigzliwosc obiektdw i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, infrastruktury technicznej i drog,

4) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m przy czym dla obiektéw uzytecznosci
publicznej nie wieksza niz 16 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
lub terenu, a dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu.

3.3. MN.ML - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacji indywidualnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy

rekreacji indywidualnej; ustug komercyjnych wbudowanych i wolnostojgcych; ustug sportu

i rekreacji; ustug publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi,

infrastrukturg techniczng, drogami i zielenig.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

2) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, infrastruktury technicznej i drog,

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

5) zakazuje sie wykonywania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi wynikajgcymi
z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni

dziatki lub terenu.

3.4. MN.U - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej

Obszary istniejagcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
komercyjne w tym handlu, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi finansowej,
obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji, oswiaty, sportu i rekreacji i inne; ustugi publiczne wraz z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem
dostosowania formy budynku do charakteru zabudowy,

2) wszystkie przyszie inwestycje, muszg uznaé¢ priorytet ochrony terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

4) zakazuje sie wykonywania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi wynikajgcymi
z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
lub terenu, a dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu,

2) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 16 m.

3.5. U -obszary zabudowy ustugowej

Obszary istniejacych i projektowanych ustug komercyjnych, ustug publicznych wraz
Z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne oraz ustugi publiczne
i sportu i rekreaciji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

3) zakazuje sie wykonywania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi wynikajgcymi
z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki

lub terenu.

3.6. UP - obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug publicznych zwigzanych z: administracja,
szkolnictwem, oswiatg i wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg i sztukg, opiekg
zdrowotng i ratownictwem medycznym, zaspokajaniem potrzeb religijnych (m.in. Swigtynie,
domy parafialne i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych) i inne wraz

z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturag techniczna, drogami, zielenig.

- 140 -



Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne oraz ustugi komercyjne
i sportu i rekreaciji.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub
posrednio z rodzajem ustug publicznych,

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, dopuszcza sie dominanty o wysokosci
nie wiekszej niz 25 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki

lub terenu.

3.7. US - obszary ustug sportu i rekreacji
Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji, ustug publicznych wraz
z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturag techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

3) na terenie ztoza piasku kwarcowego ,Radzymin” PC 2857 zakazuje sie lokalizowania
trwatych obiektéw budowlanych, ktére mogtyby w przysziosci uniemozliwié
eksploatacje ztoza.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 16,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu.

3.8. US.UT - obszary ustug sportu i rekreacji oraz turystyki

Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji oraz turystyki, ustug
publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,
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2) zakazuje sie wykonywania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi wynikajgcymi
z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 16 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu.

3.9. UC - obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?

Obszary projektowanych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,

ustug publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg

techniczng, drogami, zielenig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni

dziatki lub terenu.

3.10. P.U - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej)
Obszary istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz ustug (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna i produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana z wytwoérczoscig i przetworstwem,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej, ustugi komercyjne
i inne); ustug publicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne, wbudowane
w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w innej formie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu,
2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne

wynikajgce z ustawy Prawo wodne.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki

lub terenu.

3.11. P.U1 - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
skitadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej) z ,,dominantg”
Obszary istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz ustug (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna i produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana z wytwoérczoscig i przetworstwem,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej, ustugi komercyjne
i inne); ustug publicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne, wbudowane
w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w innej formie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu,

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 40 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki

lub terenu.

3.12. PE - obszary powierzchniowej eksploataciji zt6z

Obszary eksploatacji powierzchniowej ztéz, istniejgcych i projektowanych terenéw
i obszarow gorniczych wraz z niezbednymi obiektami, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami i zielenig. Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy
zrekultywowac teren, zgodnie z przepisem odrebnymi i ustaleniami planu miejscowego.
Dopuszcza sie przeznaczenie dotychczasowe.

Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne

oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

3.13. R - obszary rolnicze

Obszary rolnicze oraz obszary zieleni nieurzadzone;.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury techniczne;j
i drég w tym drog transportu rolnego,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego zagospodarowania w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

3) dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji, na stokach,

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

3.14. ZL - lasy
Obszary lasow.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m.

3.15. ZP - obszary zieleni urzadzonej

Istniejgce i projektowane obszary zieleni urzadzonej oraz zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie zabudowy za wyjgtkiem placéw zabaw, boisk sportowych,
terenowych urzagdzen sportowych, altan i toalet publicznych,
2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu.

3.16. ZC - cmentarze

Tereny cmentarzy nowych i istniejgcych. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow sakralnych,
domow pogrzebowych, kolumbariéw oraz ustug komercyjnych towarzyszacych bezposrednio
funkcji podstawowej (pochdédwkowi zmartych), infrastrukture techniczng, drogi oraz zielen.
Odlegtosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, dopuszcza sie dominanty o wysokosci

nie wiekszej niz 25 m.

3.17. IT - obszary infrastruktury technicznej

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w energie
elektryczna, urzgdzen zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, urzgdzen
kanalizacyjnych, obiektéw i urzadzehn -cieptowniczych wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, urzgadzeniami towarzyszacymi i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 25m, w tym wysoko$¢ budynkow
nie wieksza niz 12m,
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.18. KK - obszar komunikacji kolejowej

Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymanie linii
kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m,

2) dopuszcza sie budowe obiektdéw radiotelekomunikacyjnych do wysokosci 50 m,

3) zaleca sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu kolejowego,

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw typu ,Parkuj i jedz”.

3.19. WS - wody powierzchniowe srédladowe
Obszary wod powierzchniowych Srodladowych wraz z  niezbednymi  urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych.
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3.20. S - Droga publiczna klasy ekspresowej
Istniejgca droga publiczna klasy ekspresowe;j.
Zasady zagospodarowania terenu:

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.21. KDGP - Droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
Istniejgce publiczne drogi i ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu:

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.22. KDG - Droga publiczna klasy gidownej
Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy gtowne;j.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.23. KDZ - Droga publiczna klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy zbiorczej.
Zasady zagospodarowania terenu:

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

W weztach drogowych oznaczonych symbolem (WK) na rysunku Kierunkéw dopuszcza sie
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kkorekie
lokalizacji wyznaczonych weztdéw i skrzyzowan zgodnie z warunkami technicznymi oraz

do granic wlasnosci nieruchomosci.
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OGOLNE ZASADY DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Ostateczne ustalenie dokladnego przebiegu granic obszaréw okreslonych
na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zostanie ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegotowych

2. Okreslone na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO oraz w tekscie studium przeznaczenia terendw oznaczaja
funkcje dominujace, a nie wylaczne. Ich zakres moze zosta¢ uzupetniony,
wzbogacony innymi funkcjami, ktére nie moga by¢ przeciwstawne, sprzeczne
z funkcja dominujaca i nie moga pogarszaé¢ warunkéw uzytkowania.

3. Dopuszcza sie korekty przebiegu drog i ulic wynikajagce z warunkow
technicznych oraz obnizenie klasy technicznej drogi o jedna klase,

4. Dopuszcza sie¢ uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, jako powodu
nie zachowania parametréw na catym ciggu drogi.

5. Dopuszcza sie:

» zalesienie terenéw rolnych,

* wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych,

* wprowadzenie zieleni na kazdym terenie,

» realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw
rolnych i odprowadzania wod deszczowych z terendw zainwestowania,

» realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
pod warunkiem braku kolizji z istniejgcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi,

* wprowadzenie drég publicznych i wewnetrznych nieujetych
na rysunku studium,

6. Dopuszcza sie przyjecie w planie miejscowym istniejgcego zagospodarowania
w tym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu i dotychczasowego przeznaczenia,

7. Dopuszcza sie przyjecie w planie miejscowym istniejgcej zabudowy zagrodowej
oraz jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz remont na kazdym terenie.

8. Dopuszcza sie przyjecie w planie miejscowym zasad ksztattowania
zabudowy, wskaznikdbw zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie

wynikajace z obowigzujgcego mpzp.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.
Zgodnie z powyzszg zasada zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac
sie bedzie z poszanowaniem zasobdéw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie
rozwoju Gminy Radzymin réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwiaty zachowanie lub przywracanie
rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

* racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

* przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

* przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego,

» zachowanie réznorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujace podstawowe Kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania,
ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

e sprawny  monitoring  zanieczyszczen wraz z  wyposazeniem  gminy
w proekologiczne media,

e ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

* wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

* nowoczesny system gospodarki odpadami,

* przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze sSrodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

» poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania sciekdw,

* optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed

skutkami powodzi,
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* nie dopuszczenie na terenie miasta zaktadédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

4.2.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
funkcja korytarzy ekologicznych.
Obszar utworzono w dniu 29 sierpnia 1997 rozporzgdzeniem  Wojewody
Warszawskiego, pézniej nowelizowanym oraz zmienionym. Catkowita powierzchnia WOCHK
wynosi 148409,1 ha.
Na podstawie Rozporzgdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku
powierzchnia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie Gminy Radzymin
wynosi obecnie 6 816 ha (52,65% powierzchni Gminy) i obejmuje swoim zasiegiem
pétnocne, zachodnie i potudniowe tereny Gminy. Rozporzadzenie zostato zmienione
rozporzadzeniem nr56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nastepnie Uchwatg nr 34/13 Sejmiku Wojewo6dztwa mazowieckiego z dni 18 lutego 2013 .
zmieniajgca niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw
chronionego krajobrazu.
W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyrdznia sie m.in. strefe
ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi, posiadajgce szczegdlne
wartosci przyrodnicze, w ktérej to strefie wskazane jest ograniczanie urbanizacji. W strefach

tych obowigzujg zakazy zapisane w ww. rozporzadzeniu.

4.2.2. Pomniki przyrody
Dla pomnikéw przyrody zlokalizowanych w granicach Gminy Radzymin obowigzujg ustalenia
szczegOtowe (zakazy, nakazy) zawarte w ustawie o ochronie przyrody.
Na terenie Gminy Radzymin znajduje sie 28 pomnikéw przyrody (z czego 4 zostaly
zniszczone). Dominujgcym gatunkiem wsréd pomnikéw przyrody jest dab szyputkowy, lipa

drobnolistna, wigz gorski i sosna zwyczajna.
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Tabela 16 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Radzymin®’

Akt prawny
Numer rej. powolujacy . - .
Wojewddzt pomnik Dane o pomniku Potozenia Uwagi
przyrody
Pojedyncze drzewa
%w&:!erzr}rwglzvc;:ia Sosna zwyczajna o Struga
180 19-10-1972r obwodzie 245 cm i Warsz. zespot lesny
poz. 324 wysokosci21m oddz. 112
Struga Warsz. zespot
Dz Uz WRNw lesny oddz. 122, obok
263 W-wie nr 22 z dnia %ﬁ@mwg;i szosy Warszawa —
6-12-1974r. SOkOSGi 22 M Radzymin po
poz. 334 ny wschodniej stronie
naprzeciwko parkingu
Dz Uz WRN w . .
26‘.; W-wie nr22 z dnia quzszypulkom/q Radzymin - . Drzewo zniszczone w
obiekt obwodzie 251 cm i po wschodniej stronie co
p 6-12-1974r. o = czasie wichury w 2008r.
zZniszczony poz 339 wysokosci20m ul. Warszawskiej
%M%iﬁg m. st Dab szyputkowy o /:;Zerghgzvg_ngaé)zr/%%i Dab zamierajgcy, posusz
367 2 dinia 15-09-1976r obwodzie 360cm i rolnej ﬁa lezacej do 90%. Na pniu $lad po
| wysokosci24m . uderzeniu pioruna.
poz. 105 osoby prywatnej
Dz Uz BN m. st. Arciechéw — Dagbrowa
gg?ekt Wewy r 19 %mwg:i nad rz. Bug na azialce | o1t sniszezon y
p zdnia 15-09-1976r. o rolnej nalezacej do
zZniszczony wysokosci 14m .
poz. 105 osoby prywatnej
Wolica
Dz Urz. m. st . . ; .
95".3 W-wy nr20 z Lipa dmpnollsmaq n a'n/ezab udgwaqej drzewo zniszczone w
obiekt . obwodzie 310cmi dziatce nalezacej do o
p dhia 1-12-1983r. e : czasie wichury w 2006r.
zniszczony > 77 wysokosci20m osoby prywatnej, obok
po posesji nr 3
Zatubice Stare
Dz Uz RNm. st. Dab ro$nie na skraju
W-wy nr20 Dab WOVWO. pola i lasu od strony
954 ; obwodzie 408cmi ; A
zdnia 1-12-1983r. koSG 27 m potudniowej, dziatka
poz. 77 s rolna nalezgca do osoby
prywatnej
Dz Uz RNm. st. | Dgb szyputkowy o gglug;zeoitarrs
958 W-wy nr20zadnia | obwodzie 317cmi o /gz'acym ’&O osoby
1-12-1983rpoz. 77| wysokosci 19m prywatnej, przy drodze
Zniesienie statusu
Dz Uz ANm st | conaniobom pomnika przyrody dla
W n'r 20 o s. 18m (ziesienie Zatubice Stare debu o obwodzie 423 cm,
959 wy nys. ) faka nalezaca do osoby | wys. 18 m (Uchwata
zdnia 1-12-1983r. | statusu pomnika :
; prywatnej nr 263/XXVI/2013 Rady
poz. 77 przyrody) i 460 cm Mieiskioi o
20m iejskiej w Radzyminie z
s dnia 26 marca 2013 r.
Arciechoéw przy drodze
Dz Uz RNm. st polnej pomigdzy
o75 Waynr9zchia | E0SIOUKOM O dziatkami
23-05-1984r. Sokosci 24 m nalezgcymi do osob
poz. 37 wy: prywatnych
Ev)i U’i‘r";’;l m. st Dab szyputkowy o Zatubice Stare
976 wy obwodzie 402 wysokosci | pole orne nalezgce do
dhia 23-05-1984r. :
poz 37 20m osoby prywatnej

*I Na podstawie Programu ochrony $rodowiska do roku 2020 z perspektywa do roku 2024 dla Gminy Radzymin
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Dz Urz. RN m. st.

Zatubice Stare

Wowy nr9z Dab szyputkowy o Ro$nie na skraju pola
978 dnia 23-05-1984. | ooweadze 314cmi i bagniska, teren
7 37 * | wysokosci2Z3m nalezgcy do 0séb
po prywatnych
Dz Uz RNm. st. Zatubice Stare
979 W-wynr9z ﬁmwayﬁi pomigdzy polami
dhia 23-05-1984r. e nalezgcymi do osob
poz. 37 wysokosci24m prywatnych
Zatubice stare
Ev)i U’i‘r";’;l m. st Dab szyputkowy o Drzewo rosnie na
980 wy obwodzie 364 cm i miedzy pomiedzy fgkami
ania 23-05-1984r. P . ; .
7 37 wysokosci 16 m nalezgcymi do osob
po prywatnych
Dz Urz woj. st ;
Wewy nr 8z dhia Dab sa/pulkowyo. Zatubice Sta_re .
1021 15-05-1985 obwodzie 378cmi na fgce nalezacej do
poz. 96 ) wysokosci24m osoby prywatnej
Dz Urz woj. st / Zatubice Stare
1022 W-wynr8z %ﬁm pLIKOWY O na skraju pastwiska
) Izie 410cmi .
ania 15-05— okosci 19m nalezgcego do osoby
1985r. poz. 96 ys prywatnej
Grupy drzew
Dz Uz WRNw Ciemne
26‘.’ W-wie nr22 z dnia 2Deby szypulkoweo' Na dziafce rolnej Drzewa zniszczone w
‘z)r?;zgzon 6-12-1974r. Obwgkdjs?gizrgocm' nalezgcej do osoby czasie wichury w 2008r.
Y poz. 336 ys prywatnej
%Wlljeirvgg’zv w 19 Debow szyputkowych o | Rezerwat Czarna Struga
271 dnia 28-12-1974; | obwodach267cmdo 410 | whasnos¢ Skarbu
02358 " | emiwysokosci25-35m Panstwa
Dz Uz RNm.st. | 2Deby szypulkowe o Arciechow — Dagbrowa
366 W-wy nr 19 obwodach 517 cmi nad rz. Bug na dziafce
zdnia 15-09-1976r.| 635cmiwysokosci26i nalezgcej do 0séb
poz. 105 28m prywatnych
‘ Arciechow
Dz Urz. RNm. st 7 Debdw szyputkowych po zachodniej stronie
818 W-wy nr 1z dnia 0 obwodach 326 drogi biegnacej przez
30-01-1981r. cm-555cm i wysokosci 24 og. wi ¢ Sk
poz 4 32m lv;//e’s, tW lasnosc¢ Skarbu
anstwa
Dz Uz RNm. st. | 3Deby szyputkowe o Zatubice Stare
955 W-wy nr20 obwodach 374 cm, 394 na skraju lasu obok pol
zdnia01-12-1983r.| cm, 431 cmiwysokosci nalezgcych do osoby
poz. 77 18-31m prywatnej
Dz Uz RNm.st. | 3Deby szyputkowe o .
Wewy nr 20 obwodach 341 cm, 405 | 4@/ubice Stare
956 4 ! - dziatka rolna nalezgca
zdnia 1-12-1983r. | cm, 560 cmiwysoko$ci ;
poz. 77 32.38m do osoby prywatnej
Dz Uz RNm.st. | 2Deby szyputkowe o Zatubice Stare
957 W-wy nr20 obwodach 322cmi na terenie zabudowan
zdnia 1-12-1983r. | 334 cmiwysokosci 34 i nalezgcych do osoby
poz. 77 35m prywatnej
Dz Uz RNm. st. | 2Deby szyputkowe o ':rrc;e;:;wis Ko w
972 Wy nr9z abwodach 435.6m poblizu zabudowy
dnia 23-05-1984r. | 361 cmiwysokosci 19 eszkalnei nalesacei
7 37 mi22m mieszkalnej nalezgcej
po do osoby prywatnej
2 Deby szyputkowe 0 o
£|A)7 Uz I;Nm. st obwodach 325 cm i 344 cm Arciechow -
973 “wynr9z iwys. 25m Wiaz nr 1, w poblizu _
ania 23-05-1984r. WOWO obwodzie zabudowan nalezacych
poz. 37 206 cmiwys. 22m do osoby prywatnej
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Dz Uz RNm.st. | 3Deby szyputkowe o Arciechow

rzy drodze polnej
W-wy nr9z obwodach 350cm, 455 | P4V ! . .
974 ahia 23-05-1984r. | cm, 461 cmiwysokasci | POMieazy azialkami
nalezgcymi do osoby
poz. 37 16m-28m X
prywatnej

Zatubice Stare

Dz Uz RNm. st. | 2 Deby szyputkowe o Drzewo rosnie na

977 Wy nr9z obwoaach 398 cm miedzy miedzy gruntami
dnia 23-05-1984r. | 354 cmiwysokosci 19 tak i hales d
poz 37 20m gkowymi nalezgcymi do

osoby prywatnej

1020 Dz Urz woj. st 2 Deby szyputkowe 0 Dabrowa

obiektu nie W-wy nr 8 z dnia obwodach430cmi ng lace nalezacei do

odnalezionow | 15-05-1985r. 375 cmiwysokosci osoz s tz e./

terenie poz. 96 26mi20m Y pry /

4.2.3. Lasy ochronne
Na terenie Gminy Radzymin zlokalizowane sg lasy ochronne* o funkcji ochronnej
w kategorii: wodochronnej, glebochronnej, lasy o szczegdlnym znaczeniu dla obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa i lasy potozone w graniach administracyjnych miast i w odlegtosci
do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow. Lasy
podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci zapewnienia
przez wiascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegolnie poprzez zachowanie w lasach
roslinnosci lesnej. Szczego6towe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg aktualne przepisy

w zakresie prawa ochrony srodowiska — Prawo ochrony srodowiska.

4.2.4. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce ze $rodowiska przyrodniczego zostaly szczego6towo
omowione w czesci Uwarunkowania.
Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone stanowiska ro$lin i zwierzat chronionych.
W przypadku ich rozpoznania szczegbtowe zasady ochrony w tym zakresie okresla¢ bedag
aktualne przepisy — Ustawa o ochronie przyrody.

4.2.5. Wody podziemne
Obszar catej Gminy Radzymin znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 222 dolina srodkowej Wisty (Warszawa —Putawy). Ponadto gmina
potozona jest w granicach nieudokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wédd podziemnych
nr215 Subniecka warszawska i nr2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).
Na terenie GZWP obowigzuje zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

2 szczegotowo opisane w cze$ci uwarunkowania
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4.2.6. Udokumentowane zloza kopalin
W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysziosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych ztéz kopalin (z zastrzezeniem istniejgce;j
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury

technicznej. W granicach udokumentowanego ztoza dopuszcza sie podjecie eksploatacji.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie rzek obowigzuje nakaz szczegblnego zabezpieczenia wdd powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej rzeki. Zaleca sie zaniechanie
intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia ekologicznego.
Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby
by¢ uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci bgdz ostabienie roli, jakg odgrywa,
zakaz zwiekszania intensywnego uzytkowania gospodarczego nakaz utrzymanie waloréw

ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw
W ramach ochrony srodowiska, krajobrazu i krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego
przeksztatceniom nalezy dazyc¢ do:
1) zachowania zrbwnowazonego rozwoju,
2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa 111**) oraz obszaréw lesnych przed
zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,
) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,
5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

) zachowania ro6znorodnosci biologicznej,

) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska
i komunikacjg drogowa,

8) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

9) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

10) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

“w granicach Gminy Radzymin nie wystepuja gleby klas I i Il.
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11) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed
skutkami powodzi,

12) prowadzenia statego monitoringu sSrodowiskowego,

13) prowadzenia  produkcji rolniczej opartej na tzw. “dobrych praktykach
gospodarowania”, przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukaciji
ekologicznej, propagowania dziatan proekologicznych i zasady zréwnowazonego
rozwoju,

14) zachowania wtasciwej ochrony wod Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

15) ochrony terendéw na ktérych wystepujg chronione gatunki flory, fauny i grzybow,
ochrony przed zainwestowaniem wymagajg obszary wystepowania chronionych
ro$lin i siedlisk przyrodniczych, terytoria i miejsca legowe chronionej ornitofauny oraz
obszary wchodzgce w sktad systemu ekologicznego,

16) ochrony pomnikéw przyrody, wskazuje sie na konieczno$¢ respektowania
zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow przyrody
prawnie chronionej,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejacych lasow, parkéw i skweréw
oraz zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,

18) dziatan ktore przyczynig sie do poprawy jakosci wdd powierzchniowych oraz
unikniecia ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow
przyrody prawnie chronionej,

20) nie dopuszczenie na terenie miasta zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
5.1. Zespoty i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidenciji

zabytkow oraz stanowiska archeologiczne

1) Diagnoza stanu istniejgcego dotyczacego ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw znajduje sie w czesci "Uwarunkowania".

2) W studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska kulturowego
polegajace na:

a) zachowaniu obiektow zabytkowych poprzez ich konserwacije, rewaloryzacje,
adaptacje do wspoétczesnych potrzeb i wymogéw,

b) zachowaniu i porzadkowaniu historycznych uktadéw urbanistycznych oraz
porzgdkowaniu ich struktury przestrzennej,

c) rozwoju budownictwa w oparciu o istniejagce zabytki na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowaniu skali i formy nowej zabudowy
w nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej interpretacii,

d) przeksztatcaniu oraz waloryzacji obiektéw dysharmonijnych i obszaréw
zdegradowanych,

e) podporzadkowaniu i wpisywaniu nowej zabudowy w krajobraz,

f) wykonaniu niezbednych prac w zakresie wykonania inwentaryzacji
konserwatorskiej wraz z waloryzacjg historycznej zabudowy murowane;j
i drewnianej,

3) Wystepujgce na obszarze miasta i Gminy Radzymin zespoty i obiekty zabytkowe
stanowig wartosci kulturowe. Do zasobow kulturowych zalicza sie obiekty wpisane
do rejestru zabytkow. Wykaz obiektéw wskazany zostat w czesci ,Uwarunkowania”.
Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie priorytet
wymagan konserwatorskich nad dziatalnoscia inwestycyjng, wymagane
jest pozwolenie witasciwego konserwatora na prace przy zabytku, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkédw nieruchomych spoczywa
na Burmistrzu (art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zaséb gminnej i wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.
Dopuszcza sie skreslenie obiektu lub wpis nowych obiektow do ewidencji zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustalen studium.
Wykaz obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie

w czesci ,Uwarunkowania”.
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5)  Na terenie miasta i gminy nie stwierdzono dobr kultury wspétczesnej. Zaleca sie
jednak objecie szczegblng formg ochrony miejsc i obiektéw stanowigcych
Swiadectwo Bitwy Warszawskiej z 1920 r., jako zdarzenia majacego najwyzszg
range dla Polski oraz najsilniej wyr6zniajgcego Ziemie Radzyminska.

6) Ustala sie granice strefy B ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego
rozplanowania miejskiego centrum Radzymina obejmujgc ochrong:

a) historyczne rozplanowanie, uktad, geometria i nawierzchnia ulic, materiaty
nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa historyczna, elementy
zagospodarowania w tym uktad ulic i trzech placéw miejskich: Starego Rynku,
Placu Kosciuszki i Placu Wolnosci.

b) utrzymanie historycznej linii zabudowy,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy pierzejowej i zieleni zabytkowej

d) obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé rewaloryzacji i modernizaciji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej  funkciji
do wartos$ci obiektu,

e) zachowanie osi widokowej z kosciotem p.w Przemienienia Panskiego
jako dominanta,

f) wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  musi  uwzglednia¢  istniejgce
juz zwigzki przestrzenne,

g) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowag historyczna.

7) Na etapie opracowywania planéw miejscowych dopuszcza sie zmiane przebiegu
oraz uszczego6towienie granic stref (takze rozszerzenie granic).

8) Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce warunki konserwatorskie:

a) jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,

b) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac, jako tereny zielone,

c) nalezy utrzymac i konserwowaé¢ zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegollne elementy tego uktadu, w tym historyczne
ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
stworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je w inny sposob,

e) nalezy zaznaczy¢é w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie
go w sposéb trwaty (funkcje ogrodzenia petni¢ moze zardwno twor sztuczny,
np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot),

9) Dla terenu zabytkowego parku krajobrazowego zaleca sie rewaloryzacje zieleni,
ochrone uktadu przestrzennego i drzewostanu, dopuszcza sie wprowadzenie

programu uzytkowego,
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10) Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pdzn. zm.), jako zabytki rozumie sie
rowniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczajg: zabytek nieruchomy, bedacy
powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci
cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytwordéw
badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

11) Ochronie i opiece podlegaja bez wzgledu na stan zachowania zabytki
archeologiczne bedace:

a) pozostatodciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,

¢) kurhanami,

d) reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej.

12) Wskazuje sie stanowiska archeologiczne wg. wykazu, zawartego W czesci
,=Jwarunkowania”, wpisane do rejestru zabytkow. Sg to obiekty o zachowane] formie
krajobrazowe] wytgczone z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktdéra mogtaby
naruszy¢ ich specyficzng forme. Dla tego typu obiektow wprowadza sie priorytet
wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu - dopuszcza sie
jedynie prowadzenie badan naukowych, prac porzgdkowych, konserwacje
zachowanych obiektow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem.

13) Dla pozostatych, zachowanych zabytkéw archeologicznych ustalane beda
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony
konserwatorskiej. Na tym etapie nastgpi uscislenie lokalizacji stanowisk
i wyznaczenie zasiegu stref, uwzgledniajgce aktualny stan zachowania
i zagospodarowania zabytkow. Na obszarach stref ochrony konserwatorskie]
okreslone zostang zasady majace na celu zachowanie zabytkéw Ilub ich
przebadanie i udostepnienia terenu dla inwestycji. Dziatalnos¢ inwestycyjna, roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze stref, jesli
bedg mogty doprowadzi¢c do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymaga¢ bedg przeprowadzeniu niezbednych badan
archeologicznych, ktoérych zakres okreslony zostanie przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Przy czym ilos¢ stanowisk archeologicznych oraz
zasieg stref ochrony konserwatorskiej, na skutek nowych odkryé, ustalen lub
uzupetnienia ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie, bez koniecznosci

zmiany studium.
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14) Szczegotowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

15) Na etapie sporzadzania planéw miejscowych ze wzgledu na skale opracowania
wskazana i dopuszczalna jest weryfikacja stref w uzgodnieniu z odpowiednim
konserwatorem zabytkéw. llos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony
konserwatorskiej na skutek nowych odkryé, ustalen lub uzupetnienia ewidencji,

mogag w nastepnych latach ulec zmianie, bez koniecznosci zmiany studium.

Wykaz oznaczonych w _Studium _stanowisk archeologicznych oraz obiektéw

zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej

weryfikacja i uzupetnieniom, bez koniecznosci zmiany SUiKZP.

Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

obja¢ wszystkie zabytki wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidenciji zabytkow

oraz zabytki archeologiczne, zgodnie z wytycznymi uzyskanymi od wlasciweqo

konserwatora zabytkow.
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6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien wspottworzyé
przestrzeh ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drog oraz budowe
nowych ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie z drdg
uzytkownikéw samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Studium — Kierunki.
Przebiegi drog publicznych, pokazane na rysunku studium, moga ulega¢ zmianie w planie
miejscowym w zakresie wynikajacym z optymalizacji ich przebiegu (m.in. ze wzgledu
na uksztattowanie terenu, stan jego zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) Ilub
ze sporzadzonych projektéw budowlanych albo z decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej ustalajgcej inne granice planowanych elementéw uktadu drogowego.

6.1.1. Podstawowy ukiad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowi¢ beda:

1) droga krajowa S8 relacji Wroctaw-Biatystok — droga klasy ekspresowej S
(na odcinku Wroctaw-Ostréw Mazowiecki stanowi polskg czesé trasy E67,
natomiast na odcinku Warszawa — Ostrow Mazowiecki stanowi polski odcinek
trasy Via Baltica);

W granicach Gminy Radzymin w przebiegu drogi S8 zlokalizowanych jest 5 weztéw
drogowych (istniejacych i projektowanych), oznaczonych na rysunku Kierunkdw.
SzczegbOtowe rozwigzanie poszczegOllnych weztdbw bedzie precyzowane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2) droga krajowa nr 8 relacji Kudowa-Zdr6j — Budzisko — w granicach Gminy
Radzymin w klasie drogi gtéwnej G, przewidywane do obnizenia kategorii
po oddaniu S8 — obwodnicy Marek;

3) droga wojewddzka nr 631 relacji Warszawa — Nowy Dwér Mazowiecki, przy czym
uwzglednia sie mozliwosci rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 631 dla klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego;

4) droga wojewoddzka nr 635 relacji Radzymin - Wotomin, przy czym przewiduje sie
zmiane przebiegu w dostosowaniu do planowanej Matej Obwodnicy Warszawy;
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5) droga klasy zbiorczej tzw. mata obwodnica Radzymina, przejmujgca ciezki ruch
transportowy z rejonéw przemystowych do obwodnicy z ominieciem centrum

miasta, sktadajgca sie z odcinkow istniejgcych i projektowanych.

Ponadto zgodnie =z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego planowane sg inwestycje drogowe:

1) droga ekspresowa S8 Marki - Radzymin stanowigcej obwodnice Marek (opisane
powyzej);- zadanie wykonane;

2) DW631 — DW 635 — dobudowa drugiej jezdni;

3) DW 635 na odcinku DK 17 w Wigzowej — DK 8 w Strudze;

4) budowa odcinka drogi wojewddzkiej nr 635 (stanowigcego fragment Matej
Obwodnicy Warszawy) od istniejgcej drogi nr 635 do wezta ,Wotomin” na drodze
krajowej S8;

5) budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 636, uwzgledniajgcego obejscie
miejscowosci Wola Rasztowska.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byc¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym. Geometria skrzyzowania drég powinna
by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno -

obronne wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa.

6.1.2. Uzupelniajacy uktad drogowy

Uzupetniajagcy ukfad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi
wewnetrzne, ktorych przebiegi nie zostaty zdefiniowane na rysunku Studium - Kierunki.
Elementy uktadu uzupetniajgcego nie powinny umozliwia¢ przejazdéw tranzytowych
z pominieciem sieci podstawowej. Gruntowe nawierzchnie drég nalezy, co najmniej
utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez caty rok. Ponadto dla drog
wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej
D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob
nieuciazliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw lub na terenie

inwestycji, zgodnie z podanymi w ponizszej tabeli wymaganiami:

- 160 -



Tabela 17 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji obiektu

FUNKCJA OBIEKTU

JEDNOSTKA ODNIESIENIA

MIEJSCA DO
PARKOWANIA

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1 dom / mieszkanie

Nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1 mieszkanie

Nie mniej niz 1,5

biura i urzedy

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 1,5

obiekty handlowe

100 m2 pow. obiektéw

Nie mniegj niz 2

gastronomia

100 m2 pow. obiektéw

Nie mniegj niz 2

szpitale 10 zatrudnionych Nie mniej niz 3
hotele, pensjonaty 200 m2 pow. obiektow Nie mniej niz 1
cmentarz 1 000 m2 powierzchni cmentarza Nie mniej niz 2

szkoty, przedszkola

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 4

zakiady produkcyjne, skfady,

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 2

magazyny
teren ustug sportu i rekreacji 1 000 m2 powierzchni terenu Nie mniegj niz 1
obiekty kultury 100 m2 pow. obiektéw Nie mniej niz 1

PowyZzsze ustalenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane =z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniac
nastepujace warunki:
1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu
i rekreacji, tras rowerowych, szlakow pieszych, powierzchnia parkingu- zalecana
powierzchnia parkingu na co najmniej 10 stanowisk,
2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,
3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerdw.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy

Zaleca sie utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych chodnikéw, tras rowerowych
i ciggbw pieszo- rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz
modernizacje istniejgcych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego.
Proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywac sie takze po trasach drog
powiatowych. W kazdym z tych przypadkoéw zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla
rowerzystow. Szczego6towy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie
okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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6.1.5. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo-Ttuszcz, przewidziana
do modernizacji w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
Zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych
(t.j. Dz. U. MIiR, poz. 25 z pézn. zm.), na rysunku Studium Kierunki zaznaczono tereny
obejmujgce wymieniong linie kolejowa. Lokalizacja przysztych inwestycji w sgsiedztwie
terenéw PKP musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdw na linii oraz w momencie
jej budowy, rozbudowy, przebudowy. Sposoby zagospodarowania terenéw zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych okreslajg przepisy odrebne.

Dla terendéw kolejowych zaleca sie ustanowienie strefy potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych od linii kolejowej i wyznaczenie jej w odlegtosci 50 m od obszaru kolejowego.
W obrebie tej strefy zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizowania zabudowy podlegajacej
ochronie akustycznej przeznaczonej na: szpitale i domy opieki spotecznej, cele
uzdrowiskowe, zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Dla nowych
budynkéw mieszkalnych potozonych w strefie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od
linii kolejowej zaleca sie zapewnienie we wtasnym zakresie srodkow technicznych stuzgcych

skutecznej minimalizacji ucigzliwosci akustycznych dla pomieszczen mieszkalnych.

6.1.6. Transport publiczny
W celu poprawy dostepnosci terendw, nalezy dgzy¢é do rozwoju zasiegu i dostepnosci
transportu publicznego, zaréwno na terenie gminie jak i w powigzaniu regionalnym
i ponadregionalnym. W Studium w pierwszej kolejnosci zostaly wyznaczone tereny
wzdtuz istniejgcej sieci transportu zbiorowego, tak aby w petni wykorzysta¢ istniejgca
juz infrastrukture.

6.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebne;j
powierzchni terenéw na etapie planéw miejscowych zaréwno na terenach mieszkaniowych
jak i na terenach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami Studium uwaza sie
rowniez lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych objetych
zakazem zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen przesytowych nieoznaczonych na rysunku
studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np. na terenach objetych ochrona.
Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym

uwarunkowaniem jej rozwoju. Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowa
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wobec innych obszaréw ksztattowania zrbwnowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie wiec,
iz jej rozw0j bedzie polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systeméw,

2) rozbudowie systeméw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezgcych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnatrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Podstawowym zrodtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne, pozyskiwane
z trzech studni z ujecia wod podziemnych w Radzyminie, zlokalizowanego przy
ul. Batalionéw Chtopskiej 8. Gtéwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest
prawidtowe gospodarowanie zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng
eksploatacjg oraz ochrona przed zanieczyszczeniem. Dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.
Studium zakfada budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu obstugi
mieszkancédw, w tym lokalizacje obiekiéw i urzadzeh budowlanych niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania. Dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikbw oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami z wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych
przy obiektach ustugowych i produkcyjnych, z parkingdw i ewentualnych stacji paliw
oraz terenéw komunikacyjnych, gdzie wody nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢
do wartosci zawartych w przepisach odrebnych. Zaktada sie rozbudowe sieci
kanalizacji deszczowe;.
Waznymi elementami prawidtowego funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej jest
funkcjonowanie istniejgcej Stacji Uzdatniania Wody oraz Miejska Oczyszczalnia Sciekow
Komunalnych w Radzyminie.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja
nowych sieci i stacji transformatorowych, w zwigzku z czym dopuszcza sie ich realizacje

na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania
(GZP) zlokalizowanego przy ul. Kolonia pod lasem w Radzyminie, ktéry zasilany jest
napowietrznymi liniami 110 kV. Przy planowaniu nowych obiektéw zaleca sie¢ zachowac
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

» wysokiego napiecia 110 kV, odlegtos¢ 15 m po obu stronach linii, liczgc w poziomie

od osi linii (pas technologiczny o szerokosci 30 m),
» Sredniego napiecia, odlegtos¢ 6 m po obu stronach linii, liczac w poziomie od osi linii
(pas technologiczny o szerokosci 12 m).

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesytowej sieci elekiroenergetycznej i lokalizacje
niezbednych urzadzen przesytowo- dystrybucyjnych.
Przez obszar gminy przebieg dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji
Mitosna-Mosciska, Mitosna Ottarzew.
Planuje sie budowe nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, relacji
Radzymin-Wieliszew, Radzymin-Wodocigg. Diugos¢ projektowanej linii na terenie Gminy
Radzymin wynosi 4,3 km.
Przy planowaniu nowych obiektéw zaleca sie zachowac od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400 kV pas technologiczny o wymaganej szerokosci réwnej 60 m
(po 30 metréw w obie strony od osi lini)). W pasie technologicznym obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi.
Ponadto w sasiedztwie linii elekiroenergetycznych budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moga by¢é wznoszone na obszarach stref, w ktdrych
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych poziomow oddziatywania pola
elektroenergetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed
oddziatywaniem pol elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej 400kV. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii 400kV oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii
nie wylgcza mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych
niz dotychczasowe miejscach. W przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy Ilub
budowy nowej linii na miejscu linii istniejgcej 400kV pas technologiczny moze zmieni¢ swoj

przebieg lub zasieg.
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6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym
gazociggdw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych
niezbednych do zaopatrzenia w gaz sieciowy terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Projektowane gazociggi zaleca sie uktada¢ poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
i projektowanych drog.

Przez Miasto Radzymin przebiega trasa gazociagu wysokiego cisnienie DN700 MOP
5,5 MPa relacji Rembelszczyzna — Hotowczyce. Dla wszystkich gazociggéw, takze tych
niewskazanych na rysunku Kierunkéw, ustala sie strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi. Strefy kontrolowane stanowig obszar w ktérym operator sieci jest uprawniony
do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowg
eksploatacje, obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
kontrolowanej oraz sposobu jej zagospodarowania. W strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzgdza¢ statych sktadéw i magazynoéw, sadzi¢ drzew i krzewdw
oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego
eksploatacji. W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdédw dopuszcza sie budowe
nowych sieci gazowych.

6.2.4. Telekomunikacja
Studium  zakiada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z  wystepujgcym
zapotrzebowaniem, w szczeg6lnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.
W Studium przewiduje sie docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej o wysokosci réwnej i wiekszej
niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem zachowania

warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6.2.5. Gospodarka odpadami
W studium nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpaddéw komunalnych, zasady odbioru
odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Radzymin.
Gminny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych miesci sie przy

ul. Komunalnej 8 w Radzyminie.
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7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami.

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym
W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg byc¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terendw.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzenh
stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji
odpadow (tereny obiektdw i sieci infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong

przeciwpowodziowg, wodne zbiorniki retencyjne.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i

ustaleniami programoéw o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r., zgodnie
z jego ustaleniami dla miasta i Gminy Radzymin zostaty okreslone nastepujgce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

* rozbudowa gazociggu przesytowego Wronéw — Rembelszczyzna (budowa
drugiego rurociggu);

» budowa gazociggu miedzysystemowego Polska — Litwa (w zaleznosci od wynikéw
analiz ekonomicznych);

* budowa rurociggu naftowego Odessa — Brody — Ptock (z mozliwoscig jego
przedtuzenia do Gdanska) z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejacego
ropociggu ,Przyjazn”,

» rozbudowa oczyszczalni $ciekéw w Radzyminie ze wzgledu na przepustowos¢ wraz z
jednoczesng modernizacjg lub rozbudowg czesci obiektow - zadanie zrealizowane;

* budowa drogi ekspresowej S8 Marki - Radzymin stanowigcej obwodnice Marek -

zadanie wykonane;
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DW 631 — DW 635 — dobudowa drugiej jezdni;

DW 635 na odcinku DK 17 w Wigzowej — DK 8 w Strudze;

budowa odcinka drogi wojewdédzkiej nr 635 (stanowigcego fragment Matej Obwodnicy
Warszawy) od istniejgcej drogi nr 635 do wezta ,Wotomin” na drodze krajowej S8;
budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 636, uwzgledniajgcego obejscie

miejscowosci Wola Rasztowska.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci
W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych na podstawie
ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu gminy. Dopuszcza sie rowniez

wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

W Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej. Wyznacza sie, jako tereny
stuzagce organizacji imprez masowych, tereny oznaczone na rysunku studium symbolem
US oraz US/UT.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

9.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Radzymin obowigzuje 50 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, obejmujgce swoim zakresem 100% powierzchni catej gminy
(stan na marzec 2019 r.), dlatego tez w Studium nie okresla sie obszaréw, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja polityki przestrzennej gminy, w dostosowaniu do zmian zachodzacych
w przestrzeni i potrzeb inwestycyjnych realizowana bedzie zatem poprzez sporzadzenie
zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany plandéw obowigzujacych zaleca sie wykonanie
analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wtasnosci i wiadania gruntéw i ich
wptyw na mozliwos¢é przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu
niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w zmianie obowigzujgcych planéw oraz
analize  dostepnosci  materiatbw  zrodtowych  (w  szczegdllnosci:  opracowanie

ekofizjograficzne, przygotowanie podktadéw geodezyjnych).

9.2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne
W Studium nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nieleSne w trakcie opracowania planu nalezy

przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nielesne.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Wskazane jest oszczedne dysponowanie gruntami wysokich bonitacji w przeznaczaniu ich

na cele nierolnicze. W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie

nastepujace kierunki i zasady:

okreslono obszary wytgczone z zainwestowania, wskazane do wykorzystania
wytgcznie rolniczego. Tereny te nalezy chroni¢ poprzez zapobieganie procesom
degradacji i dewastacji gruntéw oraz zapobieganie szkodom w produkcji rolnej
powstatym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

w niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia
ze wzgledu na potozenie wzdtuz drég publicznych,

na terenach, kitére obecnie sg wykorzystywane rolniczo, a znajdujg sie na terenach
udokumentowanych zt6z, dopuszcza sie ich eksploatacje.

Zaktada sie rozwdj dziatalnosci towarzyszgcych rolnictwu.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie nastepujace kierunki

i zasady:

w obrebie laséw ochronnych obowigzuje podporzadkowanie funkcji produkcyjnej
funkcjom ochronnym. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona w sposéb
zapewniajacy ciggte spetnianie przez nich celéw, dla ktérych zostaty wydzielone,
w szczegolnosci poprzez: dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny laséw, preferowanie
naturalnego odnowienia laséw, dbatos¢ o utrzymanie naturalnych stosunkéw

wodnych, ograniczenie stosowania zrebdw zupetnych.
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11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotycza terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mie¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.
Oprécz powodzi waznym problemem sg takze lokalne podtopienia. Do$¢ czesto
na opisywanym terenie zdarzajg sie opady nawalne, ktére zalewajg nizej potozone,
pozbawione odptywu ulice miasta. Powodem jest mato wydajna kanalizacja deszczowa lub
jej zatkanie, w wyniku czego nastepuje zalewanie budynkéw i niszczenie mienia ruchomego.
Dla terenéw gdzie mozliwy jest przeptyw wdd powodziowych nie mozna ustali¢ zalesienia lub
zakrzewienia oraz nalezy ustali¢ ochrone przed zmianami uksztattowania powierzchni
polegajgcymi na wykonaniu przegréd utrudniajgcych sptyw wod powodziowych.
Na obszarze Gminy Radzymin wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Rzadzy, wskazane na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego:

* Q1% - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie

i wynosi raz na 100 lat,
* Q10% - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

W graniach gminy wystepujg réwniez obszary zagrozenia powodzg QO0,2%, na ktdrych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Na obszarach szczegdblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce
z ustawy Prawo wodne. Na obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje
utrzymanie obecnego uksztattowania terenu w celu przepuszczania wéd wezbraniowych
rzeki Rzadzy i Czarnej, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzia.
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaly opracowane
w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Przekazanie
przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map jednostkom administracji, o ktorym mowa
w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wodne nastgpito w dniu 15 kwietnia 2015 r.
Ze wzgledu na brak aktualnych map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla rejonu rzeki Czarnej w Nadmie obowigzuje strefa bezposredniego zagrozenia powodzig

okreslona w ,Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Czarnej” opracowanym przez
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Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne

wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie Gminy Radzymin nie wystepuja udokumentowane zagrozenia geologiczne

Zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.
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12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny

filar ochronny
W mysl przepisbw odrebnych ztoza kopalin podlegaja ochronie, ktérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkdédw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych ztéz kopalin (z zastrzezeniem istniejgce;j
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie w granicach udokumentowanego ztoza podjecie eksploatacii
oraz wprowadzenie nowych terendéw i obszaréw gorniczych. Nie wyznacza sie w ztozu
kopaliny filara ochronnego, ze wzgledu na brak takiej koniecznosci. Udokumentowane ztoza
kopalin wraz z obszarami i terenami gorniczymi, wystepujacymi na terenie Gminy Radzymin,

opisane zostaty w czesci Uwarunkowania.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub
remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktorych

studium przewiduje zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy

do wspotczesnych wymogdw i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie

atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw

i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sag decyzje administracyjne dotyczace

terenéw wskazanych do rekultywacji (np. tereny poeksploatacyjne). W studium nie wyznacza

sie terendw wskazanych do rekultywacji.

Pod pojeciem remediacji rozumiane jest poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom

majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich

kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony

przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem
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obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.
Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci

dla $rodowiska. W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych remediacji.

15. Obszary zdegradowane

W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Zasieg 1 granice terendw zamknietych na terenie Gminy Radzymin wyznaczono
na podstawie Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r.
w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (t.j. Dz. U. MIiR, poz. 25 z pézn. zm.):

» obreb Cegielnia: dz. 16,

» obreb Stary Dybdéw: dz. 143,

e obreb Emilianéw: dz. 189,

e obreb Emilianow: dz. 281,

e obreb Emilianow: dz. 282,

» obreb Emilianéw: dz. 283,

» obreb Emilianéw: dz. 284,

» obreb taki: dz. 285,

» obreb Zwierzyniec: dz. 161,

» obreb Radzymin-Miasto 02-01: dz.51,

* obreb Radzymin-Miasto 03-01: dz. 1/6,

* obreb Radzymin-Miasto 03-01: dz. 1/13,

» obreb Radzymin-Miasto 05-02: dz. 7/2.
Dla terenéw kolejowych ustanawia sie strefe potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii
kolejowej w odlegtosci 50 m od granicy obszaru kolejowego, na ktdrej ogranicza sie
zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej i zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Granice terenéw zamknietych wskazano na rysunku studium oraz nadano
im  przeznaczenie oznaczone symbolem KK. Ustalono szczeg6towe warunki
zagospodarowania na tych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie, ktére
szczeg6towo opisane zostaty w punkcie 3.18.
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17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wyznaczenia przez Samorzad Lokalny.

18. Granice obszaréow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze Gminy Radzymin obecnie brak jest obiektéw produkujgcych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW. Odnawialne zrédta energii (OZE) sg zrodtami
wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowanie stoneczne,
spadku rzek, produktow ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska
zobowigzata sie uzyskaé¢ 16% udziat energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju,
a do 2021 roku jej udziat powinien wynosic¢ 20%.

Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest woddr, w fotokatalitycznym rozktadzie wody.
Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne
srodowisku zrédto energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggniecia
korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje
konkurencyjng, tania, bezpieczng i czystg stoneczng energie elekiryczng, a takze ochrone
zasobéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy
do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia
emisji gazow cieplarnianych.

Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wtasny
inwestora (bez koniecznos$ci przytgczania do sieci) 0 mocy nieprzekraczajagcej 100 kW.
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19. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?

W studium wyznacza sie obszary, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe

o0 powierzchni sprzedazy ponad 2 000 m? (art. 10. ust. 3a) zgodnie z rysunkiem “Kierunki

zagospodarowania przestrzennego”, na ktérym sg one oznaczone symbolem UC, na granicy

obrebu Ciemne oraz Dybow Kolonia oraz obreby Ciemne, w sgsiedztwie weztéw drogowych

przy trasie S8.
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Czesc IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin
opracowano:

» zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) wraz z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

* na podstawie uchwaty nr532/XLVI/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin.

Istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru Gminy Radzymin mozna ocenié jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)

przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze.
Rozwdj osadnictwa powinien polegac na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej

rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendw przylegajgcych do niej.

Przy wyznaczaniu terendéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):
* MU - obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charakterze centrotwérczym,
* MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
* MN.ML - obszary =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacji indywidualnej,
* MN.U - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

* U - obszary zabudowy ustugowej,
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» UP - obszary ustug publicznych,

» US - obszary ustug sportu i rekreac;ji,

» US.UT - obszary ustug sportu i rekreacji oraz turystyki,

« UC - obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2,

« P.U - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug),

« P.U1 - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug) z ,dominantg”,

» PE - obszary powierzchniowej eksploatacji zt6z,

* R -obszary rolnicze,

* ZL -lasy,

» ZP - obszary zieleni urzgdzonej,

+ ZC -cmentarze,

» IT - obszary infrastruktury technicznej,

» KK - obszary komunikacji kolejowej,

» WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe,

» S -droga publiczna klasy ekspresowe;,

* KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

» KDG - droga publiczna klasy gtownej,

» KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej.

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazano istniejgce oraz postulowane
do objecia ochrong obiekty i obszary o wysokich walorach kulturowych. Dziatania takie maja
na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak rowniez dajg mozliwos¢ wykreowania
nowych miejsc atrakcji turystycznych.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, Studium zaktada utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, jak réwniez proponuje wyznaczenie obszaréw
wytgczonych spod zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkow
przyrodniczych na terenie gminy.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drdg.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw gminy oraz
przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono
warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jak rowniez modernizacje

istniejgcych.
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Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wltadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzennej.
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