



Uchwała Nr ….../IV/2019




Rady Miejskiej w Radzyminie




z dnia 28 stycznia 2019 r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin na lata 2019-2023.

      Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 25 e ustawy  z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r poz. 1234.) oraz art. 18 ust. 2, pkt 15 i art. 40 ust.1 pkt  3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z późn. zm.), Rada Miejska w Radzyminie uchwala co następuje:





§ 1.
Uchwala się „Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin na lata 2019-2023” stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.






§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Radzymina.






§ 3.
Traci moc uchwała nr 386/XXVI/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 24.04.2009 r. w sprawie przyjęcia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin.






§ 4.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie


Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.


Kwestie mieszkaniowe zajmują ważne miejsce dla organu wykonawczego jakim jest Burmistrz Radzymina.


Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzymin na lata 2019-2023 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematykę związaną z wdrożeniem i realizacją planowanej polityki mieszkaniowej. Program został opracowany ze szczególnym uwzględnieniem:

1. prognozy dotyczącej wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale  mieszkalne,

2. analizy potrzeb oraz planów remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata, 

3. planowanej sprzedaży lokali w kolejnych latach,

4. zasad polityki czynszowej oraz warunków obniżania czynszów,
5. sposobu i zasad zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6. źródeł finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7. wysokości wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatków inwestycyjnych,
8. opisu innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Celem niniejszej uchwały jest uporządkowanie i wdrożenie założeń programu przez określenie strategicznych założeń i priorytetów lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego planu działania w kwestiach dotyczących zagadnień gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzymin. Realizacja zadania własnego gminy jakim jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkańców o niskich dochodach stanowi bardzo ważny cel jej działania, a tym samym przeciwdziałania bezdomności mieszkańców.


W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.


Z inicjatywą uchwałodawczą występuje Burmistrz Radzymina.
                                                                     Załącznik nr 1 do Uchwały







Nr ......./IV/  2019









Rady Miejskiej w Radzyminie 

z dnia  28 stycznia  2019 r.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym 

Gminy Radzymin w latach 2019-2023

Wstęp

Obowiązek opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nałożony został w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. 

Ustawa ta nakłada na gminy, jako zadanie własne, obowiązek tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej oraz zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych a także zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. 

Powyższa ustawa stanowi, że stawki czynszu w lokalach, których Właścicielem jest gmina ustala Burmistrz Miasta w oparciu o uchwalony przez gminę wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Zasady ogólne
§ 1.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy ustala zasady tworzenia warunków zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej,  zapewniania lokali socjalnych, lokali zamiennych a także zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Program ustala ponadto zadania w zakresie remontów, zasady sprzedaży lokali mieszkalnych, politykę czynszową, sposoby i zasady zarządzania lokalami, źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. 

W skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogół lokali mieszkalnych będących własnością Gminy Radzymin (dalej zwaną Gminą) położonych w budynkach mieszkalnych stanowiących własność Gminy i w znajdujących się w budynkach wspólnot mieszkaniowych stanowiących współwłasność z Gminą oraz lokale mieszkalne położone w budynkach będących w samoistnym posiadaniu Gminy.

Stan oraz prognoza wielkości  zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 3.

Mieszkaniowy zasób Gminy składa się :

1) 86 lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej 2 769,65 m2 położonych w budynkach będących własnością Gminy i administrowanych przez Gminę,

2) 29 lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej 1 157,89 m2 , będące własnością Gminy, położone w budynkach stanowiących współwłasność Gminy i administrowanych przez Zarządy Wspólnot Mieszkaniowych,

3) 23 lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej 766,58 m2 położonych  w budynkach będących w samoistnym posiadaniu Gminy i przez nią administrowanych. 

4) Wiek, stan techniczny i wyposażenie lokali komunalnych jest bardzo zróżnicowany. Z ogólnej liczby 20 budynków mieszkalnych zarządzanych przez Gminę 2 budynki zostały wybudowane przed 1920 rokiem, 9 przed 1939 rokiem, 5 w latach 1970-1980, 4 w latach 1980-1990, 2 w latach 1990- 1992, 1 po roku 2005 oraz jeden w roku 2018.

Szczegółowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera załącznik Nr 1 do niniejszego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy.

§ 4.

Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wniosków złożonych przez mieszkańców Gminy wynosi na dzień 31 grudnia  2018 roku:

1) 210  lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odpłatnego używania dla gospodarstw domowych o niskich dochodach ,

2) 5 lokali socjalnych na mocy wyroków sądowych orzekających eksmisję,

3) Planuje się, że zaspokojenie potrzeb osób oczekujących na  mieszkania komunalne nastąpi poprzez działania Gminy mające na celu sukcesywną budowę budynków komunalnych, zwolnienie części lokali komunalnych zajmowanych przez mieszkańców którzy są zainteresowani  poprawą swojego standardu mieszkaniowego oraz ich warunki materialne pozwalają na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposób bez korzystania z mieszkaniowego zasobu Gminy. Wynika to z wielkości zasobu mieszkaniowego Gminy oraz struktury własnościowej lokali mieszkalnych w całej Gminie. 

4) W 2018 roku został oddany do użytku jeden budynek komunalny i w 2019 roku Gmina przystąpi do budowy dwóch kolejnych budynków.

Do działań inicjujących zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy zaliczyć :

1) budowę przez Gminę budynków mieszkalnych wielorodzinnych, 

2) zapewnienie terenów pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego,

3) wyznaczanie oraz sprzedaż działek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,

4) kontynuowanie prac w zakresie uzbrojenia terenów i działek budowlanych w podstawową infrastrukturę tj. sieć wodociągową, kanalizacyjną i drogi,

5) stwarzanie dogodnych warunków nabywania gruntów budowlanych,

6) wspieranie inwestorów zainteresowanych budową budynków wielorodzinnych na terenie Gminy.

Budynki -  lokale mieszkalne,  wchodzące w mieszkaniowy zasób Gminy, ze względu na okres użytkowania są znacznie wyeksploatowane oraz w większości posiadają niski standard wyposażenia technicznego.

Zakłada się, że nakłady na eksploatację, remonty oraz modernizację mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-2023 kształtować się  będą rocznie na poziomie wysokości wpływów za czynsze lokali mieszkalnych w danym roku kalendarzowym.

§ 5.

Lokale zamienne, socjalne oraz dla rodzin o niskich dochodach będą przez Gminę dostarczane na zasadach i wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r poz. 1234  zwaną dalej Ustawą) sukcesywnie w miarę realizacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego wspólnoty samorządowej.

Stan techniczny oraz założenia remontów i modernizacji 

mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 6.

Budynki -  lokale mieszkalne,  wchodzące w mieszkaniowy zasób Gminy, ze względu na okres użytkowania są znacznie wyeksploatowane oraz w większości posiadają niski standard wyposażenia technicznego.

§ 7.

Zakłada się, że nakłady na eksploatację, remonty oraz modernizację mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-2023 kształtować się  będą rocznie na poziomie wysokości wpływów za czynsze lokali mieszkalnych w danym roku kalendarzowym.

§ 8. 

1. Szczegółowy plan rzeczowo-finansowy remontów i modernizacji budynków będących w posiadaniu oraz będących własnością Gminy sporządzany będzie corocznie przez zarządcę i przedstawiany Burmistrzowi do zatwierdzenia.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów budynków komunalnych mieszkalnych:

	L.p.
	Adres
	Zakres potrzeb remontowych na okres 5-ciu lat
	Przewidywany koszt remontu zł
	Uwagi

	1.
	Traugutta 1
	Remont klatek schodowych, naprawa elewacji, wymiana okien skrzynkowych
	84 000 
	

	2.
	Traugutta 3
	Odnowienie elewacji, wymiana rur spustowych i rynien, wymiana drzwi zewnętrznych, wymiana okien skrzynkowych
	38 000
	

	3.
	Pagórkowa 17 
	Doraźne naprawy 
	75 000  

(koszt rozbiórki)
	Rozbiórka 

w 2020 roku

	4.
	Piaskowa 14
	Malowanie elewacji , naprawa rynien
	4 200 zł 
	

	5.
	Stary Rynek 7
	Przegląd instalacji elektrycznej, naprawa schodów wewnętrznych, remont klatki schodowej, naprawa elewacji. wymiana rur spustowych i rynien
	89 300 zł
	

	6.
	Norwida 33 A
	Wykonanie opaski betonowej, wymiana  okien skrzynkowych, montaż rur spustowych,

naprawa schodów wewnętrznych, remont klatki schodowej, naprawa kominów, naprawa elewacji, wymiana rur spustowych.
	25 000 zł
	

	7.
	Strzelców Wileńskich 10
	Doraźne naprawy 
	5 000 zł
	

	8.
	Weteranów 1 A
	Wymiana rur spustowych i rynien, remont klatki schodowej 
	4 700 zł
	

	9.
	Weteranów 1
	Termomodernizacja budynku, wymian rur spustowych i rynien, wykonanie opaski betonowej, naprawa schodów
	55 000 zł
	

	10.
	Ogrodowa 2 A
	Naprawa dachu, wymiana rur spustowych i rynien, przebudowa chodnika przy budynku, remont korytarza, malowanie elewacji
	41 000 zł
	

	11.
	Ogrodowa 2
	Naprawa dachu, wymiana rur spustowych i rynien, przebudowa chodnika przy budynku, remont korytarza, malowanie elewacji
	41 000 zł
	

	12.
	Polna 19
	Termomodernizacja budynku, wymiana rur spustowych i rynien, naprawa pokrycia dachowego, naprawa schodów zewnętrznych
	158 000 zł
	

	13.
	Polna 2
	Remont dachu, wymiana rur spustowych i rynien, remont elewacji, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej, wymiana przyłącza energetycznego.
	202 000 zł
	

	14. 
	Al. Jana Pawła II 10 A
	Wykonanie opaski odwadniającej, podniesienie chodnika, naprawa pęknięcia budynku.
	2 700 zł
	

	15.
	Wiejska 3
	Rozbiórka dobudówki, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej, naprawa bramy i furtki, naprawa dachu, remont elewacji
	51 000 zł
	

	16.
	Zduńska 24
	Wykonanie opaski betonowej, remont kominów, remont schodów i klatek schodowych , naprawa elewacji, wymiana okien skrzynkowych, 
	40 000 zł
	


3. Analiza potrzeb oraz plan modernizacji budynków komunalnych mieszkalnych:

	L.p.
	Adres
	Zakres potrzeb remontowych na okres 5-ciu lat
	Przewidywany koszt prac zł
	Uwagi

	1.
	Norwida 33 A
	Wykonanie przyłącza wodno- kanalizacyjnego 
	30 000 zł
	

	2.
	Polna 2
	Wykonanie przyłącza wodno- kanalizacyjnego  
	15 000 zł
	

	3.
	Ogrodowa 2
	Wykonanie przyłącza wodno- kanalizacyjnego  
	20.000 zł
	

	4.
	Ogrodowa 2 A
	Wykonanie przyłącza wodno- kanalizacyjnego  
	20.000 zł
	


§ 9.

Szczegółowy plan rzeczowo - finansowy remontów i modernizacji budynku będących współwłasnością Gminy i wspólnoty mieszkaniowej sporządzany będzie corocznie w formie Uchwały Wspólnoty Mieszkaniowej przy udziale pełnomocnika Gminy.

Sprzedaż lokali 

§ 10.

Zakłada się kontynuację sprzedaży lokali będących własnością Gminy na warunkach i zasadach określonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz. U. Nr 85 , poz. 388 z późn. zmianami), w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2014 r , poz. 518 z późn. zm.) oraz stosownej uchwały Rady Miejskiej.







§ 11.

1. Lokale mieszkalne stanowiące własność Gminy położone w budynku wspólnoty mieszkaniowej Stary Rynek 23 będą sprzedawane w pierwszej kolejności, aż do całkowitego zbycia lokali mieszkalnych w tych nieruchomościach.

    2.   Lokale mieszkalne stanowiące własność Gminy położone w budynku 

 administrowanym przez wspólnotę mieszkaniową Ogrodowa 6B 

 przeznaczone będą na wynajem.

§ 12.

Sprzedaż lokali mieszkalnych będących własnością Gminy realizowana jest na wniosek najemcy i wymaga podjęcia stosownej Uchwały Rady Miejskiej.

Ustalanie wysokości czynszu oraz zasady polityki czynszowej

§ 13.

1. W zasobach mieszkaniowych Gminy bazowa wysokość czynszu ustalana jest przez Burmistrza Miasta.

2. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego w rozumieniu obowiązujących przepisów uważa się powierzchnie wszystkich pomieszczeń w tym lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania tj. pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, hali, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3. Nie uważa się za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, loggii, antresol, szaf i schowków w ścianach pralni, suszarni, strychów, piwnic, komórek gospodarczych.

4. Wielkość powierzchni użytkowej lokalu ustala się, przy zawarciu umowy najmu, na podstawie obmiaru w świetle wyprawionych przegród pionowych (ścian) przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku określonych we właściwej Polskiej Normie.

§ 14.

1. Polityka czynszowa Gminy zmierzać będzie do ekonomizacji czynszów za mieszkania komunalne, tzn. czynsze będą stopniowo podwyższone do poziomu umożliwiającego pokrycie kosztów bieżącego utrzymania i remontów mieszkań.

2. Ochrona dla najuboższych przed skutkami wzrostu czynszów będą dodatki mieszkaniowe.
3. W chwili obecnej wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia dla 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych w województwie mazowieckim wynosi   3 484,59 zł.

4. Podstawowym kryterium ustalania wysokości czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy wymienionych w § 3 w latach 2019 - 2023 jest osiągnięcie  na koniec 2023 roku czynszu w wysokości 3 % wartości odtworzeniowej lokalu co zapewnić ma samowystarczalność finansowania remontów w lokalach mieszkalnych. W obecnych warunkach oznaczałoby to wysokość stawki bazowej czynszu 8,93 zł/m2 miesięcznie (jest 7,80 zł/m2). Natomiast średnia stawka czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej w budynkach komunalnych wynosi 5,74 zł/m2.

5. Zróżnicowanie stawek czynszu za 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego w zależności od czynników podwyższających i obniżających jego wartość użytkową określa załącznik nr 2 do niniejszego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy.

6. Czynsz w lokalach mieszkalnych będących własnością Gminy położonych w budynkach będących współwłasnością Gminy i wspólnoty mieszkaniowej nie może być niższy niż wysokość opłaty eksploatacyjnej i opłaty na fundusz remontowy ustalony w drodze uchwały przez zebranie właścicieli danej wspólnoty.

7. Podwyższanie czynszu może nastąpić po wypowiedzeniu jego dotychczasowej wysokości, dokonanym w terminie wypowiedzenia zgodnym z Ustawą, na koniec miesiąca kalendarzowego.

8. W stosunkach najmu oprócz czynszu wynajmujący może pobierać jedynie opłaty niezależne od właściciela, a w wypadku innych tytułów prawnych, uprawniających do  używania lokalu, oprócz opłat za używanie lokali, wynajmujący może pobierać opłaty niezależne od właściciela o ile korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług.

9. Przez opłaty niezależne od właściciela należy rozumieć opłaty za dostawy do lokalu energii, ciepła, gazu, wody oraz odbiór nieczystości stałych i płynnych.

10. Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie  lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych, nie może być dokonywana częściej niż co 6 miesięcy. 

§ 15. 

Podstawowym kryterium ustalania wysokości czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy wymienionych w § 3 w latach 2018 - 2023 jest osiągnięcie  na koniec 2022 roku czynszu w wysokości 3 % wartości odtworzeniowej lokalu co zapewnić ma samowystarczalność finansowania remontów w lokalach mieszkalnych.

§ 16.

Podwyższanie czynszu może nastąpić po wypowiedzeniu jego dotychczasowej wysokości, dokonanym w terminie wypowiedzenia zgodnym z Ustawą, na koniec miesiąca kalendarzowego.

§ 17. 

1. W stosunkach najmu oprócz czynszu wynajmujący może pobierać jedynie opłaty niezależne od właściciela, a w wypadku innych tytułów prawnych, uprawniających do  używania lokalu, oprócz opłat za używanie lokali, wynajmujący może pobierać opłaty niezależne od właściciela o ile korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług.

2. Przez opłaty niezależne od właściciela należy rozumieć opłaty za dostawy do lokalu energii, ciepła, gazu, wody oraz odbiór nieczystości stałych i płynnych.

§ 18. 

Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie  lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych, nie może być dokonywana częściej niż co 6 miesięcy. 

§ 19. 

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi połowę stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zasady zarządzania lokalami oraz budynkami wchodzącymi w skład  mieszkaniowego  zasobu Gminy.

§ 20.

1. Zarząd lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy  wymienionych w § 3 pkt. 1  i 4 sprawował będzie Urząd Miasta i Gminy Radzymin na dotychczasowych zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej Uchwale.

2. Zarząd lokalami  wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy  wymienionych w § 3 pkt. 3, to jest we wspólnotach mieszkaniowych, sprawował będzie Urząd Miasta i Gminy Radzymin na dotychczasowych zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej Uchwale, a zarząd budynkami w których znajdują się te lokale będą sprawowały  właściwe Zarządy Wspólnot Mieszkaniowych.

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej, wydatki na pokrycie

kosztów utrzymania budynków i lokali .

§ 21. 

1. Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023 będą :

1) środki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytów,  

2) kredyty na remonty i budowę budynków mieszkalnych,

3) środki z dochodów własnych zabezpieczone w uchwale budżetowej, 

4) wpływy z opłat za lokale mieszkalne i użytkowe,

5) nakłady ponoszone przez przyszłych najemców lokali mieszkalnych ,

6) dochody ze sprzedaży lokali mieszkalnych .

2. Zapotrzebowanie na środki oraz wielkość tych środków z poszczególnych  

    źródeł finansowania określą odrębne uchwały.





Wysokość wydatków

§ 22. 
Wysokość wydatków oraz wpływy z czynszu w kolejnych latach:

Rok 2015:

Roczny wpływ z czynszu - 221 950 zł

Wydatki na remonty, koszty utrzymania i administracji – 102 686 zł

Rok 2016:

Roczny wpływ z czynszu – 218 680  zł

Wydatki na remonty, koszty utrzymania i administracji –  110 768 zł

Rok 2017:

Roczny wpływ z czynszu –  217 590  zł

Wydatki na remonty, koszty utrzymania i administracji –  114 283 zł

Rok 2018:

Roczny wpływ z czynszu – 216 890 zł

Wydatki na remonty, koszty utrzymania i administracji – 108,567 zł








Załącznik nr 1 do:








Programu gospodarowania zasobem








mieszkaniowym Gminy Radzymin








na lata 2019-2023



MIESZKANIOWY ZASÓB GMINY RADZYMIN 

	Adres lokalu
	Ilość lokali
	Ilość m2

	Lokale mieszkalne w budynkach będących własnością Gminy

	Pagórkowa 17

Piaskowa 8

Piaskowa 14

Ogrodowa 2, 2 A

Polna 2

Polna 19

Stary Rynek 7

Strzelców Wileńskich 10

Traugutta 3

Jana Pawła II 10 A

Zduńska 24

Wiejska 3    

Weteranów 1

Weteranów 1 A

Słowackiego 17

Wołomińska 3
	2

2

2

16

3

4

4

1

8

1

12

4

7

4

13

3

86


	37,68

71,37

67,00

376,00

88,65

149,50

114,50

82,00

221,60

69,79

359,05

91,15

171,58

145,04

                    603,74

                    121,00

                2 769,65



	
	
	

	Lokale mieszkalne w budynkach będących w posiadaniu Gminy



	Norwida 33 A

Traugutta 1


	6

17

23
	152,97

613,61

766,58

	Lokale mieszkalne Gminne w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych i administrowane przez Wspólnoty Mieszkaniowe

	Stary Rynek 23

Ogrodowa 6B
	2

27

29
	69,88

1088,01

1 157,89



	Razem
	138
	4 694,12






                                                                       Załącznik nr 2 do:








      Programu gospodarowania zasobem
                                                                                            mieszkaniowym Gminy Radzymin
                                                                                                         na lata 2019-2023

Zróżnicowanie stawek czynszu lokali mieszkalnych w zależności od czynników

podwyższających lub obniżających jego wartość użytkową

	
	Baza   

 w 

 %
	Strefa w mieście 

centrum    peryferie   
	Usytuowanie budynku

korzyst. /1  niekorzyst. /2   
	Stan techniczny budynku

ponad przec./3  poniżej przec./4.

	1. Mieszkanie o współczesnym standardzie 

     z c.o.
	100
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10

	2. Wszystkie urządzenia bez c.o.
	  90 
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10

	3. Z łazienką i w.c. bez c.o. i gazu
	  80
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10

	4. Tylko z w.c. lub łazienką 
	  70
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10

	5. Tylko z instal. wod.-kan.
	  60 
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10

	6. Bez instalacji wodno- kanalizacyjnej 
	  35
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10
	+ 10
	- 10





/ 1. korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zieleń




/ 2. niekorzystne usytuowanie budynku np. brak w otoczeniu zieleni




/ 3. budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym




/ 4. budynki o dużym stopniu zniszczenia, nie remontowane

