Druk Nr 3/LI1/2022

UCHWALA NR .....ceueeerrnennnnnns /2022
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
ZdNnia ceeeeenenenennnennnnnen. 2022 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Nowe Zalubice oraz czesci obrebu Stare Zatubice
na terenie Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2022 r., poz. 559 z pdzin. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Nowe Zatubice oraz czesci obrebu Stare Zatubice na terenie Gminy
Radzymin.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu w ,czesci A", ,czesci B”, ,czesci C" i ,czesci D”
przedstawia zatgcznik graficzny, stanowiacy integralng czes$é niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Radzymina.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .............. /2022
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia ..ocerieinns 2022 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Nowe Zatubice oraz czesci obrebu Stare Zatubice na terenie Gminy Radzymin

Obszary objete opracowaniem planu, potozone sg w podtnocnej czesci gminy,
w sotectwach Stare Zatubice oraz Nowe Zatubice i obejmujg cztery czesci o powierzchni tgcznej okoto
120 ha. Podstawg do opracowania planu jest obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjete Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienione Uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 29 marca 2021r., odpowiadajgce na zmieniajace sie potrzeby
funkcjonalno - przestrzenne Gminy.

W obszarze ,czesci A”, o powierzchni okoto 25 ha, poftozonej w sotectwie Stare Zatubice,
planowana jest inwestycja publiczna polegajgca na utworzeniu przestrzeni rekreacyjnej nad rzeka
Rzadza. Inwestycja ma obejmowaé teren plazy z ogdlnodostepnym kagpieliskiem, boiska plazowe,
drobne ustugi towarzyszace, urzadzenia sportowe i rekreacyjne. Zamierzenia inwestycyjne sg spdjne
z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin,
ktére dla tego obszaru przewiduje tereny ustug sportu i rekreacji. Obecnie obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr 18/I1V/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 30.01.2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci gminy Radzymin — obreby: Arciechéw, Popielarze, Stare Zatubice, nie umozliwia
realizacji planowanej inwestycji, dlatego tez jego zmiana jest konieczna. Sporzadzenie nowego mpzp
dla omawianego terenu lezy w interesie publicznym, a takze bedzie miato wptyw na wzrost
atrakcyjnosci okolicy i Gminy Radzymin.

W obszarze ,czesci B”, o powierzchni okoto 47 ha, potozonej w sofectwie Nowe Zatubice,
obowigzujg obecnie dwa miejscowe plany: mpzp przyjety Uchwatg Nr 525/XXXVI11/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie dnia 15.11.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Nowe Zatubice na terenie Gminy Radzymin oraz mpzp przyjety Uchwatg
Nr 430/LI/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin.

Miejscowy plan z 1998 r. obowigzuje we fragmentach dotyczacych nieaktualnych juz obszarow
szczegblnego zagrozenia powodziowego. W dniu 7 wrzesnia 2022 r. podane do publicznej wiadomosci
nowe mapy zagrozenia powodziowego nie wskazujg na omawianym obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, tym samym umozliwiajgc obecnie usankcjonowanie w planie istniejgcej tam
zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej jak réwniez umozliwienie jej dalszego rozwoju
w obszarze o istniejacej juz infrastrukturze.

Sporzadzenie spdjnego miejscowego planu dla omawianego terenu lezy w interesie publicznym
mieszkancow, a takie jest niezbedne do utworzenia jednolitych ustaled planistycznych
i wyeliminowania z obrotu prawnego, na tym obszarze, nieaktualnej pod wzgledem wymogoéw
prawnych Uchwaty Nr 430/L1/98.
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W obszarze ,czesci C’ o powierzchni okoto 13 ha, potozonej w sofectwie Stare Zatubice,
analogicznie do ,czeéci B” podane w dniu 17 wrzesnia 2022 r. do publicznej wiadomosci nowe mapy
zagrozenia powodziowego nie wskazujg na omawianym obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, tym samym umozliwiajagc dostosowanie przeznaczenia terenu w mpzp
do przeznaczenia wyznaczonego w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Radzymin, ktdre w znacznie wiekszym obszarze wskazuje obszary zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej. Obecnie na obszarze obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 18/1V/2015 Rady Miejskiej w
Radzyminie z dnia 30.01.2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci gminy Radzymin — obreby: Arciechdw, Popielarze, Stare Zatubice oraz
we fragmencie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr
430/LI/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin. Umozliwienie rozwoju istniejgcego,
przy ulicy Nowinkowej, osiedla doméw jednorodzinnych jest zasadne z uwagi na istniejgcg w obszarze
infrastrukture w postaci mediéw oraz urzadzonej drogi publicznej.

W obszarze ,Czesci D”, o powierzchni okoto 35 ha, potozonej w sotectwie Nowe Zatubice,
procedowana zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Radzymin wskazuje obszary powierzchniowej eksploatacji ztéz. Obszar ten z uwagi na duze oddalenie
od terendw zurbanizowanych, a takze obszaréw ustugowych czy przemystowych, bez dostepu
do infrastruktury, nie rokowat rozwoju jakichkolwiek funkcji budowlanych. Bardzo niska jakos¢ gleb
wklucza go takze z mozliwosci uzytkowania rolniczego. Obecnie na obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 525/XXXVIII/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 15.11.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Nowe Zatubice, na terenie Gminy Radzymin, wskazujacy na obszarze tereny
rolnicze oraz lesne. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie dziatalnosci wydobywczej piasku
zlokalizowanej po stronie Gminy Dabréowka w sotectwie Sokotéwek, ktéra mogtaby zostac rozwinieta
na omawianym obszarze, w tym celu zasadne jest sporzadzenie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego powyzszg inwestycje.

Przeprowadzona analiza zasadnos$ci przystgpienia do opracowania planu wykazata
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planistycznych z ustaleniami Studium. Z uwagi na powyzsze
fakty, podjecie niniejszej uchwaty uznaje sie za zasadne.



