DRUK NR 1/XL1/2022

UCHWALA NR .......... 12022
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
Zdnia oo, 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy

Jankow, na terenie Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z poézn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr 370/XXV1/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Nowy Jankow, na
terenie Gminy Radzymin, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin, przyjetego Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego Uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej

w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy
Jankow, na terenie Gminy Radzymin, w dalszej czg$ci uchwaty zwany planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng

odlegtos¢ lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy,



5)
6)

7)

8)

9

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

okapow, balkonoéw, podestow, schodow wejsciowych, pochylni oraz podziemnych czes$ci budynkow, ktore
moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ lini¢;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem
i symbolem literowym;
terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;
ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane

na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokiej intensywno$ci 0znaczona symbolem MNi;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych 0znaczona symbolem MNz;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

lasy oznaczone symbolem ZL;

droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KD-G;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.



2. Dla poszczegodlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte

W Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte

w Rozdziale 3;

sposOb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych

w ust. 1 pkt 7 i 8 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem walorow $rodowiska przyrodniczego

(fragmentu kompleksu lesnego):

a) we wschodniej czesci obszaru, wzdtuz istniejacej drogi wojewodzkiej nr 635 wyznacza si¢ tereny dla
uzupetnien i rozwoju zabudowy: ustugowej oznaczone symbolem U, mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej oznaczone symbolem MN/U — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenow, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) w potudniowej i centralnej czgéci obszaru wyznacza si¢ tereny dla Uzupetnien i rozwoju zroznicowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: o wysokiej intensywnosci o0znaczone symbolem MNi,
oznaczone symbolem MN oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zadrzewionych 0znaczone
symbolem MNz — o ustalonym, w ramach wydzielonych terendw, rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania,

¢) w zachodniej i potudniowej czgéci obszaru wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny
gminy: lasy oznaczone symbolem ZL, stanowigce fragmenty wigkszego kompleksu lesnego,

d) wyznacza si¢ uktad drog publicznych oznaczonych symbolem KD oraz drogi wewnetrznej 0znaczonej
symbolem KDW,

ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

wskazuje si¢, ze caly obszar obje¢ty planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu wraz z oznaczeniem granicy strefy ochrony urbanistycznej, dla ktorych

obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w pkt 1 formy ochrony przyrody

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych i podziemnych, obszary i tereny gornicze 0raz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

na obszarze obj¢tym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,

wynikajgcego z przepisow odrebnych;



5)

6)

7)

8)

9)

ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik

Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta

zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,

technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziatajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i1 energii
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych
symbolami: U oraz drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

obowigzuje zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenow;

w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: MNi, MN, MNz jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze

szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu

znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;j:

1)

na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

c) zabytkowe stanowiska archeologiczne;



2)

nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw

publicznie dost¢epnych:

1)
2)

3)

w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

wyznacza si¢ uktad miegjsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktorego wchodza:

a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,

b) droga wewnetrzna KDW;

na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow

nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem o ktérym mowa

w pkt 2) budynkoéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreSlonym w planie, zlokalizowanych pomiedzy liniami

rozgraniczajgcymi terenéw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz

odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, ze NnOwo

powstajgca cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

dla terenu oznaczonego symbolem 1MNi dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy

sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych

granic dziatki z tolerancja do 5°;

dla dachow ustala sie¢ pokrycie dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha lub pokryciem

bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow

jaskrawych z wytgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendéw okresla sie:

a) parametry zabudowy,



8)

9)

1)
2)

3)

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

e) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 7,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania rdéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazde;j
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 7.

§10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

przeprowadzanie scalania i podzialu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu,

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,

parametry:

a) dlaterenow oznaczonych symbolami: 1MNi:

— minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?,
— Mminimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) dlaterenow oznaczonych symbolem 1MNz, 2MNz, 3MNz:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,



— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
d) dla terenow oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:
— minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej (dla jednego budynku jednorodzinnego - segmentu) — 700 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
e) dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U:
— minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
f) dla terenow, o ktorych mowa w lit. od a do e — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szeroko$ci frontu

dziatki okreslonych w ustaleniach szczegétowych w przypadku wydzielen:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.
§11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudoweg, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dziatek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu:

1) dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
W planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania

terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;



3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na rysunku planu okresla si¢ stref¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla

zagospodarowania i zabudowy obowigzujg przepisy odrebne.

§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

c) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;

dla obszaru objetego planem ustala sie:

a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewodzka DW635 (ul. Wotominska) — droga publiczna klasy glownej oznaczona
symbolem 1KD-G,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i obstugg istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW;

dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstana

w wyniku wtornych podziatdéw, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegltych drog w pierwszej

kolejnosci z wykorzystaniem drogi wewnetrznej (LKDW) oraz ustalonych w pkt 4, a takze w drugiej

kolejnosci lub w przypadku braku innej obstugi ulica gtéwng (1KD-G);
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem

przepiséw z zakresu ochrony gruntdéw rolnych i lesnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie

mniejszej niz 6,0 m;

ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drogi publicznej i drogi wewnetrznej Ustala sie

realizacje trojkatow widocznosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja

na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenoOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowg nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowe] poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggows,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu realizacji sieci wodociggowej,



d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie Sciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwos$cia
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymogi przepisoéw odrebnych,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni droég poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatow gtéwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych
drog, docelowo zastegpowanie rowow kanalizacja deszczows,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw, placow do zawracania, sptywy z terenow
wokot $mietnikéw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej 110/15KkV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ S$redniego i niskiego napiecia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wngtrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, o ktérych mowa w lit. b, na budynkach i na
zadaszeniach miejsc postojowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb

technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem paliw



ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie S$rodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - oghiwa fotowoltaiczne 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow gazowych — 25 mm,

) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
W indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejace;
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujagcych zrealizowang inwestycja, konieczne
jest rozwigzanie kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
W dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujacy teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi stanowi teren inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym
— teren drogi wojewodzkiej oznaczony symbolem 1KD-G — DW635 (ul. Wotominska).

§17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) naterenach oznaczonych symbolami: MNi, MN, MNz, MN/U — 30%;

2) naterenach oznaczonych symbolem U — 5%;

3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.
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1)

2)

3)

4)

5)

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla terenow
§18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNi ustala si¢:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnos$ci — w formie
blizniaczej;
dopuszcza si¢: garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

30%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;
warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, oraz zgodnie

Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,

— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)
2)

3)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnegtrzne, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,6,
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4)

5)

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§20. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MNz, 2MNz, 3MNz ustala sig:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych — w formie
wolnostojace;j;
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojScia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
f) obowigzuje zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu le$nym,
g) zakazuje si¢ zmiany leSnego charakteru zadrzewien i zakrzewien,
h) zakazuje sie obnizania wod gruntowych;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§21. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej (dla jednego budynku jednorodzinnego - segmentu) — 700 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

1)
2)
3)

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§22. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sig:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, parkingi;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
15%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe: 12,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 12,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
przeznaczenie terenu — lasy;
warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.
Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego
§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G ustala sig:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;
dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
zasady zagospodarowania:

a) droga istniejaca (ul. Woltominska) — droga wojewddzka nr 635,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 18,0 m do 22,1 m,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 10,2 m,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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