PROJEKT
DRUK NR 8/XXXI1X/2021

UCHWALA NR ............... /XXXI1X/2021
RADY MIEJSKIEJ) W RADZYMINIE
z dnia 13 grudnia 2021 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 1372 z pdin. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

81. Przyjmuje sie ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Radzymin za lata 2018 — 2021 wraz z oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentow
planistycznych oraz wieloletnim programem sporzgdzania plandw miejscowych”, sporzadzonej
przez Burmistrza Radzymina w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin przyjetego Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady
Miejskiej w Radzyminie Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego
Uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r. oraz
aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na terenie Miasta i
Gminy Radzymin.

§2. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Radzymin za lata
2018 — 2021 wraz z oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentdw planistycznych oraz
wieloletnim programem sporzgdzania plandow miejscowych” stanowi zatgcznik do uchwaty.

§3. Na podstawie sporzagdzonej Analizy, o ktérej mowa w §§ 1 i 2, stwierdza sie koniecznos¢
sukcesywnego przedktadania Radzie Miejskiej w Radzyminie, w dostosowaniu do aktualnych
uwarunkowan i biezgcych potrzeb gminy, stosownych projektéw uchwat:
1) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium, o ktérym mowaw § 1,
2) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do Uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) Burmistrz dokonuje oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng
postepdw w opracowywaniu plandw miejscowych oraz wieloletnim programem ich sporzadzania.
Wyniki tej analizy przekazuje Radzie Miejskiej, co najmniej razw czasie kadencji Rady.

Sporzagdzona ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Radzymin
za lata 2018 — 2021 wraz z oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych oraz
wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych” wykazata:

1) w odniesieniu do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

— procedura sporzadzenia Studium i jego zawarto$¢ merytoryczna spetnity wszystkie wymogi
obowigzujgcych w czasie jego opracowania przepisdw, tj. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

— okreslone w opracowaniu uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy generalnie pozostajg aktualne, jednak wskazuje sie zasadnosc
punktowych zmian tj. aktualizacji wymagajg m.in.: zasiegi i przeznaczenia poszczegdlnych
terendw ze wzgledu na wystepujgce zamierzenia i potrzeby inwestycyjne (gtdwnie zwigzane
z poszerzeniem terendw produkcyjno-ustugowych wzdtuz trasy S8), uwzglednienie
wprowadzanych zmian w bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez zasiegi
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre zostaty opracowane
i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
nie spetniajg wymogéw obowigzujgcych przepiséw prawa; w miare potrzeb gminy, mozna
dokonywaé ich zmian poprzez opracowanie nowych planéw, w trybie obowigzujgcych
przepisow;

— obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. zachowujg aktualnosé,

zarowno pod wzgledem merytorycznym jak i formalnym, z zastrzezeniem mozliwosci



— wprowadzania zmian w zaleznosci od biezgcych potrzeb, sktadanych wnioskéw i innych
zmieniajacych sie w czasie uwarunkowan;

— zaleca sie dokoriczenie i uchwalenie projektéw plandéw sporzadzanych na podstawie juz
podjetych uchwat, ktdre okreslg zaktualizowany sposéb zagospodarowywania terendw;

— w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano obszary, dla ktérych zalecane jest sporzadzenie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci oraz w dalszej
perspektywie; ich sporzadzenie ma na celu umozliwienie realizacji planowanych zamierzen
inwestycyjnych, porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania oraz racjonalizacje
przeksztatcen struktury funkcjonalno--przestrzennej gminy.

Wieloletni program powinien by¢ realizowany w miare mozliwosci, poprzez sukcesywne
przystepowanie do sporzgdzenia poszczegdlnych opracowan projektowych.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci m.in. zgodnos$¢ z wynikami analizy,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 2.
Podjecie niniejszej uchwaty, wynika wiec z wymogu zawartego w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a réwnocze$nie jest warunkiem koniecznym dla
umozliwienia zakoriczenia procedury formalnej sporzadzanych obecnie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uchwalania przez Rade Miejska w Radzyminie

kolejnych nowych plandw na terenie Miasta i Gminy Radzymin.

Majgc na uwadze powyzsze, uznaje sie za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.
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1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowi zlecenie RiZP 8/2021 z dnia 20 maja 2021 r. Gminy Radzymin
dla firmy ,, WMW-projekt” s.c. z siedzibg w L.odzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49 na wykonanie
opracowania pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Radzymin za lata 2018 — 2021 wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych dokumentéw

planistycznych oraz wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych”.

2. Cel opracowania

Potrzeba przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Radzymin, w tym ocena aktualno$ci obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw jest wymogiem formalnym
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy ,,w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych (...)
Burmistrz gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postep w opracowywaniu planéw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium (...)”.

Powyzszg ocene¢ nalezy wykonac, co najmniej jeden raz w czasie kadencji Rady Gminy.
Zgodnie z ww. ustawg Burmistrz gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki przedmiotowej
analizy, po wczesniejszym uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Po zapoznaniu si¢ z wynikami przeprowadzonej analizy, Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub czgsci, w dalszej kolejnosci podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin
zostala sporzadzona w 2017 1.

Niniejsze opracowanie obejmuje okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 pazdziernika 2021 r.
z uwzglednieniem stanu prawnego na ten dzien.

Niniejsza analiza obejmuje:

— ocen¢ aktualnosci obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin,

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 L.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
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ocen¢  aktualno$ci  obowigzujacych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego,

analize zgloszonych wnioskow,

analize struktury zagospodarowania przestrzennego gminy wg obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wg wydanych decyzji

0 pozwoleniu na budowe,

wieloletni program sporzadzania miejscowych planow.

W niniejszym opracowaniu uzywa si¢ nazw obrebow, sposréd ktérych czes¢ potozona jest

w miescie Radzymin, a cz¢$¢ w obszarze wiejskim gminy Radzymin:

3.

do obszaru miejskiego gminy Radzymin zaliczajg si¢ obreby: 01-01, 01-02, 01-03, 01-04,
01-05, 01-06, 01-07, 01-08, 01-09, 01-10, 02-01, 02-02, 02-03, 02-04, 03-01, 03-02, 03-03,
03-04, 04-01, 04-02, 05-01, 05-02, 05-03, 05-04, 05-05, 05-06, 05-07, 05-08, 05-09;

do obszaru wiejskiego gminy Radzymin zaliczaja si¢ obreby: Arciechow, Borki, Cegielnia,
Ciemne, Dybow Kolonia, Stary Dybéw, Emilianéw, Nowy Jankéw, Stary Jankéw, Eaki,
Losie, Mokre, Nadma, Popielarze, Ruda, Rzyska, Sierakéw, Stupno, Wiktoréw, Nowe

Zatubice, Stare Zalubice, Zawady, Zwierzyniec.

Materialy wejsciowe

Materialy wejsciowe do opracowania stanowia:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin
zatwierdzone uchwatg Nr 470/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
20 listopada 2009 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radzymin zatwierdzona uchwatg Nr 269/XXI11/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
20 czerwca 2016 r.,

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin
zatwierdzone uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca
2019 .,
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— zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzymin zatwierdzona uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
29 marca 2021 r.,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze miasta
1 gminy Radzymin,

— uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta i gminy Radzymin,

— wnioski indywidualne do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— wydane decyzje o pozwoleniu na budowe pozyskane z Giéwnego Urzedu Nadzoru

Budowlanego (www.gunb.gov.pl).

4. Podstawy formalne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Od 11 lipca 2003 r. zaczeta obowigzywac ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ,,ustawg z 2003 r.”’) wprowadzajaca znaczace
zmiany w stosunku do poprzednio obowigzujacej ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ,,ustawg z 1994 r.”). Zgodnie z art. 9 ustawy
z 2003 r. obecnie polityke przestrzenng gminy Radzymin, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego okre§la zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzona uchwatg Nr 427/XXX/2021
Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r.

Powyzszy dokument planistyczny zmienil wczesniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone uchwalg Nr 157/X/2019
Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r.

Obowigzujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dzialalnoSci decyzyjnej
w gospodarowaniu przestrzenig utrzymywata, jako podstawe wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe, miejscowy plan, a w sytuacji braku takiego planu data mozliwo$¢ wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustawa okresla dwa rodzaje decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu:

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 L.6dz, tel. (42) 632-80-38
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— decyzje o warunkach zabudowy — podstawowy rodzaj decyzji wydawanych w sytuacji
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; decyzje tego typu wydawane
sg na podstawie art. 59 ustawy z uwzglednieniem przepisOw wykonawczych,

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — wyjatkowy rodzaj decyzji
wydawanych w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji zwigzanych ze szczegdlnym interesem publicznym; decyzje tego typu wydaje
si¢ na podstawie art. 50 ww. ustawy z uwzglednieniem przepisow wykonawczych.

Obecnie gmina Radzymin posiada petne pokrycie obowigzujacymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowia podstawg¢ do realizacji zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym w gminie nie wydaje si¢ decyzji

o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

i podstawe do realizacji zmian w zagospodarowaniu stanowig wylgcznie ustalenia miejscowych

plandw.

5. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Radzymin

5.1 Studium, jako dokument planistyczny

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej samorzadu. Jest wyrazem jego
pogladdw i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy.

Gléwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogdlnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy. Studium ma takze za zadanie sformulowanie lokalnych uwarunkowan, celéw
i programéw rozwoju, tym samym jest dokumentem wytyczajacym ogélng polityke
przestrzenng gminy 1ijednocze$nie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okre§lona w studium polityka przestrzenna winna by¢ zgodna z zasadami
ustanowionymi w przepisach prawnych, w tym przede wszystkim z art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741

z p6zn. zm.), w ktérym okreslono merytoryczng zawartos¢ dokumentu.
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Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace dla organéw

gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radzymin i jego zmiany

5.2.1 Studium z 2009 r. wraz z zmiang Studium z 2016 r.

W poczatkowym okresie objetym analizg — do potowy 2019 r. na terenie miasta i gminy
Radzymin obowigzywato Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin zatwierdzone uchwata Nr 470/XXXI1/2009 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 20 listopada 2009 r. (zwane dalej ,,Studium z 2009 r.””), wraz ze zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr 269/XXIII/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 20 czerwca
2016 r. (zwana dalej ,,zmiang Studium z 2016 r.”).

Zmiana Studium z 2016 r. byla konsekwencja uchwaty Nr 212/XX1/2012 Rady Miejskie;j
w Radzyminie z dnia 25 wrze$nia 2012 r. o przystgpieniu do punktowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacej 2 fragmenty gminy
Radzymin. Przedmiotowa zmiana dotyczyta doprecyzowania zasiggu terendw przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowej i terenéw publicznych oraz ostatecznego przebiegu trasy S8
w miejscowosci Ciemne. Zmian dokonano takze w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego i polityki przestrzennej z uwagi na konieczno$¢ ich aktualizacji.

Studium z 2009 r. oraz zmiana Studium z 2016 r. zostaly opracowane na podstawie aktualnie

obowigzujacej ustawy z 2003 r.

5.2.2 Studium z 2019 r.
Uchwatg Nr 532/XLVI/2018 Rada Miejska w Radzyminie w dniu 29 stycznia 2018 r.

przystapita do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin dla obszaru obejmujacego caty obszar gminy Radzymin w jej

granicach administracyjnych (zwane dalej ,,Studium z 2019 r.”).

Gtéwnym celem przystagpienia do sporzgdzenia dokumentu byta jego aktualizacja

zarowno pod wzgledem formalnym, jak i merytorycznym.

Poprzednia catosciowa edycja studium zostata sporzadzona 10 lat wczesniej, dlatego celem

sporzadzenia jednolitego dokumentu byto rozpoznanie i diagnoza aktualnej sytuacji gminy,
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istniejagcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, a takze weryfikacja
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy. Szczegdlnie
istotne okazato si¢ powigkszenie terenéw w strefach ustlugowo-mieszkaniowych oraz
przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej, zwtaszcza w sasiedztwie zrealizowanej drogi
ekspresowej S8 o znaczeniu krajowym.

Studium z 2019 r. uwzglednilo wymogi aktualnych przepisow prawnych tj. ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, a takze ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktéra
wprowadzita zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace zakresu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmieniony art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzil obowigzek uwzglgdnienia w Studium potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne,

prognozy demograficzne,

mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Powyzsze w znacznym stopniu rzutowato na sposéb ustalenia terendw budowlanych w Studium
z 2019 r. 1 ostateczny ksztatt dokumentu.

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato zatwierdzone

Uchwalg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r.

5.2.3 Zmiana Studium z 2021 r.

Ostatnia zmiana Studium (zwana dalej ,,zmiang Studium z 2021 r.”) zostala podjeta na
podstawie uchwaty Nr 303/XX11/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 1 czerwca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin.

Czynnikiem, ktéry zadecydowat o potrzebie dokonania punktowej weryfikacji dokumentu byta

optymalizacja warunkéw dla dalszego rozwoju gminy Radzymin. Zakres zmian obejmowat
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uszczeg6towienie i usci$lenie zapiséw zawartych w Studium z 2019 r., ktére miaty na celu
dostosowanie zapisow dokumentu do aktualnych realiow zaistniatych w okresie jego
obowigzywania. Zakres zmian w nowej edycji Studium zostat §cisle zdefiniowany w uchwale

inicjujacej i dotyczyt:

weryfikacji parametréw ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolami: P.U, MU,

— zasad rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i uzytkowaniu terenu na terenach oznaczonych symbolami: U, UP, US, UT,
UC, P.U, P.UI,

— zmiany przeznaczenia wybranych terenow,

— weryfikacji podstawowego uktadu drogowego gminy w zakresie zmiany klasyfikacji
wybranych drég.

Powyzsze wigzalo si¢ z zabezpieczeniem korzystniejszych warunkow dla realizacji zamierzen

inwestycyjnych zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza prywatnych podmiotéw oraz

gospodarowania mieniem komunalnym.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radzymin zostata zatwierdzona Uchwala Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie

z dnia 29 marca 2021 r. W zwiazku z krétkim okresem czasu, ktory uptynat od dnia uchwalenia

Studium z 2019 r. do uchwalenia zmiany Studium z 2021 r. przepisy prawne obowigzujace

w tym okresie pozostaty praktycznie bez zmian. Podczas sporzadzania zmiany Studium z 2021

r., w zakresie objetym zmiang, wzi¢to rowniez pod uwage uwarunkowania wynikajace z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonego uchwala

Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

5.3 Ocena aktualnosci obowigzujacego Studium z 2019 r. wraz ze zmiang Studium

z2021r.

Pod wzgledem merytorycznym stwierdza si¢, ze Studium z 2019 r. wraz ze zmiang Studium

z 2021 r. sktada si¢ z:

— czesci tekstowej obejmujacej rozdziaty: I — Wstep, I — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, III — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, IV — Synteza

1 uzasadnienie;
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— czesci graficznej — rysunki:
— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10 000,
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10 000.
Nalezy stwierdzi¢, ze Studium z 2019 r. wraz ze zmiang Studium z 2021 r. obejmuje aktualne
podstawowe informacje dotyczace:
— ustalen dotyczacych ochrony srodowiska kulturowego, w tym m.in.:
— udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
— obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow;
— ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym:
— Jednolitych Cze¢sci Wod Powierzchniowych 1 Podziemnych,
— stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,
— udokumentowanych z16z kopalin,
— obszaréw i terenéw gorniczych,
— zrodel hatasu,
— uktadu komunikacji, w tym:
— drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych;
— infrastruktury technicznej, w tym:

— zaopatrzenia w wode,

gospodarki Sciekowej,

gospodarki odpadami,
— systemu gazowniczego,
— systemu cieptowniczego,
— infrastruktury elektroenergetycznej;

— uwzglednienia krajowej polityki w zakresie OZE poprzez okreslenie rozmieszczenia
terenéw przeznaczonych dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farm fotowoltaicznych oraz dopuszczenie
lokalizacji takich urzadzeh na wskazanych terenach o przeznaczeniu zwigzanym
z przeznaczeniem dziatalno$ci gospodarczej,

— aktualizacji i uzupetnien zapiséw wynikajacych z wejscia w zycie nowych przepiséw

i regulacji m.in: ustawy o rewitalizacji.
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Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzi¢, iz catosciowy dokument Studium z 2019 r.

wraz ze zmiang z 2021 r., ze wzgledu na krétki czas obowigzywania jest aktualny, jednakze ze

wzgledu na dynamiczny rozwdj gminy moze wymaga¢ dokonania zmian w niektérych

aspektach i w odniesieniu do wybranych terenéw. W przypadku podj¢cia zmiany dokumentu,
wystepuje konieczno$¢ aktualizacji i uwzglednienia w szczegdlnosci:

— zasiegdw obszarOw szczegélnego zagrozenia powodzig i obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi na podstawie nowych map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego obowiazujacych od 22 pazdziernika 2020 r., z uwzglednieniem
ograniczen w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, ktore zostaty
zaktualizowane jedynie punktowo (w obszarze objetym zmiang Studium z 2021 r.).
Wskazana aktualizacja dotyczy w szczegdlno$ci obrgbu Nadma,

— granic terenéw zamknigtych, zt6z surowcéw, obszaréw i terendw gorniczych, stanowisk
archeologicznych i innych elementéw zagospodarowania zmiennych w czasie,

— ciagle zmieniajacych i pojawiajacych si¢ nowych potrzeb rozwojowych gminy, w zakresie
przeznaczenia terendw 1 sposobu ich zagospodarowania, ktére maja gtéwnie na celu
usprawnienie procesu inwestycyjnego w gminie. Wskazana aktualizacja dotyczy
w szczegollnosci rozszerzenia strefy dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej wzdtuz trasy
ekspresowej S8 w obrgbach: Emilianéw, Wiktoréw, Rzyska, Nowy Jankow,

— innych mogacych zaistnie¢ uwarunkowan lub zgtaszanych wnioskéw, ktére wplyng na
zmiany w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych
w dotychczasowym dokumencie. Przy ewentualnych zmianach w zakresie przeznaczenia
poszczegbdlnych terenéw istotne s3 ograniczenia wynikajace z bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzanego na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pod wzgledem formalnym nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujaca zmiana Studium z 2021 r. zostata

sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6ézn. zm.), okres$lajagcej m.in. procedur¢ jego
sporzadzania oraz zawarto$¢. Zgodnie z art. 67a ust. 5 ww. ustawy dla zmiany Studium z 2021 r.
zostal sporzadzony zatacznik zawierajacy dane przestrzenne w postaci cyfrowej. Przedmiotowe
dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
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informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych. Zgodnie
z przepisami ww. ustawy organy wilasciwe do sporzadzania projektow studiow tworza oraz
prowadzg, w tym aktualizujg i udostepniajg, zbiory danych przestrzennych.

Ponadto, aktem prawnym okreslajacym zakres studium bylo rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).
Zgodnie z ww. przepisami petne ustalenia uwarunkowan i kierunkéw studium przedstawione
zostaly w jednolitym tekscie i rysunku.

Dokument uwzglednia rowniez wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z jej przepisami réwnolegle do sporzadzenia
studium, prowadzona byla procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
polegajaca na sporzadzeniu prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu studium wraz
z niezbednym zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Pod wzgledem formalnym procedura sporzadzenia Studium z 2019 r. wraz ze zmiang Studium

22021 r. 1 jego zawarto$¢ spelnily wszystkie wymogi obowigzujacych w czasie jego
opracowania przepisow, co potwierdzil Wojewoda Mazowiecki nie zglaszajac uwag w trybie
art. 12 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozpatrzono roéwniez uwagi zgtoszone do projektu studium wylozonego do
publicznego wgladu. Podczas procedury sporzadzania Studium z 2019 r. tacznie zgtoszono
381 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Radzymina. Uwagi dotyczyty
w szczegollnosci: przeznaczenia dotychczasowych gruntéw rolnych lub lesnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, gtéwnie w obrebach Arciechéw, Nowe Zatubice,
F.aki i Nadma, a takze zmiane ustalonego przeznaczenia w ramach juz wyznaczonych terenéw
budowlanych. Uwagi zglaszane przez mieszkancéw licznie kwestionowaly ograniczenia
w realizacji zabudowy zlokalizowanej w zasiggu terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Podczas procedury sporzadzania zmiany Studium z 2021 r. nie wptynely zadne uwagi. Nalezy
jednak podkresli¢, iz zmiany mialy wylacznie punktowy charakter i dotyczyly Scisle

okreslonych terenow.
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6. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ocena miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Radzymin wg
stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 r. obejmuje:

— obowigzujace miejscowe plany,

— miejscowe plany w trakcie procedowania.

6.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie
Radzymin

Obszar gminy Radzymin posiada catkowite pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W ponizszej tabeli zamieszczono wykaz obowigzujacych miejscowych planéw

na terenie gminy. Zasi¢gi poszczegdlnych obszaréw przedstawiono na zal. nr 1. Liczba

porzadkowa w tabeli odpowiada numeracji na zataczniku graficznym.

Tabela nr 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Radzymin

. Dziennik . .
Numer i data Nazwa miejscowego planu .
L uchwaly Urzedowy zagospodarowania przestrzennego lub Stopiefi
P ) S (data wejscia gosp . P g aktualnosci
zatwierdzajacej ., zmiany planu
w Zycie)
430/L1/98 Nr.62, poz.293 | w sprawie . miejscowego planu
1 . z dnia 1998-10-20 | zagospodarowania przestrzennego I
z dnia 1998-06-19 . .. .
(1998-11-07) miasta i gminy Radzymin
W sprawie zmiany miejscowego planu
268/XXXIII/2000 Nr 1.27, poz. 1217 zafgospod-arov&fama pr'zestrzennego
2 2 dnia 2000-09-05 z dnia 2000-10-23 | miasta igminy Radzymin (dotyczy: I
(2001-11-10) péinocno-zachodniej czeséci obrebu Laki
w gminie Radzymin)
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
436/XXXVI/01 Nr 2.28’ poz. 4104 przestrzennego  miasta i gminy
3 . z dnia 2001-10-26 . i I
z dnia 2001-10-08 Radzymin  (dotyczy:  poludniowo-
(2001-11-10) .. L
zachodniej cze$ci obrgbu Zawady w
gminie Radzymin)
w sprawie ~ uchwalenia  zmiany
437/XXXVI/01 Nr 2'28, poz. 4105 | miejscowego planu . zagosp(.)darowa.ma
4 dnia 2001-10-08 z dnia 2001-10-26 | przestrzennego miasta i  gminy I
o g (2001-11-10) | Radzymin (dotyczy: zachodniej czesci
obrebu Nadma w gminie Radzymin)
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Nr 228, poz. 4106

w sprawie ~ uchwalenia  zmiany

miejscowego planu zagospodarowania

438/XXXVI/01
5 , d3n?a{1 2001 1:)0 08 | 2 dnia 2001-10-26 | przestrzennego  miasta i  gminy I
(2001-11-10) Radzymin (dotyczy: $rodkowej czesci
obrebu Cegielnia w gminie Radzymin)
w sprawie miejscowego planu
559/XLIII/2002 Nr 2_85’ poz. 7491 zagospodarowania przestrzennego
6 . z dnia 2002-11-05 . . I
z dnia 2002-10-08 obejmujacego dziatke nr ew. 237/2 we
(2002-11-20) . . .
wsi Nadma w gminie Radzymin
w sprawie miejscowego  planu
Nr 4 117
34/1V/03 ' .3’ poz > zagospodarowania przestrzennego
7 : z dnia 2003-02-13 . . . I
z dnia 2003-01-24 obejmujacego dziatke nr ew. 48 we wsi
(2003-02-28) . . .
Laki w gminie Radzymin
w sprawie uchwalenia zmiany
130/X1/2003 Nr 2'93, poz. 7750 | miejscowego planu . zagosp(.)darowa.nla
8 dnia 2003-10-31 z dnia 2003-11-21 | przestrzennego miasta 1  gminy I
o e (2003-12-06) Radzymin (dotyczy: $rodkowej czg¢sci
obrebu Nadma w gminie Radzymin)
w sprawie  uchwalenia  zmiany
146/X11/2003 Nr. 4, poz. 166 miejscowego planu- zagosp(')darowa-ma
9 2 dnia 2003-12-19 | 2 dnia 2004-01-08 | przestrzennego  miasta i  gminy I
(2004-01-08) Radzymin (dotyczy: $rodkowej czesci
obrebu Cegielnia w gminie Radzymin)
234/XTX/2004 Nr 2'40, poz. 6450 | w sprawie . miejscowego planu
10 dnia 2004-09-03 z dnia 2004-09-20 | zagospodarowania przestrzennego II
e el (2004-10-21) | PERN ,,PRZYJAZN" gmina Radzymin
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
514/XXXVI/2006 Nr 2.36, poz. 8663 | i gminy Radzymin obejmujacego obszar
11 2 dnia 2006-10-20 z dnia 2006-11-21 | Stupna w kwartale ul. Jana Pawla II, II
(2006-12-22) ul. Norwida po stronie zachodniej do
granicy lasu, ul. Gosciniec po stronie
zachodniej oraz ul. Staffa
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
Nr 1 . 547
89/VII1/2007 ! .95’ poz. 470 przestrzennego  Miasta 1 Gminy
12 . z dnia 2007-09-28 . e, s 11
z dnia 2007-08-07 (2007-10-29) Radzymin obejmujacej pélnocng czesé
obrebu Ciemne przy istniejacej
obwodnicy Radzymina
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
41/VII/2011 Nr ?5’ poz. 2733 zagospodarowania przestrzennego gminy
13 . z dnia 2011-05-24 . . II
z dnia 2011-04-27 Radzymin obejmujacego obszar obrebu
(2011-06-24) e
Emilianéw
55/1X/2011 Nr 1.20, poz. 3834 | w sprawie . miejscowego  planu
14 z dnia 2011-07-09 | zagospodarowania przestrzennego dla I

z dnia 2011-06-27

(2011-08-09)

obrebu Wiktorow
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Nr 120, poz. 3835

w sprawie miejscowego  planu

15 , djiz/lz)é/lzl(?(l)é- 27 | 2 dnia 2011-07-09 | zagospodarowania przestrzennego dla I
(2011-08-09) obrebu Stary Jankow
207/XX1/2012 poz. 7131 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
16 2 dnia 2012-09-25 z dnia 2012-10-26 | zagospodarowania przestrzennego dla I
(2012-11-26) obrebu Rzyska
poz. 7802 w sprawie miejscowego planu
17 23(?1'?1?2)5)11);{?)(6)}; 5 z dnia 2013-07-10 | zagospodarowania przestrzennego II
(2013-08-10) Radzymina Etap 1-B
poz. 9930 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
18 , Zﬁgﬁfﬁ%ﬁ 6|2 dnia 2013-10-04 | zagospodarowania przestrzennego I
(2013-11-04) Radzymina Etap 1-C
poz. 11299 w sprawie miejscowego planu
19 23(1311?2)(())1(31{??)}3 6 z dnia 2013-11-05 | zagospodarowania przestrzennego dla II
(2013-12-06) obrebu Borki
poz. 1842 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
20 jii/l)fz(;illg;éj z dnia 2014-02-27 | zagospodarowania przestrzennego I
(2014-03-28) Radzymina Etap 2-A
w sprawie miejscowego  planu
poz. 1843 zagospodarowania przestrzennego
21 39(1%);)2(())(111822(3(1)1 z dnia 2014-02-27 | obejmujacego dziatki nr ew. 349/1 I
(2014-03-30) i350/1 w obrebie Ciemne w gminie
Radzymin
poz. 3474 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
2 403/XXXV/2014 2 dnia 2014-04-03 zagospodarowania przestrzennego dla I
z dnia 2014-03-14 obrebu Mokre na terenie gminy
(2014-05-04) . iz
Radzymin - cze$¢ A
poz. 7289 w sprawie miejscowego  planu
23 jsdi/l)j);())(llﬂ)?ii z dnia 2014-07-30 | zagospodarowania przestrzennego I
(2014-08-30) Ciemne Etap 1-A
poz. 7290 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
24 jsdt/l):)zi())(llié)é(ﬂj z dnia 2014-07-30 | zagospodarowania przestrzennego II
(2014-08-30) Radzymina Etap 3-A
A74/XL1/2014 poz. 11256 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
25 2 dnia 2014-09-09 | 2 dnia 2014-12-08 | zagospodarowania przestrzennego I
(2015-01-08) Radzymina Etap 5
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
18/1V/2015 poz. 1908 zagospodarowania przestrzennego
26 2 dnia 2015-01-30 z dnia 2015-03-06 | pétnocnej cze$ci gminy Radzymin - II
(2015-04-06) obreby: Arciechéw, Popielarze, Stare
Zatubice
34/V/2015 poz. 4883 w sprawie miejscowego  planu
27 2 dnia 2015-03-02 | 2 dnia 2015-05-28 | zagospodarowania przestrzennego dla I
(2015-06-28) obrebu Losie na terenie gminy Radzymin
poz. 6071 W' . sprawie uchwalenia Zmian'y
28 86/VIII/2015 2 dnia 2015-07-10 miejscowego planu zagospodarowania I

z dnia 2015-05-28

(2015-08-10)

przestrzennego dla  czesci
Stupno, gmina Radzymin

obrebu
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poz. 5902

W sprawie zmiany miejscowego planu

87/VIII/2015 . zagospodarowania przestrzennego dla
29 . dnia 2015-07-03 II
z dnia 2015-05-28 | ~ (’;g 15.07.15) | czescl dzialki nr. ew. 35 obreb 05-02
w Radzyminie
131/X/2015 poz. 7144 w sprawie miejscowego planu
30 2 dnia 2015-07-20 z dnia 2015-08-17 | zagospodarowania przestrzennego 11
(2015-09-17) obrebu Sierakow
oz, 4427 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
404/XXXVI1/2017 p ) zagospodarowania przestrzennego dla
31 . z dnia 2017-05-09 . . I
z dnia 2017-04-24 (2017-06-09) obrebu Nadma, na terenie gminy
Radzymin - cze$¢ A-1a
oz 12072 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
480/XLII/2017 p X zagospodarowania przestrzennego dla
32 . z dnia 2017-12-14 . . II
z dnia 2017-10-30 (2018-01-14) obr¢ebu Nadma, na terenie gminy
Radzymin - cze$¢ A-1c
oz, 5738 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
561/XLVII/2018 p z zagospodarowania przestrzennego dla
33 . z dnia 2018-06-01 L . . II
z dnia 2018-03-26 (2018-06-16) obrebu Cegielnia, na terenie gminy
Radzymin - czes$é ,,A-17
poz. 5739 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
562/XLVII/2018 . .
34 2 dnia 2018-03-26 | 2 dnia 2018-06-01 | zagospodarowania przestrzennego I
(2018-07-02) obrebu Stupno - Czesé 1
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
oz. 11730 zagospodarowania przestrzennego
647/LVI/2018 p z obszaru obejmujacego dziatki
35 . z dnia 2018-12-03 ) . II
z dnia 2018-11-16 (2018-12-18) o numerach ewidencyjnych 3/11, 3/12,
5, 6/1, 6/2, obreb 04-02 na terenie miasta
Radzymin
oz 11731 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
649/LVI/2018 p X zagospodarowania przestrzennego czesci
36 . z dnia 2018-12-03 , . . II
z dnia 2018-11-16 (2018-12-18) obrebu Nowy Jankow, na terenie gminy
Radzymin - cze$é¢ A"
646/LVI/2018 Poz. 11729 W sprawie uchwallenia miejscowego planu
37 2 dnia 2018-11-16 z dnia 2018-12-03 | zagospodarowania przestrzennego II
(2019-01-03) Radzymina Etap 4C
45/1V/2019 Poz. 2621 W sprawie uchwallema miejscowego planu
38 2 dnia 2019-01-28 | 2 dnia 2019-02-27 | zagospodarowania przestrzennego I
(2019-03-30) Radzymina Etap 4D
91/VIIL/2019 Poz. 7211 W sprawie uchwallenla miejscowego pla,nlf
39 2 dnia 2019-05-13 z dnia 2019-06-07 | zagospodarowania przestrzennego czesci I
(2019-06-22) obrebu Sierakow
poz. 8251 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
40 1Q3HX/2019 2 dnia 2019-07-04 zagospodarowania przestrzer.mego Flla I
z dnia 2019-05-30 obrebu Ruda, na terenie gminy

(2019-08-04)

Radzymin - cze$¢ A
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poz. 11600

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

192/X1V/2019 .
41 2 dnia 2019-09-30 | 2 dnia 2019-10-08 | obszaru obejmujacego czes¢ obrebu I
(2019-10-23) Dybéw Kolonia na terenie gminy
Radzymin - czes¢ A
oz, 12062 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
189/X1V/2019 p “ zagospodarowania przestrzennego dla
42 ) z dnia 2019-10-28 . s e II
z dnia 2019-09-30 (2019-11-11) poinocnej czesci obrebu Emilianow, na
terenie Gminy Radzymin
oz 12263 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
190/X1V/2019 p X zagospodarowania przestrzennego
43 . z dnia 2019-10-28 L. . 11
z dnia 2019-09-30 (2019-11-11) obejmujacego cze$¢ obrebu 05-06
w Radzyminie
oz, 12064 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
44 191/X1V/2019 , drf)iazé 019-10-28 zagospodarowania przestrzennego dla I
z dnia 2019-09-30 (2019-11-11) zachodniej czesci obrebu 01-07 na
terenie gminy Radzymin
oz. 1470 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
235/XVII/2019 p ' zagospodarowania przestrzennego dla
45 ) z dnia 2020-01-31 . . L . e 2 II
z dnia 2019-12-16 (2020-02-15) poludniowej czesci obrebu Emilianéw,
na terenie Gminy Radzymin
oz, 1471 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
236/XVII/2019 p z zagospodarowania przestrzennego dla
46 . z dnia 2020-01-31 . . II
z dnia 2019-12-16 (2020-03-02) obrebu Nadma, na terenie Gminy
Radzymin - cze$¢ A-1b
253/XIX/2020 Poz. 1401 W sprawie uchwallema miejscowego planu
47 2 dnia 2020-01-27 | 2 dnia 2020-01-30 | zagospodarowania przestrzennego II
(2020-03-01) Radzymina Etap 4E
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
oz, 2987 zagospodarowania przestrzennego dla
254/X1X/2020 p z obszaru obejmujacego obreb Dybow
48 . z dnia 2020-03-09 . L. . . I
z dnia 2020-01-27 (2020-03-24) Kolonia oraz cze¢sci obrebow Radzymin
i Wiktoréw na terenie gminy Radzymin —
czes¢ B
oz, 3536 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
255/X1X/2020 p ' zagospodarowania przestrzennego
49 . z dnia 2020-03-17 , . . II
z dnia 2020-01-27 (2020-04-01) obrebu Stary Jankéw na terenie Gminy
Radzymin
oz, 4714 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
281/XX1/2020 p z zagospodarowania przestrzennego czesci
50 . z dnia 2020-04-17 . . . II
z dnia 2020-04-06 (2020-05-02) obr¢bu Ciemne na terenie gminy
Radzymin
282/XX1/2020 Poz. 4744 W sprawie uchwallema miejscowego plallnu
51 2 dnia 2020-04-06 | 2 dnia 2020-04-20 | zagospodarowania przestrzennego gminy II
(2020-05-05) Radzymin dla obrebu Stary Dybéw
270/XX/2020 Poz. 4713 W sprawie uchwallema miejscowego planu
52 z dnia 2020-04-17 | zagospodarowania przestrzennego II

z dnia 2020-03-03

(2020-05-18)

Ciemne Etap 1-B.
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oz 7431 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
53 302/XX11/2020 , dn?a 2'02 0-07-06 zagospodarowania przestrzennego I
z dnia 2020-06-01 obrebu Zwierzyniec na terenie gminy
(2020-07-21) .
Radzymin
poz. 11364 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
54 , Zt?g)g;]o/zoogzg 3 z dnia 2020-11-19 | zagospodarowania przestrzennego II
(2020-12-20) Radzymina Etap 4A
poz. 12951 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
383/XXVII/2020
55 2 dnia 2020-12-14 | 2 dnia 2020-12-16 | zagospodarowania przestrzennego I
(2020-12-31) Radzymina Etap 8 — czes¢ A
poz. 13252 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
7/XXV1/202
56 z3déni/a 202 0/ 1(1) (())9 z dnia 2020-12-24 | zagospodarowania przestrzennego dla I
(2021-01-08) czesci obrebu Arciechow
oz, 1752 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
57 399/XXVIII/2021 ana 202 1.03-02 zagospodarowania przestrzennego dla I
z dnia 2021-01-25 | © % o obrebu 05-09 na terenie gminy
(2021-03-17) .
Radzymin
400/XXVII2021 poz. 1753 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
58 2 dnia 2021-01-25 | 2 dnia 2021-03-02 | zagospodarowania przestrzennego I
(2021-03-17) Radzymina Etap 7 — czeS¢ A
oz, 6241 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
59 445/XXX11/2021 ana ;O 21-07-12 zagospodarowania przestrzennego dla I
z dnia 2021-05-31 | © % "' | obrebu Eosie na terenie Gminy
(2021-07-27) .
Radzymin
oz, 7201 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
60 465/XXX111/2021 , dn?a 2'0 21-08-17 zagospodarowania przestrzennego dla I
z dnia 2021-06-28 obrebu Cegielnia, na terenie gminy
(2021-09-01) . .z
Radzymin - czes$é ,,A-2”
466/XXXII2021 poz. 7292 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
61 2 dnia 2021-06.28 z dnia 2021-08-17 | zagospodarowania przestrzennego II
(2021-09-01) Radzymina Etap 7 — cze$¢ B

Biorgc pod uwage przepisy prawne — ustawy na podstawie ktérych zostaty sporzadzone
poszczegblne plany (forme i zawarto$¢ tekstow oraz skale rysunkow), a takze daty ich
zatwierdzenia, obowigzujace plany podzielono na grupy:

Plany uchwalone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,

w ramach ktérych wyréznia sig:

— plan miasta i gminy Radzymin zatwierdzony w 1998 r. (poz. 1 w tabeli nr 1), ktéry stanowit

pierwotny plan catej gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Radzymin zostal zatwierdzony uchwata Nr 430/LI/98 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. i obecnie stanowi dokument obowigzujacy dla

ok. 35% powierzchni gminy (na zat. nr 1 — oznaczono kolorem jasnoszarym). Pozostata
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powierzchnia gminy obje¢ta jest planami nowszymi, ktére uchylaty ustalenia pierwotnego
dokumentu z 1998 r.

— plany zatwierdzone w latach 1999 — 2003 (poz. 2 — 9 w tabeli nr 1):

obejmujg grupe planéw uchwalonych jako zmiany pierwotnego dokumentu tj. miejscowego
planu z 1998 r., zostaty one réwniez sporzagdzone w oparciu o ustawe z 1994 r. Obejmujg
one bardzo mate fragmenty gminy i w przeciwienstwie do planu z 1998 r. nie maja
znaczacego udziatu w pokryciu obszaru gminy miejscowymi planami.
W odniesieniu do zawartosci merytorycznej wymienionych miejscowych planéw, nalezy
stwierdzi¢, ze okreSlaja one ogdlne przeznaczenie terendw 1 warunki ich zabudowy
i zagospodarowania, adekwatne do skali rysunku planu tj. giéwnie 1:5000 oraz tylko
fragmentarycznie 1:1000.
Analizowane miejscowe plany zostaly sporzadzone na podstawie poprzedniej ustawy z 1994 r.,
dlatego zaréwno tres¢ tekstowa, jak i1 graficzna dokumentu catkowicie nie odpowiada
wymogom obecnie obowigzujacej ustawy z 2003 r. (Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.).
Zgodnie z zapisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»rysunek planu sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza si¢ wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000” (art. 16. ust. 1).
W zwigzku ze sporzadzaniem rysunkow planéw gtéwnie w skali 1:5000 oraz fragmentarycznie
1:1000 (w odniesieniu do niewielkich osiedli mieszkaniowych), sg one mato czytelne i o wiele
mniej szczegotowe niz obecne dokumenty.
Pod wzgledem formalnym catkowitej zmianie ulegly wymagania dotyczace procedury
planistycznej. Nie ma to jednak znaczenia dla ustalen planéw.
Wskazane powyzej plany zar6wno pod wzgledem merytorycznym, jak i formalnym nie
uwzgledniajg wymogoéw obecnych przepisow.

Plany uchwalone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z 2003 r., w ramach ktérych wyr6znia sig:

— plany zatwierdzone w latach 2004 — 2017 (poz. 10 - 32 w tabeli nr 1)
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Jest to grupa planéw uchwalona w okresie od wejscia w zycie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. do 2017 r., czyli roku poprzedzajacego okres
niniejszej analizy.

— plany zatwierdzone w latach 2018 — 2021 (poz. 33 - 61 w tabeli nr 1), tj. w okresie objetym

niniejsza ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin za
lata 2018 — 2021...”. Plany sporzadzone w okresie ostatnich 4 lat, s zdecydowanie
najbardziej aktualne, zwlaszcza w odniesieniu do zamierzen inwestycyjnych zaréwno
publicznych jak i prywatnych oraz oczekiwan mieszkancow.
Wymienione powyzej plany uwzgledniajg zarowno w tresci jak i1 skali rysunku wymagany
zakres 1 form¢ miejscowego planu okreslong w obowigzujgcej ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz aktualne wymogi innych
przepiséw prawa. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na dos¢ duzy udziat planéw sporzadzonych na
podstawie ustawy z 2003 r. przed nowelizacja jaka miata miejsce po wejsciu w zycie ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) — wskazana sytuacja dotyczy 28 planéw sporzadzonych
w latach 2004 — 2021 (poz. 10-23, 25-32, 34, 37, 38, 40, 46, 47, 52, 54 w tabeli nr 1).
Plany sporzadzone na podstawie ustawy z 2003 r. to zdecydowana wigkszo$¢ plandw
obowigzujacych na terenie miasta i gminy Radzymin — az 52 z 61, ktére tacznie pokrywaja
ok. 65% powierzchni gminy. Nalezy podkresli¢ dynamike uchwalania planéw w okresie
objetym niniejsza analizg — az 28 planéw (co stanowi ok. 46% obowigzujacych na terenie
miasta i gminy planoéw) zostato uchwalonych w ciggu ostatnich 4 lat. Plany te pokryty ok. 30%
powierzchni gminy. Powyzsze wskazuje na bardzo sprawny proces sporzadzania miejscowych

plandéw, ktdre zasadniczo odpowiadaja biezacym potrzebom gminy.

6.2 Projekty miejscowych planéw w trakcie procedowania

Zestawienie trwajacych procedur planistycznych dotyczacych sporzadzania miejscowych
planéw wraz z okresleniem stanu zaawansowania zawiera ponizsza tabela. Zasiegi obszaréw
objetych poszczegdlnymi planami przedstawiono na zal. nr 1. Liczba porzadkowa w tabeli

odpowiada numeracji na zatgczniku graficznym.
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Miejscowe plany bedace w trakcie sporzadzania podzielono na 2 kategorie w zaleznosci od
stopnia zaawansowania procedury planistycznej tj.:

* wysoki stopien zaawansowania prac — do tej kategorii zaliczono plany dla ktérych podjeto

prace planistyczne — sporzadzono projekt planu i prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.
Sa to plany bedace na etapie uzgodnien i opinii lub ktérych procedury znajduja si¢ na etapach
p6zniejszych takich jak wytozenie do publicznego wgladu badz uchwalenie (w trakcie
weryfikacji u Wojewody);

» niski stopien zaawansowania prac — do tej kategorii zakwalifikowano projekty dla ktérych

podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu, natomiast nie podjgto jeszcze

dziatan formalnych wynikajacych z procedury oraz nie sporzadzono jeszcze projektu planu.

Tabela nr 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Radzymin w trakcie

procedury sporzgdzania

Nazwa uchwaly w sprawie

L.p. przystapienia do sporzadzenia Stopien
/oznaczenie | Numer uchwaly | Data uchwaly miejscowego planu Zaawansowania
na zal. nr 1 zagospodarowania prac

przestrzennego

w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
1 338/XXX/2016 2016-11-21 zagospodarowania przestrzennego wysoki
obrebu Nowe Zalubice na terenie
gminy Radzymin

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 8

zmieniajagca uchwale w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia
miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego
Radzymina Etap 8 (dzielaca obszar
na czg¢8¢ A i czg$é B)

531/XLVI/2018 2018-01-29

wysoki

368/XXV1/2020 2020-11-09

w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
3 195/X1V/2019 2019-09-30 zagospodarowania przestrzennego wysoki
czesci obrebu Shupno, na terenie
Gminy Radzymin
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256/X1X/2020

2020-01-27

w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw 01-07, 01-08,
01-02, 01-01 oraz czesci obrebu
Laki, na terenie Miasta i Gminy
Radzymin

wysoki

350/XXV/2020

2020-09-28

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej
czesci obrebu Emilianéw na terenie
gminy Radzymin

wysoki

370/XXV1/2020

2020-11-09

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Nowy Jankow,
na terenie gminy Radzymin

wysoki

371/XXV1/2020

2020-11-09

w  sprawie  przystapienia  do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Rzyska, na
terenie Gminy Radzymin

niski

409/XX1X/2021

2021-03-01

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Nadma w rejonie
ulicy Kozia Géra na terenie Gminy
Radzymin

wysoki

408/XX1X/2021

2021-03-01

w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Nadma w rejonie
ulic Mostowej i Kozléwek na
terenie Gminy Radzymin

wysoki

10

501/XXXV1/2021

2021-09-27

w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci  obrebow  Laki
i Cegielnia oraz czesci obrebow
01-09 i 02-01 w Radzyminie

niski

11

502/XXXV1/2021

2021-09-27

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow 02-03 i 03-02
w Radzyminie

niski
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w  sprawie  przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla poéinocnej czeSci obrebu
Nadma wzdhiz gazociagu
wysokiego ci$nienia

12 503/XXXV1/2021 2021-09-27 niski

w  sprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno - wschodniej czesci
Radzymina oraz czeSci obrebow
Mokre i Zawady.

13 511/XXXV1/2021 2021-10-18 niski

Do projektéw miejscowych planéw o wysokim stopniu zaawansowania prac zaliczono poz. 1,

2,3,4,5,6,8 19, natomiast do projektow o niskim stopniu zaawansowania prac zaliczono poz.

7, 10, 11, 12 i 13. Ponizej opisano etapy procedury dla procedowanych miejscowych planéw

kolejno od najbardziej zaawansowanych:

poz. nr 2 (w odniesieniu do czeSci B obszaru) zostala przyjeta uchwala
Nr 500/XXXV1/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 27 wrzesnia 2021 r. i stanowi
najbardziej zaawansowany projekt planu sporzadzany dla gminy. Na dzien sporzadzania
niniejszej analizy wskazana uchwala byta oceniana pod katem legalnosci przez Wojewod¢
Mazowieckiego 1 nie zostala jeszcze opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego,

poz. nr 1 jest na etapie po zakonczeniu III wyltozenia do publicznego wgladu oraz jest
gotowa do uchwalenia na kolejnej sesji Rady Miejskiej,

poz. nr 5 jest w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

poz. nr 4 1 6 s3 przygotowane do wylozenia do publicznego wgladu,

poz.nr 3, 819 sa w trakcie etapu uzgodnien 1 opinii z instytucjami zewnetrznymi;

poz. 7, 10, 11, 12 i 13 — s3 na etapie poczatkowych prac proceduralnych oraz wymagaja
sporzadzenia projektu planu w oparciu o podjetg uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
planu. Sposéb zagospodarowania terenéw nie jest jeszcze zdefiniowany 1 bedzie ustalany

na etapie sporzadzania projektu planu.

Obecnie procedowane miejscowe plany obejmujg m.in. obszary ktére wymagaty aktualizacji

w dostosowaniu do zwigkszonego zainteresowania inwestycyjnego (np. miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8 — poz. 2 w tabeli nr 2) oraz ze wzgledu
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na duzg nieaktualno$¢ obecnych dokumentéw (np. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obr¢bu Nowe Zatubice na terenie gminy Radzymin — poz. 1 w tabeli nr 2).

Procedowane projekty planéw obejmujg tacznie ok. 17% catkowitej powierzchni gminy
i swoim zasiegiem w duzym stopniu obejmuja obecnie obowigzujacy plan z 1998 r. Uchwalenie
procedowanych projektéw wptynie na zwigkszenie powierzchni objetej dokumentami, ktére sg

dostosowane do wymogdéw obecnej ustawy z 2003 r.

6.3 Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Przeprowadzona i opisana powyzej analiza umozliwita sformutowanie wnioskéw dotyczacych
aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujace plany mozna podzieli¢ na dwie grupy (wskazane w tabeli nr 1):

I.  Plany nieaktualne (w tabeli nr 1 pod poz. 1 - 9) — wskazane plany zostaty sporzadzone na

podstawie ustawy z 1994 r. i zaréwno pod wzgledem merytorycznym jak i formalnym nie
uwzgledniajg wymogéw obecnych przepiséw prawa. Ze wzgledu na skale rysunku planu
czesto plany te to bardzo ogdlne dokumenty, w ktérych nie wskazuje si¢ podstawowych
elementéw jak np. linie zabudowy. Moga takze zawiera¢ nieaktualne zasiggi stref
archeologicznych, elementy infrastruktury technicznej i inne. Ze wzgledu na fakt, iz
obejmujg peryferyjne fragmenty miasta i gminy, badz bardzo niewielkie powierzchniowo
fragmenty w zasiegu terenéw zurbanizowanych, wskazane w planach przeznaczenie
teren6w moze by¢ wystarczajgce dla dalszego rozwoju przestrzennego gminy,
a zagospodarowanie moze by¢ realizowane na podstawie niniejszych dokumentéw.
Jednakze w miar¢ mozliwosci finansowych gminy zasadna jest aktualizacja ww. planow
w dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw prawa, zwlaszcza w odniesieniu do
fragmentarycznych zmian (poz. 2 - 9).

II. Plany aktualne (w tabeli nr 1 pod poz. 10 - 61) — mogace wymaga¢ zmian w dostosowaniu

do skfadanych wnioskéw, biezacych potrzeb rozwojowych gminy, zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu tj. inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym oraz kierunkéw polityki
przestrzennej ustalonych w studium gminy. Wskazane plany uwzgledniajg zaréwno
w tresci jak i1 skali rysunku wymagany zakres i forme¢ miejscowego planu okreslong
w obowigzujacej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz inne wymogi obecnych przepiséw prawa.
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Graficzne przedstawienie stopnia aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planéw zostato

przedstawione na zal. nr 3 do niniejszej analizy.

7.

Analiza wnioskow w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W analizowanych latach 2018 — 2021 tacznie wptynelty 62 wnioski dotyczace obecnie

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktoérych przestrzenne

rozmieszczenie w odniesieniu do miejscowych planéw zostato przedstawione na zal. nr 1.

W analizie nie byly brane pod uwage wnioski, ktére wptynely w ramach obecnie

procedowanych miejscowych planéw (wskazanych w tabeli nr 2). Analiza wnioskéw pozwolita

stwierdzic, ze:

pierwsza grupa obejmuje plany do ktérych ztozono od 6 do 8 wnioskéw — opracowania dla

ktérych ztozono najwigksza liczbe wnioskéw — miejscowy plan dla pétnocnej czgsci gminy
Radzymin — obrgby: Arciechow, Popielarze, Stare Zatubice (poz. 26) i miejscowy plan dla
Radzymina Etap 4A (poz. 54);

druga grupa obejmuje plany do ktérych ztozono od 3 do 5 wnioskéw — opracowania do

ktérych ztozono $rednig liczbe wnioskow. Grupa ta objeta 3 miejscowe plany: miejscowy
plan gminy Radzymin obejmujacy obszar obrebu Emilianéw (poz. 13), miejscowy plan dla
obrebu Rzyska (poz. 16), miejscowy plan dla obr¢gbu Nadma, na terenie gminy Radzymin
—cze$¢ A-1c (poz. 32);

trzecia grupa obejmuje plany do ktérych ztozono od 0 do 2 wnioskéw — opracowania dla

ktérych nie ma wielkiego zainteresowania w$réd mieszkancow lub sg to plany niedawno
uchwalone, dla ktérych w ramach procedur rozpatrzono wnioski mieszkancow i sg obecnie
zasadniczo aktualne. Grupa ta obejmuje caly szereg plandéw, ktére dotycza obszaréw
zlokalizowanych gléwnie w miescie Radzymin, ale réwniez w czesci wiejskiej
np. miejscowe plany dla obrebéw: Losie, Stary Dybéw, Dybow Kolonia, Ciemne,
Wiktoréw;

czwarta grupa obejmuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Radzymin z 1998 r., do ktérego ztozono 22 wnioski. Ich najwigksza liczba dotyczyta obrebu

Faki (7 wnioskéw), obrebu 01-01 (5 wnioskéw), obrgbu Nadma (4 wnioski) oraz obrebu
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Zawady (2 wnioski). Pojedyncze wnioski dotyczyly réwniez obrebéw: 05-03, Mokre,
Nowe Zatubice, Ruda.
Ww. wnioski dotycza gléwnie zmiany przeznaczenia terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zmian w uktadzie komunikacyjnym, zniesienia przeznaczenia le$nego
ustalonego w miejscowym planie i innych.
Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze liczba wnioskéw dotyczacych obowiazujacych
dokumentéw jest stosunkowo niewielka, co wynika z bardzo dynamicznego procesu
uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Radzymin, ktére w ramach przeprowadzanych procedur planistycznych biorg pod uwage

zasadnos¢ uwzglednienia zglaszanych wnioskow.

8. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radzymin - ruch
budowlany w $wietle obowigzujacych dokumentéw planistycznych oraz wydanych

decyzji o pozwoleniu na budowe

8.1 Przeznaczenie terenéw wg obowiazujacych miejscowych planéw oraz rezerwy
terenéw budowlanych

Przeznaczenie terenéw wg obowigzujacych miejscowych planéw oraz rezerwy terenéw
budowlanych zostaly przedstawione na zal. nr 2 do niniejszej analizy. Rdéznorodne
przeznaczenie terendw ustalonych w 61 obowigzujacych na terenie gminy Radzymin planach
zostalo sklasyfikowane, w sposéb ktéry umozliwil wskazanie 7 gtéwnych grup terenéw. Sg to:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére obejmuja zar6wno tereny

samodzielnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j jak i te z towarzyszacymi ustugami;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére obejmuja tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej o rdznej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej z duzym udzialem zieleni, zabudowy rekreacji
indywidualnej (w ramach ktorej czgsto dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej);

— tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktére obejmuja tereny produkcyjne,
przemystowe, sktadow i magazynéw, czesto z towarzyszaca funkcja ustugowa;

— tereny zabudowy ustugowe], ktére obejmujg tereny ustugowe o ré6znorodnej funkcji, w tym

tereny ustlug publicznych, tereny ustugowe z dopuszczeniem realizacji zabudowy
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mieszkaniowej, a takze tereny ustugowe z duzym udzialem zieleni jak np. tereny sportu
1 rekreacji;

— tereny infrastruktury technicznej i eksploatacji surowcow, ktére obejmuja tereny zwigzane

z wydobyciem 1 eksploatacjag surowcOow oraz tereny infrastruktury gazownicze;j,
elektroenergetycznej, gospodarki $ciekowej itp.;

— tereny rolnicze, tak i pastwisk, zieleni miejskiej, ktére obejmujg szeroko pojete tereny

biologicznie czynne (z wylaczeniem lasow) — upraw rolnych, nieuzytkéw zielonych, gk
i pastwisk w dolinach rzek, a takze zielen miejska tj. parki, skwery i cmentarze;

— tereny laséw, w ramach ktérych mieszcza si¢ zarowno lasy we wilasnosci prywatnej jak
i Skarbu Panstwa.

Analiza przestrzennego rozmieszczenia przeznaczenia terendw o zréznicowanym

przeznaczeniu pozwolila wysnu¢ nastepujace wnioski dotyczace ksztaltowania stref

funkcjonalnych w gminie Radzymin:

Tereny zabudowy wielorodzinnej, ktére stanowig najbardziej intensywne obszary w gminie,
koncentrujg si¢ prawie wylacznie w czesci centralnej gminy — w ramach obrgbow 03-01, 03-
03, 03-04 1 05-05 miasta Radzymin. W przewazajacej czgsci sa one juz zainwestowane.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzg wyrazne skupisko w czesci centralne;j
gminy. Obejmujg prawie wszystkie obreby z obszaru miasta, za wyjatkiem obrebow
zlokalizowanych po stronie zachodniej gminy, ktére maja charakter lesny. Rozwdj funkcji
mieszkaniowej w czeSci centralnej jest naturalng tendencja, w zwigzku z bliskoscig
podstawowych ustug i dostepnoscig do wytworzonego uktadu komunikacyjnego. Analiza
w zakresie wystepujacych rezerw terendw budowlanych wskazuje, ze obszary w czesci
centralnej sa w bardzo duzym stopniu juz zagospodarowane.

Duza podaz terenéw budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje
rowniez w czesci potudniowej gminy — obreby: Sierakow, Stupno, Cegielnia, Ciemne, Rzyska,
Nadma oraz péinocnej czesci gminy — obreby: Arciechéw, Stare Zatubice, Borki, Ruda, Losie.
Przeprowadzona analiza wskazuje, ze w przeciwienstwie do cze¢sci centralnej gminy, tereny te
w duzym stopniu nie zostaly jeszcze zagospodarowane i posiadaja duze rezerwy terenéw
budowlanych dla przysztych inwestycji.

Natomiast w odniesieniu do terenéw dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, mozna

stwierdzi¢ ze wyrazne pasmo terendw zabudowy produkcyjno-ustugowych ksztattuje sie

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 L.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

31



wzdtuz trasy ekspresowej S8, zlokalizowanej we wschodniej czgsci gminy. Strefa ta obejmuje
obreby: Emilianéw, Stary Dybéw, Dybéw Kolonia, Ciemne, Stary Jankéw oraz Nadme. Analiza
rezerw terenOw budowlanych wykazata duzy udziat niezainwestowanych dziatek budowlanych
w tym rejonie. Nalezy jednak zauwazy¢ ze strefa ta funkcjonuje od niedawna — plany ktére ja
ustality byty uchwalone gtéwnie w latach 2019 — 2020. Drugi wigkszy obszar wystepowania
zabudowy produkcyjno-ustugowej koncentruje si¢ w czes$ci miejskiej gminy — obrgby: 01-02,
01-07, 01-08 1 sg to tereny w duzym stopniu zainwestowane.

W poblizu dawnego przebiegu drogi krajowej nr 8 oraz w poblizu strefy dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej mozna wyrézni¢ najwigksze skupisko terenéw ustugowych (obrgby
05-8 i1 05-09), ktére obecnie nie sg zainwestowane. Poza tym tereny zabudowy ustugowej sa
rozdrobnione na calym obszarze gminy, w zalezno$ci od zapotrzebowania i koncentracji
terenéw mieszkaniowych.

W gminie mozna wyrézni¢ réwniez wystepujace punktowo tereny infrastruktury technicznej
i eksploatacji surowcow, ktére obejmuja zwykle niewielkie powierzchniowo tereny 1 sg
zlokalizowane np. w obrebach: Losie, Zawady, Mokre, 01-08, 02-01.

Uzupetnienie terenéw budowlanych stanowig tereny naturalne — zieleni niskiej oraz laséw.
Tereny zieleni niskiej wystepuja gtéwnie w potnocnej czgsci gminy — szczegdlnie w dolinie
rzeki Rzadzy, a takze w dolinie rzeki Czarnej (obreb Nadma) i obrebie Laki. Tereny lesne
obejmuja dos¢ duza powierzchni¢ gminy i otaczajg tereny budowlane gtéwnie od strony
potudniowe;j i zachodniej. Do$¢ duze kompleksy lesne wystepuja rowniez w czesci potnocne;j

gminy.

8.2 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W latach 2018 - 2021 dla gminy Radzymin wydano tacznie ok. 4 tysigce decyzji o pozwoleniu
na budowe. Wszystkie dane dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowe pochodzg ze strony
Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego (www.gunb.gov.pl) wg stanu na dzien
31 pazdziernika 2021 r. Przedmiotowe decyzje poddano segregacji, ktéra miata na celu
wyszczegOlnienie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktére mogty zilustrowaé ruch budowlany
w gminie. W niniejszej analizie nie brano zatem pod uwage decyzji o pozwoleniu na budowe,
ktére dotyczyly: infrastruktury technicznej, przebudowy badz rozbudowy budynkow
istniejacych, budynkéw gospodarczych, realizacji uktadu komunikacyjnego, a takze zmian

decyzji o pozwoleniu na budowe. Uwzgledniono natomiast decyzje o pozwoleniu na budowe,
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ktére dotyczyty nowych budynkéw mieszkaniowych, rekreacji indywidualnej, ustugowych
badz produkcyjnych.
Wykres nr 1. Liczba obiektow budowlanych realizowanych na podstawie uzyskanych w latach
2018 - 2021 decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obszar gminy i miasta

350
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100

50

2018 2019 2020 2021
(zrodto danych: www.gunb.gov.pl)

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w okresie objetym analiza, czyli od 1 stycznia 2018 do
31 pazdziernika 2021 r., najwigkszym ruchem budowlanym odznaczat si¢ rok 2020 oraz rok
2021 (pomimo braku uwzglednienia miesigcy listopada i grudnia 2021 w niniejszej analizie) —
decyzje o pozwoleniu na budowe wydano dla prawie 300 obiektéw budowlanych. Wiekszym
zainteresowaniem inwestycyjnym w catym badanym okresie cieszyly si¢ obreby potozone
w obszarze wiejskim gminy Radzymin (potudniowa cz¢s¢ gminy), jednakze rowniez obszar

miejski wykazywat si¢ duzym ruchem budowlanym.

Tabela nr 3. Liczba obiektow budowlanych realizowanych na podstawie uzyskanych w latach

2018 - 2021 decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na funkcje

c q q Budynki
Funkcja l?udynkl I.}udynkl Budynk.l. Budynki produkcyjno-
mieszkalne mieszkalne rekreacji
/Rok . . . . . . . | uslugowe ustugowe, sklady,
wielorodzinne | jednorodzinne | indywidualnej
magazyny

2018 1 229 1 6 11

2019 1 197 6 6 6

2020 2 273 3 6 13

2021 2 269 10 8 10
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suma 6 968 20 26 40

(Zrédto danych: www.gunb.gov.pl)

Dane zawarte w powyzszej tabeli pozwalaja na nast¢pujace spostrzezenia. W gminie Radzymin
najwiekszy udziat sposréd nowych obiektéw budowlanych dla ktérych uzyskano decyzje
o pozwoleniu na budowe, stanowily budynki mieszkalne jednorodzinne — ponad 90%
wszystkich obiektow budowlanych. Pozostate analizowane kategorie funkcjonalne obiektow
budowlanych ksztattowaty si¢ na mniej wiecej podobnym poziomie z niewielkg przewaga dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej — nie zaobserwowano jednak znaczacej dominacji jednej
z funkcji. ROwniez w podziale na poszczegdlne lata ich liczba ksztattowala si¢ na mniej wigcej

statym poziomie.

Charakterystyke ruchu budowlanego w podziale na obr¢gby geodezyjne przedstawiono na

zal. nr 2 do niniejszej analizy oraz na wykresie nr 2.
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Wykres nr 2. Liczba obiektow budowlanych realizowanych na podstawie uzyskanych w latach
2018 - 2021 decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obreby
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Analiza przestrzennego rozmieszczenia decyzji o pozwoleniu na budowe¢ pozwolita stwierdzi¢,
ze najwiekszym ruchem budowlanym odznacza si¢ potudniowa czg¢$¢ gminy — rejon potozony
najblizej] m. st. Warszawy, odznaczajacy si¢ dogodnym potaczeniem komunikacyjnym ze
stolicg. Wsréd obrgbéw najwiekszy ruch budowlany wystepuje w obrebie Stupno (wydane
pozwolenia na ok. 230 obiektéow budowlanych), ktéry zdecydowanie wyrdznia si¢ na tle
pozostatych obrebéw w gminie. W obrebie Stupno liczna obiektéw budowlanych na ktére
uzyskano pozytywne decyzje o pozwoleniu na budowe¢ przewyzsza ponad dwukrotnie
pozostate obreby odznaczajace si¢ wysokim zainteresowaniem inwestorow, takie jak obreb

Nadma (wydane pozwolenia na ok. 98 obiektéw budowlanych, z ktérych sotectwo Nadma

Pélko objeto ok. 67 obiektow budowlanych, a sotectwo Nadma Stara ok. 31 obiektéw

budowlanych), obrgb 05-05 (ok. 64 obiekty budowlane), obrgb Cegielnia (ok. 59 obiektéw

budowlanych) i obrgb Ciemne (ok. 50 obiektéw budowlanych).

Samo $rédmiejskie centrum nie wykazuje duzego ruchu budowlanego, co moze by¢ zwigzane

z duzym stopniem zagospodarowania obszaru i niewielkim udzialem terenéw dla nowych

inwestycji budowlanych — dotyczy to obrgbéw: 03-01, 04-01, 04-02, 05-01. Zwigkszony ruch

budowlany wystepuje w otoczeniu Scistego centrum Radzymina — obreb 05-05, 05-06, 02-03,

a takze obreby Cegielnia i Ciemne.

Znacznie mniejsze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrgbach potozonych

w péinocnej czgsci gminy — w oddaleniu od $cistego centrum miasta, a zwtaszcza w obrgbach

Popielarze, Zawady, Zwierzyniec, a takze w obrgbach miejskich o charakterze lesnym tj. 01-

10, 01-02, 01-08, 01-09.

W zwiazku z dynamicznym ruchem budowlanym:

— w obrebie Stupno oraz rozdrobnieniem sposobu zagospodarowania terenéw w ramach
réznych obowigzujacych planéw, Rada Miejska w Radzyminie podjeta uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Stupno, na terenie Gminy Radzymin, w celu uporzadkowania i weryfikacji
sposobu zagospodarowania obszaru (poz. 3 w tabeli nr 2).,

— w obrebie 05-05, Rada Miejska w Radzyminie podj¢ta uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8,
w celu uporzadkowania i1 weryfikacji sposobu zagospodarowania obszaru. Obszar ten

w poézniejszym etapie zostal podzielony na osobno uchwalane cze¢sci. Cze$¢ A obejmujaca
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jego péinocng czes¢ zostata uchwalona na koniec 2020 r. (poz. 55 w tabeli nr 1), natomiast
cze$¢ B jest obecnie na ostatnim etapie procedury — projekt przygotowano do uchwalenia
(poz. 2 w tabeli nr 2).

Analiza ruchu budowlanego w §wietle wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wykazata

rowniez zasadno$¢ uporzadkowania sposobu zagospodarowania terenéw potozonych:

— w obrebie 05-03 — w celu zabezpieczenia uktadu komunikacyjnego (ktéry obecnie jest
niepelny) dla obstugi przysztych inwestycji, a takze zabezpieczenie pasa terenu pod
realizacje drogi lokalnej o znaczeniu strukturalnym wskazanej w obowigzujagcym studium
gminy,

— w obrgbie Nadma — w celu aktualizacji zasi¢gu terendw zagrozenia powodziowego oraz
stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego ci$nienia, co umozliwi poszerzenie terenow

budowlanych.

8.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Pelne pokrycie miejscowymi planami obszaru gminy Radzymin umozliwia sporzadzanie
projektéw budowlanych poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych w oparciu o ustalenia
planéw, bez koniecznosci sporzadzania decyzji o warunkach zabudowy lub o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Powyzsze zdecydowanie usprawnia proces
inwestycyjny oraz eliminuje koszty sporzadzania ww. decyzji ponoszone przez budzet gminy.

Taki stan podnosi réwniez atrakcyjnos¢ gminy dla potencjalnych inwestoréw.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przeprowadzone i opisane wcze$niej analizy umozliwity sformulowanie wnioskéw w postaci

programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na zal. nr 3 do niniejszej analizy wyrézniono:

— obszary objete obowiazujacymi planami, ktére generalnie sa aktualne (oznaczone na

schemacie kolorem biatym), ale nie wyklucza si¢ ich zmian w zaleznosci od biezacych

potrzeb gminy, zglaszanych wnioskOéw, zmieniajacych si¢ uwarunkowan oraz
w dostosowaniu do kierunkdw polityki przestrzennej ustalonej w zmianie studium.
Powyzsze dotyczy wszystkich planéw uchwalonych na podstawie ustawy z 2003 r. —

oznaczone numerami od 10 do 61 w tabeli nr 1.
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Dla planéw w ktérych wyznaczono strefe dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej wzdtuz
trasy ekspresowej S8 wskazuje si¢ zasadnos¢ weryfikacji parametréw zagospodarowania
w dostosowaniu do ustalen wprowadzonych w obowiazujacej zmianie Studium. Kolejne
zmiany obecnie aktualnych planéw moga si¢ wigzac z potrzebg sukcesywnego poszerzania
ww. strefy dziatalno$ci gospodarcze;j.

obszary objete obowiazujacymi planami, ktore sa nieaktualne 1 wymagaja zmian

w dostosowaniu do obowiazujacych przepisOw (oznaczone na schemacie kolorem szarym)

— ktére mogg dalej regulowa¢ sposob zagospodarowania terenéw, jednak ze wzgledu na
dezaktualizacj¢ wynikajacg z bardziej ogélnej formy zapisu ustalen, wskazuje si¢ zasadnos¢
ich sukcesywnej aktualizacji. W pierwszej kolejno$ci zmiany te powinny obejmowac tereny
przeznaczone pod realizacje¢ funkcji budowlanych w dostosowaniu do potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy.

Powyzsze dotyczy wszystkich planéw uchwalonych na podstawie ustawy z 1994 r. —
oznaczone numerami od 1 do 9 w tabeli nr 1.

obszary objete planami bedacymi w trakcie opracowania na etapie zaawansowanym, ktore

winny by¢ zakonczone i uchwalone (oznaczone na schemacie kolorem pomaranczowym),

tj. wszystkie plany, dla ktérych w ostatnim czasie podj¢to uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowych planéw oraz sporzadzono dla nich projekty planéw wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko (projekty planéw bedace na etapie
zaawansowanych prac) — oznaczone numerami od 1 do 6 oraz 8 1 9 w tabeli nr 2.

obszary objete planami bedacymi w trakcie opracowania na etapie poczatkowym, dla

ktorych nalezy sporzadzi¢ projekt planu (oznaczone na schemacie kolorem zoltym),

tj. plany, dla ktérych w ostatnim czasie podj¢to uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych planéw, jednak nie podjeto jeszcze dziatah formalnych
wynikajacych z procedury oraz nie sporzadzono jeszcze projektu planu (projekty planow
bedace na etapie poczatkowych prac) — oznaczone numerami 7 oraz od 10 do 13 w tabeli
nr 2.

Sposréd obszaréw objetych planami bedacymi w trakcie opracowania mozna
wyszczeg6lnic:

— 6 planéw, ktoére stanowig aktualizacje w catosci lub prawie w catosci planu z 1998 r.

(poz. 1,4, 6, 8,9, 10 w tabeli nr 2),
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5 dotyczy dalszego uszczegétowienia lub weryfikacji sposobu zagospodarowania
terenéw w obecnie ustalonych planach, w tym w dostosowaniu do kierunkéw polityki
przestrzennej wyznaczonych w obowigzujacej zmianie Studium (poz. 2, 5, 7, 11, 12
w tabeli nr 2),

2 dotyczg ustalenia spéjnej dyspozycji  funkcjonalno-przestrzennej dla

zagospodarowania oraz wytyczenia uktadu komunikacyjnego (poz. 3, 13 w tabeli nr 2).

obszary wskazane do sporzadzenia nowych miejscowych planéw w  perspektywie

(oznaczone na schemacie kolorem zielonym) tj. orientacyjny zasi¢g obszar6w ktore

proponuje si¢ w przysztosci obja¢ uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia planu:

obszar zlokalizowany we wschodniej czesci gminy w obrgbach Wiktoréw, Stary
Jankéw, Dybéw Kolonia, Ciemne, ze wskazaniem dostosowania obecnych ustalen
miejscowych planéw do kierunkéw polityki przestrzennej wyznaczonych
w obowigzujacej zmianie Studium — poszerzenie terendw produkcyjno-ustugowych
oraz weryfikacja wskaznikéw zagospodarowania terenéw (oznaczony lit. A na zat. nr 3);
obszar zlokalizowany w pdétnocnej cze¢sci gminy w obrebie 01-01, ze wskazaniem
weryfikacji zasiegu terenéw rekreacji indywidualnej oraz terenéw mieszkaniowych
(oznaczony lit. B na zat. nr 3);

obszar zlokalizowany w $§rodkowej czesci gminy, na wschdd od Scistego centrum
Radzymina (obejmujacy obreb 05-03 o duzym ruchu budowlanym), ze wskazaniem
zabezpieczenia terenu dla realizacji ukladu komunikacyjnego, w tym ustalonego
w obowigzujacej zmianie Studium, jak rowniez doprowadzenia do spdjnosci sposobu
zagospodarowania terenu, ktore jest obecnie ustalone w kilku obowigzujacych planach
(oznaczony lit. C na zal. nr 3);

obszar zlokalizowany w srodkowej cz¢sci gminy w obrebach 05-06, 05-07, 05-08, ze
wskazaniem weryfikacji dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz ukladu
komunikacyjnego ustalonych w obowigzujacym planie (oznaczony lit. D na zatl. nr 3);
obszar zlokalizowany w potudniowej czesci gminy w obrgbie Nadma, ze wskazaniem
aktualizacji zasiegu terendw zagrozenia powodziowego oraz dostosowanie terendw
budowlanych do ich zasiegéw (oznaczony lit. E na zatl. nr 3);

obszar zlokalizowany we wschodniej cze$ci gminy w obrebie Rzyska, ze wskazaniem

dalszego uszczegétowienia lub weryfikacji sposobu zagospodarowania terenéw
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w obecnie ustalonych planach, w tym w dostosowaniu do przyszto§ciowych zmian
w ramach kierunkow polityki przestrzennej wyznaczonych w Studium (oznaczony lit. F
na zat. nr 3);
— obszar zlokalizowany we wschodniej czgsci gminy w obrebie Wiktoréw, ze wskazaniem
dalszego uszczegétowienia lub weryfikacji sposobu zagospodarowania terenéw
w obecnie ustalonych planach, w tym w dostosowaniu do przyszto§ciowych zmian
w ramach kierunkéw polityki przestrzennej wyznaczonych w Studium (oznaczony lit.
G na zat. nr 3);
Zasieg obszaréw wskazanych do objecia nowymi miejscowymi planami i oznaczonych na
zat. nr 3 ma charakter orientacyjny i moze by¢ uszczegétowiony lub skorygowany na etapie
przygotowywania projektu uchwaly o przystapieniu. Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy
program sporzadzania miejscowych planéw ma charakter kierunkowy i jego realizacja bedzie
uzalezniona od mozliwosci finansowych gminy.
Powyzej wskazane propozycje oznaczone na zat. nr 3 nie wykluczajg sporzadzenia planéw dla
innych fragmentéw gminy, w zwigzku ze zgloszeniem licznych wnioskéw indywidualnych,
zaistnieniem nowych potrzeb rozwojowych oraz konieczno$ci dostosowania ustalen planéw do

kierunkéw polityki przestrzennej wskazanych w Studium.
10. Wyniki analizy

10.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Przeprowadzone analizy uprawniaja do sformutowania nast¢pujacych wnioskow w odniesieniu
do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin
przyjetego Uchwata Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego Uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r.:

¢ Pod wzgledem merytorycznym:

— okreslone w opracowaniu uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy generalnie pozostaja aktualne, jednak wskazuje si¢
zasadnos$¢ punktowych zmian,

— aktualizacji wymagaja m.in.: zasi¢gi 1 przeznaczenia poszczegOlnych terenéw ze

wzgledu na wystepujace zamierzenia i potrzeby inwestycyjne — gltdwnie zwigzane
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z poszerzeniem terenéw produkcyjno-ustugowych wzdtuz trasy S8, uwzglednienie
wprowadzanych zmian w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudoweg, zasiegi
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia w obszarach gdzie planuje sie
wprowadzenie terenéw budowlanych np. w obrgbie Nadma, granice terendw
zamknietych, z16z surowcoéw i innych.

¢ Pod wzgledem formalnym:

— obowigzujace studium zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),
okre$lajacej m.in. procedur¢ jego sporzadzania oraz zawarto$¢. Ponadto, aktem
prawnym okreslajacym zakres studium byto rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz.
1233),

— procedura sporzadzenia studium i jego zawarto$¢ merytoryczna spetnity wszystkie
wymogi obowigzujacych w czasie jego opracowania przepiséw, rowniez w zakresie
prowadzenia zbioréw danych przestrzennych okreslonych w Rozdziale 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z pbézn. zm.) poprzez opracowanie dodatkowego zalgcznika do uchwatly

zatwierdzajacej dokument zawierajacy dane przestrzenne w postaci cyfrowe;.

10.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzic,

ze:

- w zwigzku z pelnym pokryciem gminy miejscowymi planami, zagospodarowanie
przestrzeni w gminie bedzie opiera¢ si¢ wylacznie w oparciu o ustalenia planéw, bez
koniecznosci sporzadzania decyzji o warunkach zabudowy lub o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

— obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaly
opracowane i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie spetniaja wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich tre$¢ zawiera znaczaco mniej szczegdléw niz
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stanowi obowigzujaca ustawa. W miar¢ potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy
mozna dokonywac¢ ich zmian w trybie obowigzujacych przepiséw, w tym art. 27 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane na podstawie
ustawy z 2003 r. zachowujg aktualno$¢, zar6wno pod wzgledem merytorycznym jak
i formalnym, z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania zmian w zalezno$ci od biezacych
potrzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiennych w czasie uwarunkowan. Jako
najbardziej aktualne ze wzgledu na czas uchwalania, wskazuje si¢ plany uchwalane w latach
2018 — 2021, tj. w okresie objetym niniejszg analiza,

zaleca si¢ dokonczenie i uchwalenie projektéw planéw sporzadzonych na podstawie juz
podjetych uchwat, ktére ustalg zaktualizowany sposéb zagospodarowywania terenéw,

w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano obszary, dla ktérych zalecane jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci oraz w perspektywie. Ich
realizacja ma na celu umozliwienie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych,
porzadkowania istniejgcego zagospodarowania oraz racjonalizacj¢ przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Program powinien by¢ realizowany poprzez
sukcesywne przystepowanie do sporzadzenia poszczegdlnych opracowan w miarg

mozliwosci wynikajacych z funkcjonowania gminy.
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