UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......cceceeuenee Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia .................. 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla poludniowej czesSci obrebu Emilianéw na terenie Gminy Radzymin
Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 350/XXV/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 28 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla potudniowej czesci obrgbu Emiliandw na terenie Gminy Radzymin.
Przedmiot opracowania

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czgéci obrgbu
Emilianow na terenie Gminy Radzymin zostat przyjety Uchwalg Nr 235/XVIIl/2019 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 16 grudnia 2019 r.

Uchwatg Nr 350/XXV/2020 Rada Miejska w Radzyminie w dniu 28 wrzesnia 2020 r. przystapita do
sporzadzenia zmiany ww. planu obejmujgcej Wylacznie cze$¢ graficzng — rysunek ww. planu
w zakresie weryfikacji granic terenu oznaczonego symbolem 8ZL w zasiegu okre§lonym w zatgczniku
do ww. uchwaty, pozostawiajac czes$¢ tekstowg — tekst planu bez zmian.

W celu optymalnego wykorzystania dziatek na rysunku planu zwigkszono zasigg terenu o0znaczonego
symbolem 8P/U kosztem fragmentu terenu lesnego. Tym samym zmniejszeniu ulegt niewielki
kompleks lesny — teren oznaczony symbolem 8ZL i zwigzana z nim strefa ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu. W trakcie procedury planistycznej uzyskano w tym zakresie niezbedna
zgode Marszaltka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
stanowigcych wlasnos¢ prywatna na cele nielesne.

Wprowadzona na rysunku planu korekta linii rozgraniczajacej pomigdzy dwoma terenami nie
skutkowata konieczno$cig zmiany ustalen tekstowych obowigzujacego miejscowego planu przyjetego
Uchwata Nr 235/XVI11/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 16 grudnia 2019 r. Natomiast

zmieniony zatacznik nr 1 do uchwaty jest spojny z ustaleniami tekstowymi ww. uchwaty.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) wplyw zmiany planu na nizej wymienione zagadnienia:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,
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— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci,

ze wzgledu na charakter zmiany planu — nieznaczna korekta powierzchni terenu oznaczonego

symbolem 8P/U — pozostaje taki sam, jak zagospodarowania ustalonego w dotychczas obowigzujgcym

miejscowym planie,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych:

podczas procedury zmiany planu, uzyskano stosowng zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesSne. W pozostatym zakresie, wptyw zmiany planu na wymagania ochrony
srodowiska ze wzgledu na jej charakter — nieznaczna korekta powierzchni terenu, pozostaje taki

sam jak zagospodarowania ustalonego w dotychczas obowigzujacym planie,

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu zmiany planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Radzyminie uchwaty Nr 350/XXV/2020 z dnia 28 wrzes$nia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czg$ci obrgbu Emilianéw na terenie Gminy Radzymin, dnia
7 stycznia 2021 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany miejscowego planu
w terminie do 28 stycznia 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu, do projektu zmiany planu
nie wptynety wnioski. Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien, projekt planu wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 06.10.2021 r. do 27.10.2021 r. Dnia 11.10.2021 r. w Urzedzie
Miasta i Gminy Radzymin odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami.



Do dnia 10.11.2021 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie nie
wptynety zadne uwagi.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego oraz o wytozeniu
do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej -BIP. Projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko byl umieszczony na stronie internetowej urzgdu w BIP.

d) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego oraz o wytozeniu
do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz na stronie
internetowej Urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w czasie wyltozenia do publicznego wgladu byl zamieszczony na stronie internetowej Urzedu
w Biuletynie Informacji Publicznej. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miasta
i Gminy Radzymin.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajagc przeznaczenie terenow oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

Z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego

stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, bioragc pod uwage

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren przeznaczony pod nowa zabudowe stanowi integralng czg$¢ terenow bedacych kontynuacja
i uzupelieniem istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Emilianéw. Poszerzenie
terenow produkcyjno-ustugowych stanowi jedynie niewielkg weryfikacje zasiggu strefy dziatalno$ci
gospodarczej, ktora zostata ustalona w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, jak réwniez w obowigzujgcej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin. Poza
weryfikacjg na rysunku planu zasiegdéw dwoch terenéw oraz strefy ograniczen sytuowania zabudowy
od granicy lasu pozostate ustalenia obowigzujacej Uchwaly Nr 235/XVIII/2019 Rady Miejskiej

W Radzyminie z dnia 16 grudnia 2019 r. pozostaja bez zmian i sg aktualne.



6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 , wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporzadzono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Radzymin za lata 2013-2017 przyjeta Uchwata Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. W analizie wskazano, ze obowigzujace dokumenty planistyczne
wymagaja korekt ze wzgledu na nowe potrzeby rozwojowe gminy oraz potrzeby inwestycyjne. Zgodnie
z powyzszym, zdecydowano o potrzebie aktualizacji ww. miejscowego planu.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt zmiany planu w zakresie uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, a takze potrzeb o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, pozostaje taki sam,

jak zagospodarowania ustalonego w dotychczas obowigzujacym planie.
7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obecna zmiana planu stanowi weryfikacje, uscislenie i dostosowanie do biezacych potrzeb ustalen
obowigzujacego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym nie nalezy si¢ spodziewaé istotnych
zmian w zakresie wptywow z tytutu wzrostu podatku od gruntéw oraz od powierzchni uzytkowe;j
obiektéw budowlanych jakie osiggnie Gmina. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z uchwaleniem
planu, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy. Wplywy i wydatki zwigzane z obowigzywaniem
Uchwaty Nr 235/XVIIl/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 16 grudnia 2019 r. pozostana bez

istotnych zmian i sg aktualne.
8. Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne
0 ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacjg przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych.



