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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr............ /2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia..............lll 2021 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RADZYMINA ETAP 8 - CZESC B

Rada Miejska w Radzyminie przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8 — czg¢$¢ B, nieuwzglednionych przez Burmistrza.
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uwagi adres ktorej dotyczy | dla nieruchomosci,
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dniona dniona niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
I WYLOZENIE (od 16.09.2020 r. do 07.10.2020 r.)
Numeracja terenow wg projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu
1. 06.10.2020r. | [...]* Brak zgody na Dziatki nr W ramach dziatek X Uwaga nieuwzgledniona
poprowadzenie drog ew.: 58/5, ustalono tereny Przez dziatki nr ew. 58/5 i 58/6 nie
publicznych 3KD-D 58/6, budowlane: przechodza wskazane drogi 3KD-D
i 5KD-D przez dziatki 58/5| obreb 05-05 7TMN/U, 9MN/U, i 5KD-D.

i 58/6 w obrebie

05-05, w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarstwa rolno-
ogrodniczego na tym
terenie. Realizacja drog
spowoduje cato§ciowa
likwidacje gospodarstwa,
poniewaz zostang
zablokowane dojazdy do
tuneli, dojazdy maszyn i
wiele innych.

zieleni parkowej
1ZP, 2ZP oraz
Wyznaczono
fragmenty:

- drogi publicznej
klasy lokalnej
3KD-L,

- drogi publicznej
klasy lokalnej
5KD-L,

- publicznego
ciggu pieszo-
jezdnego 2KPJ.

Projekt planu utrzymuje ustalenia
obecnie obowiazujgcego planu

w zakresie przebiegu drog 3KD-L

i5 KD- L oraz ciaggu 2KPJ
wprowadzajac je dynie drobne korekty.
W wylozonym projekcie planu
dodatkowo ustalono potaczenie
publicznego ciagu pieszo-jednego 2KPJ
z droga dojazdowa 3KDD, stanowigce
przejscie przez strefe ropociggdw oraz
ulatwienie wyjazdu dla dziatek
zlokalizowanych wzdtuz ciagu.

W obowigzujacym planie przedmiotowy
ciag zakonczony jest placem
manewrowym.
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Podobnie jak do tej pory, uchwalenie
procedowanego projektu nie zagraza
bezposrednio funkcjonowaniu
gospodarstwa poniewaz do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie ze
sposobem ustalonym w planie
pozostawia si¢ je w dotychczasowym
uzytkowaniu.

09.10.2020r. | [...]* Zwigkszenie Dziatki nr Zgodnie z §27 pkt Uwaga nieuwzgledniona.

maksymalnego wskaznika | ew.: 62/63, 3lit. ¢ ,, wskaznik Projekt planu utrzymuje ustalenia

intensywnos$ci zabudowy z | 62/65, 62/67, maksymalnej obecnie obowigzujacego planu

0,8 do 1,05, co umozliwi 62/69, 62/74, intensywnosci w zakresie wskaznika maksymalnej

efektywne wykorzystanie | obreb 05-05 zabudowy w intensywnosci zabudowy w odniesieniu

posiadanego terenu odniesieniu do do powierzchni dziatki budowlane;j.

i przyczyni si¢ do powierzchni Ze wzgledu na rodzaj planowanej

podwyzszenia dziatki zabudowy w terenie (mieszkaniowa

efektywnosci przysztych budowlanej: 0,8”. jednorodzinna) oraz istniejace podziaty

przedsigwzig¢é parcelacyjne brak zasadnosci dla

budowlanych. ustalenia tak wysokiej wnioskowanej
intensywno$ci zabudowy (dopuszczenie
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05)
charakterystycznej dla ushug lub
zabudowy wielorodzinne;j.
Obecnie ustalony wskaznik na poziomie
0,8 jest wystarczajacy dla potrzeb
realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (o wysokos$ci 2
kondygnacji).

21.10.2020r. | [...]* 3.1 Ustalenie jako obszar objety - 3.1 Uwaga nieuwzgledniona.
ogolnodostepnych planem Wyznaczony na rysunku planu ,,gtéwny

wyznaczonych na rysunku
planu ,,gtéwnych ciaggoéw
pieszych” wraz ze
wskazaniem minimalnej
szerokosci ciggu 3 m,

a takze okre$leniem
dopuszczenia ruchu
rowerowego w ich obregbie.
Alternatywnie
przeksztatcenie ich w
nowe tereny — publiczne
ciagi piesze KP

(z dopuszczeniem ruchu

ciagg pieszy” zostal wyznaczony

w ramach terenéw publicznie dostgpnych
(glownie zieleni urzadzonej - parkowej).
Zastosowane rozwigzania

W wystarczajacy sposob zaspokajaja
potrzebg wskazania ciaggéw pieszych nie
stanowigc jednoczes$nie ograniczenia dla
przysztych inwestorow.
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rowerowego)
0 szeroko$ci min. 3 m.

3.2 Wyznaczenie
ogoblnodostgpnego ciggu
pieszego

(z dopuszczeniem ruchu
rowerowego) taczacego
drogi 1KD-L i 4KD-D
przez tereny 2MW/U,
3MW/U i 5ZP, posrodku
dhugosci terenu wzdhuz
1KD-L i 4KD-D.

3.2 Uwaga nieuwzgledniona

Tereny 2MW/U i 3MW/U zostaty juz
rozdzielone terenem 5ZP (w ramach
ktérego ma powsta¢ gldwny ciag pieszy).
Nie jest wskazane przedzielanie tych
terenéw ponownie, gdyz ograniczy to

w znacznym stopniu mozliwo$ci
inwestycyjne dziatek. Zastosowane
rozwigzania w wystarczajacy sposob
zaspokajaja potrzebg wskazania ciggéw
pieszych nie stanowiac jednocze$nie
ograniczenia dla przysztych inwestorow.

3.3 Wyznaczenie
ogoblnodostgpnego ciggu
pieszego (z dopuszczeniem
ruchu rowerowego)
taczacego ul. Stowackiego
i ul. Tuwima, np. od strony
wschodniej ul.
Stowackiego 11.

3.3 Uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
brak mozliwosci wyznaczeniu ciggu
pieszego od ul. Stowackiego do ul.
Tuwima. Istniejgca parcelacja dziatek
wzdhuz ul. Tuwima uniemozliwia
bezkolizyjne poprowadzenie
postulowanego ciagu. Po wschodniej
stronie ul. Stowackiego 11 (teren 1UO)
teren jest w pelni zagospodarowany i nie
ma mozliwo$ci poprowadzenia ciggu.

3.4 W §9 pkt 11 — zmiana
i dodanie minimalnych
limitow miejsc
postojowych dla
TOWerow:

- dla zabud.
mieszkaniowej
wielorodzinnej — rowna
liczbie miejsc dla
samochodow,

- dla zabud.
jednorodzinnej — nie
ustala si¢

- dla zabud. ustugowej — 2
razy wiegcej niz liczba
miejsc dla samochodow
(ewentualnie modyfikacja
tej propozycji z innym —

3.4 Zgodnie z §9
pkt 11 ,dla
obiektow
ustugowych
obowiqzuje
wyznaczenie
miejsca dla
postoju rowerow
w iloSci minimum
5% miejsc
wyliczonych dla
samochodow
osobowych.”

w czescei
X

3.4 Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci
podwyzszono wskaznik miejsc
postojowych dla roweréw dla obiektow
ustugowych z 5% na 20% miejsc
wyliczonych dla samochodéw
osobowych oraz wprowadzono ten sam
wymog (20%) w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Nie zastosowano postulowanych
wysokosci wskaznikow.
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lecz nie nizszym —
ustaleniem miejsc dla
rowerow).

3.5 W §13 pkt 4 dopisanie
,,oraz mozliwosci ich
przeksztatcenia w drogi
publiczne, ciagi pieszo-
jezdne lub publiczne ciagi
piesze za zgoda
wlascicieli”.

3.5 Zgodnie z §13
pkt 4 ,,dopuszcza
sig realizacje drog
wewnetrznych
niewyznaczonych
na rysunku planu,
zgodnie z
ustaleniami
szczegotowymi dla
poszczegolnych
terenow oraz
przepisami
odrebnymi

o szerokosci

w liniach
rozgraniczajqgcych
nie mniejszej niz
80m;”

3.5 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych. Klasy drog
publicznych sg jednoznacznie
wskazywane na rysunku oraz w tekscie
planu Ze wzgledéw formalnych ustalenia
planu, réwniez dotyczace drog i ciagow
publicznych nie moga by¢ warunkowane
dodatkowymi zgodami.

3.6 W§9pkt8lit.d, f,g—
ustalenie liczby miejsc
postojowych dla
samochodow

w odniesieniu do
powierzchni catkowitej, a
nie w odniesieniu do
liczby zatrudnionych,

z powodu utrudnionej
weryfikacji obecnego
wskaznika oraz
mozliwosci celowego
zanizania danych.

3.6 Wskazniki
ustalone w §9 pkt
8lit.d, f, g
odniesiono do
liczby 0sob
zatrudnionych.

3.6 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych.

Odniesienie miejsc parkingowych do
liczby zatrudnionych 0séb wynika z
potrzeby zachowania zgodnosci planu
miejscowego z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
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20.10.2020 r.

E

4.1 Wniosek o zmiane
przeznaczenia dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub
zabudowg ushugowa
(7TMW/U) — utatwi to
jednolite
zagospodarowanie catego
terenu, poniewaz dziatki
naleza do jednego
wiasciciela.

4.2 W przypadku braku
mozliwosci
zaakceptowania uwagi 6.1
wniosek 0 zamiang terenu
ponizej ropociggow
naftowych — 7U na
zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng
(wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa)/ zabudowe
ustugowg — MN/MNi/U.

Dzialki nr
ew.: 30/9,
30/15, 30/10,
30/8, 30/7,
30/6, 30/5,
obreb 05-05

W potnocnej
czesei dziatek 30/5
i 30/9 wyznaczono
teren 7MW/U,

w potudniowej
czesei dziatek
wyznaczono teren
7U.

Dzialki nr ew.:
30/15, 30/10, 30/8,
30/7 1 30/6
potozone sa

w terenach 7U

i czgsciowo

w liniach
rozgraniczajacych
drogi 1 KD-L.

4.1 Uwaga nieuwzgledniona, ze
wzgledow formalnych. Brak mozliwosci
rozszerzenia terenu 7MW/U na cato$é
dziatek wnioskujacego.

W zwiazku z przyjetym kierunkiem
polityki przestrzennej dla tej czgsci
obrebu pozostawiono teren 7MW/U

w obecnym ksztalcie.

4.2 Uwaga nieuwzgledniona, w zakresie
przeznaczenia terenu dla zabudowy
mieszkaniowe] ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo trasy ekspresowej S8. Dla
terenu 7U dodatkowo dopuszczono
realizacje¢ lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynek ustugowy.
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21.10.2020 r. LUE W §17 pkt 1 — Teren Zgodnie z §17 X Uwaga nieuwzgledniona.
zmniejszenie 1IMW/U pkt 1: ,,na terenach Teren IMW/U posiada
wspotczynnika lub oznaczonych zindywidualizowane wskazniki
wylaczenie terenu IMW/U symbolami: MW, zagospodarowania terenu, w tym
z optaty z tytulu wzrostu MW/U, MNi, MN, dotyczace miejsc parkingowych,
wartosci nieruchomosci w MN/U — 30%". uwzgledniajace wystgpujace
zwigzku z uchwaleniem uwarunkowania i bardzo korzystne na tle
planu z uwagi na wszystkich terenow MW/U wskazanych
niekorzystne zmiany w projekcie planu Brak podstaw dla
w projekcie planu wylaczenia terenu IMW/U z optaty
ograniczajace mozliwosé z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
rozporzadzania dziatka — w zwiazku z uchwaleniem planu.
wyznaczona strefa zieleni,
zmniejszenie wysokosci
zabudowy na czgs$ci
dziakki, zwigkszenie
wspotczynnika miejsc
parkingowych.
ITI WYLOZENIE (od 24.03.2021 r. do 15.04.2021 r.)
Numeracja terenow wg projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu
26.04.2021r. LF W§17ustl— Dziatka nr ew. | Dla dziatki X Uwaga nieuwzgledniona
zmniejszenie stawki 33/6, ustalono teren Teren IMW/U posiada
procentowej dla terenu obreb 05-05 1IMW/U. zindywidualizowane wskazniki

MW/U z 30% na mniejsza,
poniewaz projekt planu
pod pewnymi wzgledami
daje mniejsze mozliwosci
zabudowy dla dziatki niz
plan obowigzujacy.

zagospodarowania terenu, w tym
dotyczace miejsc parkingowych,
uwzgledniajace wystepujace
uwarunkowania i bardzo korzystne na tle
wszystkich terenow MW/U wskazanych
w projekcie planu.

Brak jest podstaw do zmniejszenia stawki
procentowej dla terenu IMW/U z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.
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27.04.2021r. | [...]* 7.1 Brak zgody na Dziatka nr ew. | 7.1 Dla dziatki 7.1 Uwaga nieuwzgledniona

przeznaczenie dziatek na | 38/19, 38/17 o nrew. 38/23, w zakresie dziatki o nr ew. 38/23, dla
zabudowe wysoka (po podziale obreb 05-05 ktorej pozostawia si¢ bez zmian teren dla
(wielorodzinng). dz. 38/27, w czgscel zabudowy wielorodzinnej, zachowujac
Prosba o przywrocenie dla | 38/26), 38/21, | wschodniej spojny sposob zagospodarowania terenu
dziatek przeznaczenia dla | 38/23), ustalono teren wzdtuz ul. Stowackiego (podobnie jak
zabudowy mieszkaniowej | obreb 05-05 2MW/U oraz W obecnie obowigzujacym mpzp).
jednorodzinnej (w tym 3MWI/U,
réwniez blizniaczej lub natomiast czgs$¢ W zakresie pozostatych dziatek, ktore
szeregowej). zachodnia dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym

potozona jest poza planem, uwaga nieuwzgl¢dniona ze

obszarem objetym wzgledow formalnych.

planem.

Dziatki o nr ew.:

38/19, 38/17

(po podziale dz.

38/27, 38/26),

38/21),

obreb 05-05

zlokalizowane sg

poza obszarem

objetym planem.
7.2 Brak zgody na 7.2 Przedmiotowa 7.2 Uwaga nieuwzgledniona
wskazang lokalizacje¢ drogi droga ze wzgledow formalnych
aczacej ul. Stowackiego z zlokalizowana jest — projektowana droga faczaca ul.
ul. Wotominska. Zadanie poza obszarem Stowackiego z ul. Wolominska znajduje
przesunigcia drogi na objetym planem. si¢ poza obszarem objetym
granic¢ dziatek o nr ew. opracowaniem. Jej przebieg zostat
38/23, 38/25. ustalony Uchwata Nr 383/XXV11/2020

Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
14.12.2020 r.
28.04.2021r. | [...]* 8.1 Zamiana fragmentu Dziatka nr ew. | Dla dziatki 8.1 Uwaga nieuwzgledniona

terenu 3ZP (w ramach 43, ustalono — pozostawienie bez zmian wskazanego
ktérego wyznacza si¢ obreb 05-05 W czesci: terenu 3ZP, w ramach ktérego wyznacza
grupy zieleni do — pétocnej teren si¢ grupy zieleni do wkomponowania
wkomponowania 4AMWI/U, w zagospodarowanie. Tereny ZP oraz

w zagospodarowanie)
0 powierzchni ok. 8500 m?
na teren MN/U.

— $rodkowej teren
3zZP,

— zachodniej teren
2U,

tereny budowlane zostaly wydzielone

z uwzglednieniem kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz
istniejacego gestego zadrzewienia

i rowow, ktére moga ograniczaé
mozliwoéci zagospodarowania terenow.




PROJEKT
DRUK NR 1/XXXV1/2021

8.2 Zamiana terenu 2U na
teren MN/U lub
ewentualnie na ZP.

poludniowej
teren 4AMN/U.

Na dzialce w innych obszarach wyznacza
si¢ tereny budowlane ustug, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

8.2 Uwaga nieuwzgledniona

— lokalizacja terenu 2U jest wlasciwa dla
funkcji ustugowej. Ustalenie terenu 2U
na wskazanym fragmencie dziatki nie
wplywa na mozliwosci posadowienia
budynku mieszkalnego przez
whnioskujacego, poniewaz w potudniowej
czesci wnioskowanej dziatki ustalono
teren MN/U (wczes$niej MN), a w
potocnej czesci dziatki ustalono teren
MW/U (wczesniej) MN/U i U).
Dodatkowo nieznacznie rozszerza si¢
teren 2U w stron¢ wschodnig, tak aby
powierzchnia przeznaczona pod ustugi
w procedowanym i obowigzujacym
planie byta taka sama.

* zanonimizowane dane osobowe




