PROJEKT
DRUK NR 1/XXX11/2021

UCHWALA NR . .......... 12021
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
zdnia .....coeeeveveennn, 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Losie na

terenie Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr 50/V/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 11 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Losie na terenie Gminy Radzymin,
zmieniona Uchwala Nr 439/XXXI1/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 26 kwietnia 2021r.,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin, przyjetego Uchwata Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 czerwca 2019 r., zmienionego Uchwatg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca
2021 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Losie na terenie
Gminy Radzymin, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ciagta, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca

granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;



4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy,
okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestow oraz podziemnych czesci budynkow, ktore moga
by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem
i symbolem literowym;
terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;
ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% (w ktorych
zawiera si¢ prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%);
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%;

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

10) strefa od rzeki Rzadzy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w planie;

11) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane

na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§4. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;



2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem

MN/ML;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach zadrzewionych lub zabudowa rekreacji
indywidualnej na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem MNz;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;

5) zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem Uz;

6) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

7) eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem PG;

8) lasy oznaczone symbolem ZL;

9) faki i pastwiska oznaczone symbolem RE;

10) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;

11) wody powierzchniowe $rodladowe oznaczone symbolem WS;

12) wody powierzchniowe $rodladowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;

13) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:

a) KD-Z —droga publiczna klasy zbiorczej,

b) KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,

c) KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;

14) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 12 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte

w Rozdziale 3;

2) sposOb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i wymienionych

w ust. 1 pkt 13 i 14 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru z uwzglgdnieniem walorow $rodowiska
przyrodniczego (dolina rzeki Rzadzy, kompleksy lesne):

a) w czgsci zachodniej obszaru zachowuje si¢ charakter zabudowy zwigzanej z sezonowym
wypoczynkiem i wyznacza si¢ tereny dla uzupelien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach zadrzewionych lub zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych
oznaczone symbolem MNz oraz w ich sagsiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem MN/ML - o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenow, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) w czesci wschodniej obszaru wzdhuz istniejacych drog wyznacza sie tereny dla uzupetnien i rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN — o ustalonym, w ramach

wydzielonych terenow, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

C) wyznacza si¢ pojedyncze tereny dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej: zabudowy ustugowej na
dziatkach zadrzewionych oznaczone symbolem Uz oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U
— oustalonym, w ramach wydzielonych terenow, rodzaju przeznaczenia | parametrach
zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: lasdéw oznaczone symbolem ZL, w tym
stanowigce fragmenty wigkszych kompleksow lesnych, tak i pastwisk oznaczone symbolem RL
potozone w dolinie rzeki Rzadzy, tereny rolnicze oznaczone symbolem R, wod powierzchniowych
srodladowych oznaczone symbolem WS — rzeke Rzadzg oraz tereny wod powierzchniowych
srodladowych — rowdéw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,

e) wyznacza si¢ teren eksploatacji powierzchniowej o0znaczony symbolem PG obejmujacy
udokumentowane ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Losie” i ,,Losie I” oraz ustanowione
tereny i obszary gornicze,

f) wyznacza si¢ uktad drog publicznych oznaczonych symbolem KD oraz wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW,

ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

§6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wraz z oznaczeniem granicy

strefy ochrony urbanistycznej, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w pkt 1 formy ochrony przyrody

W rozumieniu przepiséOw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ waod

powierzchniowych i podziemnych oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,

wynikajacego z przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej

,L.osie” oraz ,.t.osie I, dla ktorych obowiazuje ochrona polegajaca na:

a) prowadzeniu eksploatacji 6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu srodkoéw
ograniczajacych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie walorow krajobrazowych, na
warunkach okreslonych w koncesji,

b) racjonalnym gospodarowaniu ztozami,

¢) rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

dla udokumentowanych z16z surowcoéw, o ktorych mowa w pkt 5 wyznaczono tereny i obszary gornicze

oznaczone na rysunku planu:

a) ztoze ,Losie” — koncesja wazna do 31.12.2028 r., teren gorniczy: ,,L.osie”, obszar gorniczy: ,,Losie”,



7)

8)

9

b) ztoze ,.L.osie I” — koncesja wazna do 31.12.2032 r. teren gorniczy: ,,t.osie 1a”, obszar gorniczy: ,,Losie
la Pole A”, ,Losie Ia Pole B”, ,,Losie Ia Pole C”;
w granicach zt6z, terenow gorniczych i obszarow gorniczych, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 obowiazuje
zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi;
eksploatacja kopaliny, obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen technologicznych prowadzona
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG nie moze powodowaé oddziatywania
(w zakresie emisji substancji do powietrza) wyrazajacego si¢ opadem substancji pyltowych
0 intensywnos$ci przekraczajacej, naterenach potozonych poza obszarem, wielkos$ci okreslonych
W przepisach odrebnych, jako wartosci odniesienia;
ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrodta
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze

objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

10) obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
W szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych,

) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego
symbolem PG oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wyst¢gpowania powaznej awarii przemystowe;j,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

11) obowigzuje zachowanie czg¢éci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow;

12) w ramach terenow rolniczych wskazuje si¢ zespoty zwartej zieleni;

13) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MNz jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa,



c) dla terenu oznaczonego symbolem 1Uz dla zagospodarowania w formie domu opieki spotecznej, jak
dla terenow domoéw opieki spotecznej,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenow zwigzanych z czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy;

14) w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych
W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow
melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1) naobszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty dobr kultury
wspotczesnej;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) na obszarze objetym planem wystepuja zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw numerami:

a) AZP 52-68/1 (slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brazu),

b) AZP 52-68/2 (slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki brazu),

c) AZP 52-68/3 (Slady osady z okresu wczesno$redniowiecznego i z okresu Sredniowiecznego),

d) AZP 52-68/4 (slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia oraz osady z epoki brazu),

e) AZP 52-68/5 (slady osadnictwa ze srodkowej i mtodszej epoki kamienia oraz osady z epoki brazu),

f) AZP 52-68/6 ($lady osady z wczesnej epoki brazu),

g) AZP 52-68/7 (Slady osadnictwa z wezesnej epoki brazu),

h) AZP 52-68/8 (slady osadnictwa z epoki brazu),

i) AZP 52-68/9 (slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu),

J) AZP 52-68/10 ($lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu oraz z okresu $redniowiecznego),

k) AZP 52-68/11 ($lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wezesnej epoki brazu),

I) AZP 52-68/12 (slady osady i cmentarzyska z epoki brazu),

m) AZP 52-68/13 (slady osady z mtodszej epoki kamienia i z wczesnej epoki bragzu oraz z okresu
sredniowiecznego),

n) AZP 52-68/14 (slady osadnictwa z okresu $redniowiecznego),

0) AZP 52-68/15 (Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu),

p) AZP 52-68/16 ($lady osadnictwa z okresu sredniowiecznego),

q) AZP 52-68/108 (slady osady z okresu wczesnosredniowiecznego i z okresu sredniowiecznego),



4)

r) AZP 52-68/132 (slady osadnictwa, konstrukcje drewniane),

s) AZP 52-68/139 (slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wezesnej epoki brazu),

t) AZP 52-68/144 (slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z wezesnej epoki brazu);

ustala  si¢  strefy  ochrony  konserwatorskiej  zabytkow  archeologicznych  (stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3), wskazane na rysunku planu, w ktérych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§8. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéow

publicznie dostepnych:

1)
2)

3)

w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktérego wchodza:

a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,

b) drogi wewnetrzne KDW;

na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

2)

3)

4)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem o ktorym mowa w
pkt 2) budynkéw istniejgcych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow;

dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi terenéw droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terendéw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona linig zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
W odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 5°, nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkow o innym

kierunku kalenicy;



5)

6)

7)

8)

dla dachow ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng, blachodachéwka, blacha lub pokryciem

bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow

jaskrawych z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wytgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1
dom/1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

c¢) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

e) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie droég publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow

wyznaczonych w przepisach odrgbnych;

9) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiagzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;



2)

3)

4)

1)

przeprowadzanie scalania i podzialu nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz

funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu,

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,

parametry:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/ML, MN/U:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
— Mminimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 6MNz, 11MNz, 31MNz, 32MNz, 33MNz, 34MNz, 35MNz,
36MNz, 37MNz, 39MNz, 40MNz:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNz, 2MNz, 3MNz, 4MNz, 5MNz, 7MNz, 8MNz, 9MNz,
10MNz, 12MNz, 13MNz, 14MNz, 15MNz, 16MNz, 17MNz, 18MNz, 19MNz, 20MNz, 21MNz,
22MNz, 23MNz, 24MNz, 25MNz, 26MNz, 27MNz, 28MNz, 29MNz, 30MNz, 38MNz, 41MNz:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

d) dla terenow oznaczonych symbolem Uz:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
e) dlaterenu oznaczonego symbolem U:

— minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

f) dla terenu oznaczonego symbolem PG:

— minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

g) dla terenéw, o ktéorych mowa w lit. od a do f — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;

dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu

dzialki okreslonych w ustaleniach szczegotowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach

szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;



2)

3)

dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

w ustaleniach szczegotowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

istniejace w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow

przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna

powierzchnia dziatek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt

geometryczny dziatek pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami

odrebnymi.

§12. Ustala sie nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem

okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym

W planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania

terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:

a) szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% (w ktorych
zawiera si¢ prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%) potozone w dolinie rzeki Rzadzy, dla
ktérych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2% potozone
w dolinie rzeki Rzadzy, dla ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na rysunku planu okre$la si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla

zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ od rzeki Rzadzy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym

W planie, obejmujaca pas szerokosci 20,0 m, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow

budowlanych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego.
§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

c) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;

dla obszaru objetego planem ustala si¢:
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3)

4)

5)

6)

a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga powiatowa DP 4305W (ul. Radzyminska) — droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona
symbolem 1KD-Z,

b) powigzania wewngtrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i obshuge istniejgcego i projektowanego
zainwestowania poprzez siec:

— drog publicznych — lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
— drog wewngtrznych (KDW);
dla poszczegolnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang

w wyniku wtérnych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegltych drog w pierwszej

kolejnosci ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem drog wewngtrznych

wyodrebnionych w ramach poszczegolnych terenéw (KDW) oraz ustalonych w pkt 4, a takze w drugie;j
kolejnosci ulicg zbiorcza (KD-Z);

dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 6,0 m;

ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ktorych parametry pozwalaja

na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§14. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna érednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,
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c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych,
zbiorniko6w odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni droég poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanalow gléwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drog, docelowo zastepowanie rowow kanalizacja deszczowa,

c) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow do zawracania, sptywy z terenow
wokot $mietnikow i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 KV, poprzez istniejacg
i projektowang sie¢ s$redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wn¢trzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodla ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie s$rodowiskowe normy
jako$ciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy
obiektow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - oghiwa fotowoltaiczne 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

€) wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych

powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
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7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow gazowych — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

w zakresie zaopatrzenia w 1acza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych

W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne
systemy drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do
zagospodarowania dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen
melioracji w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spelienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod Iub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
kolidujacych zrealizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposdb zapewniajacy
prawidtowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala si¢, z zastrzezeniem ustalenia
w pkt 3;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych

obiektéw budowlanych stuzgcych eksploatacji kopaliny ze ztoza, na czas okreslony w przepisach
odrebnych.

§16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
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1) o znaczeniu lokalnym:

a) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U,
b) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem WS,
c) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — rowdéw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,

d) tereny istniejacych i projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami: KD-L i KD-D;

2) 0 znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi powiatowej DP 4305W oznaczony symbolem: 1KD-Z.

§17. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) naterenach oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MNz, MN/U — 30%;

2) naterenach oznaczonych symbolem Uz, U, PG — 5%j;

3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow
§18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,

9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojace;j;
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzgdzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz
zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym
Z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
— budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m,

— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
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c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§19. Dla terendéw oznaczonych symbolami: IMN/ML, 2MN/ML, 3SMN/ML, 4AMN/ML, 5SMN/ML,

6MN/ML, 7TMN/ML, SMN/ML, SMN/ML, 10MN/ML, 11MN/ML ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej —

w formie wolnostojacej;

dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia

infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1 i 2

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1% (w ktorych zawiera si¢ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%), wskazanych na rysunku
planu, dla fragmentéw terenow oznaczonych symbolami: IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML,
SMN/ML obowiazuje postepowanie zgodnie z §12 pkt 3,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNz, 2MNz, 3MNz, 4MNz, 5MNz, 7MNz, 8MNz,

9MNz, 10MNz, 12MNz, 13MNz, 14MNz, 15MNz, 16MNz, 17MNz, 18MNz, 19MNz, 20MNz, 21MNz,
22MNz, 23MNz, 24MNz, 25MNz, 26MNz, 27MNz, 28MNz, 29MNz, 30MNz, 38MNz, 41MNz ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych lub zabudowa

rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych — w formie wolnostojace;;

dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia

infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) obowiazuje zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym,

g) zakazuje si¢ zmiany leSnego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami

zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§21. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 6MNz, 11MNz, 31MNz, 32MNz, 33MNz, 34MNz,

35MNz, 36MNz, 37MNz, 39MNz, 40MNz ustala si¢:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych lub zabudowa
rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych — w formie wolnostojace;j;

dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

warunki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami

zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1% (w ktorych zawiera si¢ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%), wskazanych na rysunku
planu, dla terenu oznaczonego symbolem 6MNz obowiazuje postepowanie zgodnie z §12 pkt 3,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§22. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie

wolnostojacej;

dopuszcza si¢: lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy, budynki gospodarcze i garaze, dojscia

i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
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4)

5)

f) na dzialce nr ew. 917/4 zachowuje si¢ istniejaca petle autobusowa wraz z towarzyszaca infrastruktura:
placem postojowym, wiatg przystankowg z mozliwoscig ich przebudowy oraz zachowania istniejagcego
budynku ustugowego;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami

zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne, ustugowe: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

5)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1Uz, 2Uz, 3Uz ustala sig:

przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych;

dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia

infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,9,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) obowigzuje zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu le$nym,

g) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami

zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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6)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

— budynki ustugowe: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa, w tym zabudowa ustug publicznych;
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, parkingi;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe Iub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe: 10,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PG ustala sig:
przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa kopaliny z udokumentowanych zt6z surowcow
ilastych;
dopuszcza sie: obiekty budowlane, obiekty iurzadzenia technologiczne zwigzane bezpo$rednio
z eksploatacja, przetwarzaniem kopaliny, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

warunki zagospodarowania terenu:
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a) zagospodarowanie terenu w formie zaktadu wydobywczego prowadzacego cksploatacje
udokumentowanych zt6z zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami okreslonymi w udzielonej
koncesji,

b) sposdb zagospodarowania terenu musi by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnos$ci i nie
moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich,

c) dla zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 2 ustala si¢:

— maksymalng powierzchnie zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;,
— wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,01,

— wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 0%,

d) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw innych niz odpady powstajagce w zwigzku z prowadzonej
eksploatacji zt6z i przerobki kruszywa,

e) obowigzuje wyznaczenie pasoOw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowiagzuje rekultywacja terenu;

4) warunki dla zabudowy:

a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dla obicktow budowlanych oraz obiektow i urzadzen technologicznych wynikajacych z potrzeb
dzialalno$ci gorniczej, ktore po zakonczeniu eksploatacji winny by¢ usunigte, maksymalna wysoko$¢
16,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§26. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL,
257L, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

§27. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1RE, 2RE, 3RL, 4RL,, 5RL,, 6RL, 7RL, 8RL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — taki i pastwiska;
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2) dopuszcza si¢: wody powierzchniowe, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie terenéw podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z wodg okresowo stojaca,
pokrytych roslinnoscig szuwarowa lub tggowa,
b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie.
§28. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R, 14R ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢: wody powierzchniowe, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne, zalesienia;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie.
§29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgcy ciek wodny — rzeke Rzadze,
b) dopuszcza sie lokalizacje pomostow i mostow pieszych,
c) w zakresie uzytkowania obowigzujg ustalenia okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych.

§30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr, 7WSr,
8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr, 13WSr, 14WSr, 15WSr, 16WSr, 17WSr, 18WSr, 19WSr ustala
sie:

1) przeznaczenie terenow — wody powierzchniowe srodladowe — rowy melioracyjne;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie i utrzymanie droznosci rowow,
b) dopuszcza si¢ czgéciowe przekrycie rowow, np. dla potrzeb realizacji dojazdow i doj$¢ do dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania cigglo$ci poszczegdlnych rowow,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie.

21



Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego
§31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca (ul. Radzyminska) — droga powiatowa DP 4305W,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 20,0 m,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§32. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terenow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— droga istniejaca,

— pas drogi czeSciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego

1KD-L granicami,

— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
44 mdo 14,2 m,

— droga istniejaca (ul. Brzozy),

2KD-L .. . .

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,8 m do 15,0 m,
3KD-L — droga istniejaca (ciag ulic: Dzigciota, Dziatkowa, Aleja Sosnowa),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmiennaod 7,3 mdo 17,5 m,
AKD-L — droga istniejaca (ul. Nadrzeczna),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 24,0 m,
5KD-L — droga istniejaca (ul. Koziotka Matotka),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,2 m do 17,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§33. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:
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Symbol na
rysunku planu

Zasady zagospodarowania

droga istniejaca,

1KD-D .. _— .

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 12,4 m,
2KD-D droga istniejaca w czgsci,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,3 m do 21,6 m,
3KD-D droga istniejq.ca., o

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
AKD-D droga istnieja(f:a., o _

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,1 m do 14,9 m,
5KD-D droga istniejgca w czgsci (ul. Kocanki),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,6 m,
6KD-D droga istniejaca (ul. Wiewiorki),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,3 m do 13,5 m,
7KD-D droga istniejaca (ul. Wiewiorki),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,6 m do 12,1 m,
8KD-D droga istniejaca (ul. Przepiorki),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,7 m do 12,7 m,
9KD-D droga istniejaca (ul. Jaworowa),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,5 m do 12,0 m,

droga istniejaca (ul. Pliszki),
10KD-D zakonczona placem do zawracania,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

droga istniejaca,
11KD-D zakonczona placem do zawracania,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
12KD-D droga istniejgca w czgsci (ciag ulic: Jezowa, Ptasia, Kosa),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
13KD-D droga projekt(?vyana, o .

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 10,1 m,

droga istniejgca (ul. Dziatkowa),
14KD-D zakonczona placem do zawracania,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
15KD-D droga istniejaca (ul. Dzieciota),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,5 mdo 11,1 m,
16KD-D droga istniejgca (ul. Szyszkowa),

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,1 m do 13,2 m,
17KD-D droga istniejgca (ul. Skowronka),

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,9 mdo 12,5 m,

droga istniejaca (ul. Skowronka),
18KD-D zakonczona placem do zawracania,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,7 mdo 12,7 m,
19KD-D droga istniejaca (ciag ulic: Nad Lakami, Aleja Sosnowa),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 16,8 m,
20KD-D droga istniejaca,
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— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

— droga istniejgca (ul. Kortowa),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

— droga projektowana,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,7 m do 10,0 m,
— droga projektowana,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

— droga projektowana,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 11,0 m,
— droga projektowana,

25KD-D — zakonczona placem do zawracania,

21KD-D

22KD-D

23KD-D

24KD-D

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
— droga projektowana,
26KD-D — zakonczona placem do zawracania,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

27KD-D - drogastnicjaca wezgscl,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

28KD-D — droga istnieja(.ca.w czesceli, o
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

— droga projektowana,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,6 m do 12,9 m,
— droga projektowana,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

29KD-D

30KD-D

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — droga wewngtrzna;
2) dopuszcza sie: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

a) dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— droga istniejgca (ul. Jaworowa),

1KDW .. . .
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,6 m do 11,9 m,
— droga istniejgca (ul. Czyzyka),
2KDW — zakonczona placem do zawracania,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 8,8 m,
3KDW — droga istniejgca w czgsci,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,8 m do 6,0 m,
— droga istniejaca (ul. Januszka),

4KDW — zakonczona placem do zawracania,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
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— droga istniejaca (ul. Sojki),

SKDW — zakonczona placem do zawracania,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,2 m do 6,9 m,
— droga projektowana,

6KDW — zakonczona placem do zawracania,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

7KDW — droga istniejaca w czescl,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......cccceeuenee Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia ................ 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Losie

na terenie Gminy Radzymin

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr 50/V/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 11 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Losie na
terenie  Gminy Radzymin, zmieniong Uchwata Nr 439/XXXI[/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 26 kwietnia 2021 r.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia tadu przestrzennego okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru
uwzgledniajaca wykorzystanie waloréw $rodowiskowych obszaru oraz umozliwienia rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym na dziatkach
zadrzewionych, jak réwniez zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych wyznacza si¢ pojedyncze tereny dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej — zabudowy
ustugowej oraz zabudowy ustugowej na dziatkach zadrzewionych. W ramach terenow otwartych, w
czesci potudniowej, w dolinie rzeki Rzadzy stanowiacej lokalny korytarz ekologiczny, ustalono tereny
wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Rzadza), tgk i pastwisk, a takze lasoéw. Natomiast w
czesci poinocnej wyznaczono tereny laséw oraz tereny rolnicze, ktore otaczajg tereny eksploatacji
powierzchniowej. Jako towarzyszace wyznaczono tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych —
rowow melioracyjnych oraz ustalono uktad drog publicznych i wewnetrznych obstugujacych
powyzsze tereny.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spelnia si¢ rdwniez poprzez
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposob jej sytuowania, okreslenie
wskaznikéw zagospodarowania terenow i parametrow ksztattujacych zabudowe, w tym dotyczacych
powierzchni zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy, czy udziatu powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy planu nie ustalaja tymczasowego
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b)

c)

zagospodarowywania i uzytkowania terenow, natomiast do czasu zagospodarowania terenow zgodnie

z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono dopuszczalng kolorystyke
elewacji i dachow, wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajagc obowigzek stosowania ujednoliconych
materialow i kolorystyki w ramach dzialki budowlanej. Pozostawiono znaczng cze¢$¢ obecnie
wystepujacych, otwartych terenéw rolniczych, lesnych, a takze doling rzeki Rzadzy wraz
z przyleglymi terenami tak i pastwisk. Wymienione tereny stanowia najwazniejszy walor
krajobrazowy obszaru objetego planem, ktore znajduja si¢ rowniez cze¢$ciowo W granicach

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntOw rolnych

i lesnych:

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikajace z polozenia obszaru
objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy). Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnos$ci, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego
symbolem PG, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej, jak rowniez zakaz lokalizacji
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii. Dla poszczegélnych
terenow wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w celu ograniczenia presji
budowlanej na srodowisko. Ustalono strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu, a takze
wskazano zespoly zwartej zieleni. Wskazano istniejace rowy melioracyjne do przebudowy lub
przelozenia, w celu zapewnienia wlasciwego splywu wodd iutrzymania nalezytych stosunkow
wodnych. Ustalono zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢
na gruncie wody opadowej oraz kierunku odptywu ze zrodet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
Ustalenia planu wymagaly uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Przeprowadzona procedura wynikata z potrzeby uporzadkowania stanu formalnego w
zakresie wczesniej uzyskanych decyzji na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
oraz udroznienia procesu inwestycyjnego. Projekt miejscowego planu wymagat przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko, ktéra byla prowadzona réwnolegle wraz z

procedurg planistyczng.
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d)

9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;:

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej. Wystgpuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorych obowiazuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sdb

niepelnosprawnych:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu
oznaczonego symbolem PG, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej, jak rowniez zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii. Dla
poszczegblnych terendw ustalono kategorie w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Ustalono obowigzek realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa, wg wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odrebnych.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objetego planem wynikaja gtownie z jego potozenia w sgsiedztwie
cennych przyrodniczo terenéw gminy, tj. rozlegtych kompleksow lesnych i doliny rzeki Rzadzy. Jest
to lokalizacja korzystna pod wzgledem inwestycyjnym, w szczegdlnosci dla inwestycji zwigzanych z
budownictwem mieszkaniowym oraz letniskowo-rekreacyjnym. Ponadto w planie uwzgledniono
zrdéznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest okreslenie stawki procentowe;
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych terenow, stuzacej pobraniu oplaty, tzw. renty
planistycznej.

prawo wlasnosci:

Na obszarze objetym planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
nastepujacymi uchwatami:

— Nr 34/V/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 2 marca 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Losie na terenie gminy Radzymin (obejmuje
prawie caly obszar objety opracowaniem),

— Nr 430/L1/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin (obejmuje jedynie
potudniowy fragment obszaru objetego planem, potozony wzdtuz rzeki Rzadzy).

Ustalenia powyzszych planéw wymagaly weryfikacji i aktualizacji. Niniejszy plan w zakresie

dostosowania ustalen do obecnie obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
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h)

)

K)

zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzonego Uchwata Nr 157/X/2019 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego Uchwala Nr 427/XXX/2021 z dnia
29 marca 2021 r., wptywa na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach obowigzujacego prawa,
poprzez rezygnacje z czesci terenéw budowlanych, na rzecz wprowadzenia wickszych terenow
otwartych i aktywnych biologicznie. Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata wykupu
czeSci  dziatek  przeznaczonych  pod  tereny  drog, zgodnie z  obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych

z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego:

Spelnienie potrzeb interesu publicznego polega gléwnie na wyznaczeniu terenéw budowlanych, o co
m.in. wnioskowaly osoby zainteresowane, rowniez poza procedura formalna. Tyczy si¢ to gldéwnie
terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej. Potrzeby interesu publicznego zabezpieczono takze poprzez wyznaczenie uktadu
komunikacyjnego uwzgledniajacego drogi istniejace oraz projektowane, zapewniajace zewnetrzne i

wewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz umozliwiajace obstuge terenéw budowlanych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Zapewnienie podstawowego uzbrojenia terendw inwestycyjnych bedzie wigzalo si¢ z budowa badz
cze$ciowa rozbudowg sieci infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci elektroenergetycznej,
wodociggowe] oraz kanalizacyjnej. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury

oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
zapewniono udzial spofeczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskag w Radzyminie Uchwaty Nr 50/V/2019 z dnia 11 marca 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Losie na terenie Gminy Radzymin, dnia 26 marca 2019 r. ogloszono o mozliwos$ci sktadania
wnioskéw do miejscowego planu w terminie do 16 kwietnia 2019 r. W terminie wskazanym w
ogloszeniu, do projektu planu wptynety 2 wnioski, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza. Po
uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 28.10.2020r. do 18.11.2020 r. Dnia 16.11.2020 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Radzymin
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu, za pomoca

srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢ (online). Osoby zainteresowane wzigciem udzialu w
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dyskusji zglaszaly swodj akces na wskazany w ogloszeniu adres poczty elektronicznej
i w wiadomosci zwrotnej otrzymywaty link do dyskusji online w aplikacji Microsoft Teams
wraz z instrukcjg. Podczas dyskusji byla mozliwos¢ zabierania gtosu, zadawania pytan i sktadania
uwag przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku, jak rowniez zadawanie pytan i sktadanie uwag
w formie zapisu tekstowego. Do dnia 02.12.2020 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi. Ztozono
21 pism z uwagami, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza.

Po wyznaczonym terminie sktadania uwag, mieszkancy skierowali réwniez pisma do
Burmistrza Radzymina oraz Rady Miejskiej w Radzyminie z prosba o pozostawienie dla ich dziatek
obecnie obowigzujacego planu uwazajac, ze jego ustalenia sg dla nich korzystniejsze i nie wymagaja
zmiany w ramach obecnie procedowanego projektu planu.

Majac na uwadze sprzeciw spoteczny w zakresie wprowadzenia terenéw czynnych przyrodniczo, jako
kompromis pomiedzy interesem mieszkancoéw a interesem gminy, w tym w zakresie ochrony terenow
zielonych, laséw i zadrzewien, Rada Miejska w Radzyminie w dniu 26 kwietnia 2021 r. podj¢ta
Uchwate Nr 439/XXXI1/2021., ktora wytaczyta czes¢ wnioskowanego terenu z obszaru opracowania
planu.

Wszystkie nieuwzglednione przez Burmistrza uwagi zawiera zatacznik nr 2 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 wylozeniu do
publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt

dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej urzedu.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz 0 wyltozeniu do
publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu, zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w czasie wylozenia do publicznego wgladu byt dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej  Urzedu. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miasta
i Gminy Radzymin.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:

Zapewnienie wyposazenia nowych terendw zabudowy w sie¢ wodociggowa bedzie wigzato si¢
z koniecznoscig jej rozbudowy lub budowy indywidualnych ujeé wody. Ustalenia planu okreslaja

zasady budowy nowych wodociggow oraz zasady przebudowy i rozbudowy istniejacych.
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3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane we wnioskach i uwagach,
zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod nowa zabudowe mieszkaniowa stanowia kontynuacje i uzupehnienie istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Losie. Lokalizacja
terendw przeznaczonych pod rozwoj funkcji mieszkaniowej oraz miejscowo dziatalnosci gospodarczej,
pozwoli wykorzysta¢ jego potencjal ekonomiczny, przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego z uwagi na wyksztatcony uktad komunikacyjny. Obstuga
komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie glownie indywidualnymi §rodkami transportu z wykorzystaniem drogi
powiatowej DP 4305W. Szeroko$ci projektowanych drog publicznych w liniach rozgraniczajacych sg

wystarczajace dla lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 , wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporzadzono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Radzymin za lata 2013-2017 przyjeta uchwatg Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W analizie wskazano, ze obowigzujace dokumenty planistyczne wymagaja korekt ze wzgledu na nowe
potrzeby rozwojowe gminy oraz potrzeby inwestycyjne. Zgodnie z powyzszym, w zwigzku ze zmiang
planowanego sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem, zdecydowano o potrzebie aktualizacji
ww. miejscowego planu.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze

szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e niniejszego uzasadnienia.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obecna edycja planu stanowi weryfikacje, usci$lenie i dostosowanie do biezacych potrzeb ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw. W zwigzku z powyzszym, nie nalezy si¢ spodziewaé istotnych
zmian zarOwno w zakresie wptywow z tytutu wzrostu podatku od gruntdéw oraz od powierzchni uzytkowe;

obiektow budowlanych jakie osiggnie Gmina, jak rdwniez wplywu ponoszonych kosztoéw na finanse
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publiczne. W obecnym miejscowym planie, podobnie jak w dotychczas obowigzujacych, wykorzystano
istniejace zagospodarowanie, m.in. uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczng. Tak jak dotychczas
ustalenie terenow zabudowy w ramach istniejgcej struktury w pewnym zakresie zminimalizuje negatywny
wplyw na finanse publiczne. Naklady finansowe zwigzane z wdrazaniem ustalen planu bedg wigzac si¢
gléwnie z wykupem gruntow pod poszerzenia oraz budowg nowych potaczen komunikacyjnych.
Konieczne bedzie réwniez doprowadzenie do nowych terenow inwestycyjnych niezbednych sieci
infrastruktury technicznej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy moga rekompensowa¢ koszty budowy infrastruktury technicznej poprzez
pobierang od wtascicieli nieruchomosci optate adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 ww. ustawy optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Dane przestrzenne.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
0 ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaly,
ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z

nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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