Projekt

z dnia 21 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .../XXVIII/2021
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 25 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu 05-09 na terenie gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zpo6zn.zm.) oraz art.20ust. 1 iart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) oraz wzwigzku z Uchwalg
Nr 645/LVI1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie zdnia 16 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu 05-09, na terenie gminy Radzymin,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzymin, przyjetego Uchwalg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu 05-09 na terenie gminy
Radzymin, w dalszej cz¢$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razacy
w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy,
okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestow oraz podziemnych czgéci budynkow, ktore mogg byé
wysuniete do 1,5 m przed t¢ lini¢; dla nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajgca
terenu odstgpstwa nie stosuje si¢;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym,;

8) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i zachowania ekspozycji zabytkowego obiektu;
7) zbiorniki wod powierzchniowych z dopuszczonym zmniejszeniem ich powierzchni;
8) zbiorniki wod powierzchniowych z dopuszczong ich likwidacjg;
9) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
12) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réZnym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, wydziclone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
2) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

3) zabudowa ustug publicznych oznaczona symbolem Up;

4) zabudowa ushug turystyki oraz wody powierzchniowe §rodladowe oznaczone symbolem UT/WS;
5) zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz wody powierzchniowe $rodladowe oznaczone symbolem US/WS;
6) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P/U;
7) zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe $rodladowe oznaczone symbolem ZP/WS;

8) cmentarz oznaczony symbolem ZC;

9) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN;

10) obstuga komunikacji publicznej oznaczona symbolem KS;

11) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:

a) KD-G — droga publiczna klasy glownej,
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b) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j,
d) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla poszczegolnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziatach
3 14 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1) dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 10 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale
3;

2) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi droég, wymienionych
w ust. 1 pkt 11, okreslajg przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru uwzgledniajaca wykorzystanie i ochrong waloréw
srodowiska kulturowego (Cmentarz Zotierzy Polskich 1920 r.), przyrodniczego (uktad zbiornikéw wodnych —
pozostatosci po eksploatacji itow, drzewostan) oraz korzystne potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego
gminy:

a) wyznacza si¢ zespot terenow wspottworzacych krajobraz kulturowy miasta: teren cmentarza parafialnego
(dawniej wojskowego) oznaczony symbolem ZC wraz z otoczeniem — terenem zabudowy ustug publicznych
oznaczonym symbolem Up, terenem zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych — parku
miejskiego oznaczonym symbolem ZP/WS,

b) wyznacza si¢ tereny dla realizacji zabudowy ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji z wykorzystaniem
istniejacych zbiornikow wodnych oznaczone symbolami: UT/WS oraz US/WS,

¢) wyznacza si¢ tereny dla uzupehien irozwoju dziatalnosci gospodarczej: zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem U, a takze zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem P/U,

d) wyznacza si¢ tereny dla uzupehlien irozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem MN/U,

¢) wyznacza si¢ uklad drog publicznych oznaczonych symbolem KD wraz z terenami towarzyszacymi: terenem
obstugi komunikacji publicznej oznaczonym symbolem KS oraz terenami zieleni naturalnej oznaczonej
symbolem ZN;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terenow;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepisow odrebnych;

4) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane zloze kopalin ,,Stupno-Wawrzynow 1B
24397,

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie izagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodlia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdzialajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem jakosé
wod gruntowych i uzytkowych;
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6) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych ipodziemnych, aoddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem
1P/U oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) obowigzuje zachowanie czegsci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenéw;

8) obowiazuje zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;

9) wskazuje si¢ zbiorniki wod powierzchniowych — stawy oznaczone na rysunku planu iniestanowiace
odrebnych terenéw, dla ktérych dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmian¢ uksztaltowania linii brzegu,
z dopuszczeniem zmniejszenia ich powierzchni lub likwidacji zgodnie z przepisami szczegdétowymi zawartymi
w Rozdziale 3 oraz przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw wodnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i ushugowg oraz na terenach zieleni;

11) obowigzuje przystosowanie istniejacych iprojektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wod
opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe, aby
wpltyw wod powierzchniowych byt do nich kierowany;

12) w celu zapewnienia prawidlowego splywu wod 1 utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacego rowu melioracyjnego
z mozliwos$cig jego przebudowy, przelozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb zapewniajacy jego
prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujace;j
si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

14) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS, dla terendw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terené6w oznaczonych symbolami: US/WS, ZP/WS jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesnej oraz zabytkowe stanowiska
archeologiczne;

2) na obszarze objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow
stanowig:

a) kaplica cmentarna z 1927 r., nr rej. A1321, decyzja z dnia 11 pazdziernika 1988 r.,
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b) cmentarz wojskowy (wraz zdrzewostanem), zalozony w 1912r., nr rej. Al321, decyzja zdnia
11 pazdziernika 1988 r.;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, i zwigzanych z nimi wszelkich dzialan inwestycyjnych obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym;

4) ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej otoczenia i zachowania ekspozycji
zabytkowego obiektu obejmujacg cmentarz, o ktorym mowa w pkt2, oraz tereny w jego bezposrednim
sasiedztwie: cmentarz niebedacy zabytkiem (fragment terenu oznaczonego symbolem 1ZC) oraz tereny
oznaczone symbolami: 1Up, 1ZP/WS — tereny publicznie dostepne, dla ktéorych wymogi w zakresie sposobu
zagospodarowania zawiera §8 pkt 3.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktorego wchodza tereny:
a) zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up,
b) zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem US/WS,
¢) zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony symbolem ZP/WS,
d) cmentarza oznaczony symbolem ZC,
e) zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
f) drég publicznych oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. a, c, d objetych strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i zachowania
ekspozycji zabytkowego obiektu ustala sie:

a) w zagospodarowaniu obowigzuje uwzglednienie:

- powigzan funkcjonalno-przestrzennych terenéw umozliwiajacych przemieszczanie pieszych (kontynuacja
ciggow pieszych),

- lokalizacji mebli ulicznych, o$wietlenia, komponowanej zieleni i innych elementéw urzadzenia miejsca
w sposob podkreslajacy uzytkowanie terenow wspottworzacych krajobraz kulturowy miasta,

b) zakaz stosowania elementow wysokosciowych tj. np. maszty przesylowe, wolnostojacych urzadzen
technicznych dysharmonizujacych i ograniczajacych ekspozycje zabytkowego cmentarza;

4) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. e, f ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji

publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla

pozostatych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw nowych,
odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreSlonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenéw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg oraz odbudowe
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czesé
budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy
nadbudowy budynku;
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3) budynki nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

4) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng, blachodachowka, blachg Iub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych z wylaczeniem
barw zastrzezonych prawnie dla firm;

5) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu oraz blachy faliste;j,
b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

c) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

6) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenéw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedhug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
¢) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

d) dla obiektoéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca postojowe na lokal,

e) dla hoteli, pensjonatow — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni catkowitej,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
g) dla obiektow sportu, rekreacji i wypoczynku — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu,
h) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow:
- dla samochodow osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

- dla samochodow ciezarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej, dopuszcza
si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

1) W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 7,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L idojazdowych KD-D, lokalizowanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w liniach
rozgraniczajacych ulicy gléwnej 1KD-G zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w Rozdziale 4
w § 30,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca
postojowego, bez Scian ostonowych,

d)w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w pkt 7;

9) dla obiektow ustugowych obowiazuje wyznaczenie miejsca dla postoju roweréw w ilosci minimum 5% miejsc
wyliczonych dla samochodow osobowych.
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§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: kolejno od 1IMN/U do SMN/U:

- minimalna powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?, dla zabudowy blizniaczej —
500 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: dla zabudowy wolnostojacej — 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej —
14,0 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN/U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 4U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
d) dla terendw oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 1UT/WS, 1US/WS, 2US/WS:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 1Up:

- minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 1KS:

- minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,

h) dla terenow, o ktorych mowa w lit. od a do g — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
60°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu dziatki
okreslonych w ustaleniach szczegétowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach szczeg6towych
zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych:
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a) pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych, stanowig dzialki budowlane pod warunkiem, ze wymiary iksztalt geometryczny dziatek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla istniejacych budynkéw, ktérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym
w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢
remont i przebudowg;

2)dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowg;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Radzymin-Niegow
obowiazuje, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyr6zniony na rysunku planu pas technologiczny o szerokos$ci
38,0 m (po 19,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 3 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew ikrzewow tych gatunkéw, ktorych wysoko$é moze
przekracza¢ 3,0 m w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi okre§lone
w przepisach odrgbnych;

5) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV nie obowigzuja
ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 4;

6) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktérych ustala sie:

a)w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendOw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody,

b) w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza o ktorej
mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem
zywnos$ci pod warunkiem podtaczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowej oraz zakazu lokalizacji
uje¢ wody;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami: lTUT/WS, 1US/WS, 2US/WS realizacja budynkoéw i budowli na gruntach
zdegradowanych po zakonczonej eksploatacji surowcdéw wymaga przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich, okreslajacych przydatnos¢ tych gruntéw do zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami,
2) dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

a) glbwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawa i zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowig:

- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Biatystok potozona poza granicami planu,
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- droga klasy glownej oznaczona symbolem 1KD-G,

b) powiazania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego ukladu drég i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi publiczne:

- zbiorczg (KD-Z) — al. Jana Pawta II,
- lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D);

3) dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych wich sktad dziatek istniejagcych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatdéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem drég wewnetrznych ustalonych w pkt 4,
a takze w drugiej kolejnosci ulicg zbiorcza (KD-Z);

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrgbnymi, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz:

a) 8,0 m dla drog stuzacych do obstugi powyzej 5 dziatek budowlanych,
b) 6,0 m dla drég stuzacych do obstugi maksymalnie 5 dzialek budowlanych;

5)ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktoérych parametry pozwalaja na
wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenic w wod¢ do celéow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

¢) do czasu budowy iuruchomienia gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé
wiasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zawartym w lit. d oraz w §12 pkt 6,

d)dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem U, zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem P/U dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §12 pkt 6,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie §ciekoOw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych,
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e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemyslowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jako$ci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg 1ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsgczajacych,
zbiornikbw  odparowujacych iretencyjnych, studni chionnych 1lub gminny system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni droég poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanalow gltdéwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych drog,
docelowo zastepowanie rowow kanalizacja deszczowa,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow manewrowych, sptywy z terendw
wokot $mietnikow, ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika musza by¢ oczyszczone
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego i niskiego napigcia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, slupowe 1 wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci
przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych 1iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okre$lonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, ajezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw gazowych — 25 mm,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczego6lnych odbiorcoéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpad6éw i nieczysto$ci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych zrealizowana inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji
w sposoOb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terené6w zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym:
a) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up,

b) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczone symbolem
US/WS,

¢) teren zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem ZP/WS,

d) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,

e) teren obstugi komunikacji publicznej oznaczony symbolem KS,

f) tereny istniejacych oraz projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-G.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U, UT/WS, P/U — 5%;
3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia idojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 700 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? — dla zabudowy blizniaczej,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U dopuszcza si¢ likwidacje wskazanych na rysunku planu
zbiornikow wodnych;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ushugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie
wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, doj$cia idojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 4U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
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2) dopuszcza sig: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy,
garaze, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 30%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4U: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne: 12,0 m,
- garaze: 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig: lokale mieszkalne wbudowane w budynek uslugowy, garaze, doj$cia idojazdy, drogi
wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne: 12,0 m,
- garaze: 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych;
2) dopuszcza sig: zielen urzadzona, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z §8 pkt 3;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug turystyki oraz wody powierzchniowe $roédladowe;
2) dopuszcza si¢: dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

e) obowigzuje zachowanie wskazanego na rysunku planu zbiornika wodnego z mozliwo$cig zmniejszenia jego
powierzchni o nie wiecej niz 50% powierzchni wody,
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f) w granicach terenu znajduja si¢ pozostalosci zbiornikow wodnych po eksploatacji surowcow, obowiazuja
ustalenia § 12 pkt 7,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1US/WS, 2US/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz wody powierzchniowe §rodladowe;
2) dopuszcza si¢: dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

e) obowigzuje zachowanie wskazanych na rysunku planu zbiornikow wodnych z mozliwo$cia zmniejszenia ich
powierzchni o nie wiecej niz 20% powierzchni wody,

f) w granicach terenow znajduja si¢ pozostatosci zbiornikoéw wodnych po eksploatacji surowcdéw, obowigzuja
ustalenia § 12 pkt 7,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustug sportu i rekreacji: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, w tym stacje
paliw;

2) dopuszcza si¢: ustugi w formie lokali wbudowanych, budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe — 16,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej — 12,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe §rodladowe;
2) dopuszcza si¢ parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parku miejskiego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3,

d) obowiazuje zachowanie wskazanego na rysunku planu zbiornika wodnego z mozliwo$cig zmniejszenia jego
powierzchni o nie wigcej niz 10% powierzchni wody,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie cmentarza grzebalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3,
d) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZN, 27N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami §8 pkt 4,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obstuga komunikacji publicznej;
2) dopuszcza sig: dojsécia i1 dojazdy, parkingi, urzagdzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie obiektéw zwigzanych z utrzymaniem drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki obstugi komunikacji publicznej — 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej — 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, parking zgodnie z pkt 3 lit. d;
3) zasady zagospodarowania:

a) droga istniejaca,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 17,8 m do 58,8 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) w rejonie cmentarza — terenu oznaczonego symbolem 1ZC, w sgsiedztwie ul. Marszatka J. Pitsudskiego —
drogi oznaczonej symbolem 1KD-D dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu z obstuga komunikacyjng z tej drogi,

e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 4.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza sig: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca (al. Jana Pawta II),
b) pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego granicami,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 14,2 m do 22,5 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 4.
§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza sig: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegolnych terend6w obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

-droga projektowana,

1KD-L -pas drogi cze;s’gigwo poioZony w.obszarze objetym plaqem, W czesci poza jego granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 5,8 m do
15,0 m,

JKD-L -droga istniejaca (fragment ul. Marsz. J. Pitsudskiego),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,6 m do 87,9 m,
-droga projektowana,

3KD-L -pas drogi cze;é'ci.owo poioZony w obszarze objetym plapem, w czesci poza jego granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 12,4 m do
15,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 4.

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KD-D -fragment drogi projektowanej, zawierajacy tzw. trojkat widocznosci,
-droga projektowana,
2KD-D -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
3KD-D -droga istniejaca w czesci (fragment ul. Marsz. J. Pitsudskiego),
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 24,7 m,

-droga istniejaca,

4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 14,9 m do 25,9 m,

-droga istniejgca (fragment ul. Marsz. J. Pitsudskiego),
5KD-D -zakonczona placem manewrowym,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,3 m do 16,3 m,

-droga projektowana,

6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 10,0 m,

-droga istniejaca (ul. Puszysta),

-pas drogi czgSciowo potozony w obszarze objetym planem, w cze$ci poza jego granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 3,0 m do
5,0 m,

7KD-D

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 4.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr............ /2021
Rady Miejskiej w Radzyminie

zdnia ...

............... 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU 05-09 NA TERENIE GMINY RADZYMIN

Rada Miejska w Radzyminie przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu 05-09 na terenie gminy Radzymin, niecuwzglgdnionych przez Burmistrza

6 m z uwagi na

zaprojektowang droge

przez sasiada,

przylegajaca do dziatki.
Dwie drogi obok siebie

daja szeroko$¢ 16 m.

zabudowy ushugowej

4MN/U i 5SMN/U;

§13 pkt 4 — dopuszcza si¢
realizacje drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow oraz
przepisami odrgbnymi,

o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m.

Nazwisko i imie, Rozstrzygnigcie Rozstrzygnig¢cie Rady
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia Burmistrza w sprawie | Miejskiej w sprawie
Data wplywu | organizacyjnej, o« . nieruchomosci, projektu miejscowego rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag -
Lp. : Tresé uwagi . . . s Uwagi
uwagi adres ktérej dotyczy | planu dla nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwzglednio| nieuwzgle | uwzglednio| nieuwzgle
uwagi na dniona na dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 06.11.2020r. | [...]* Prosba o zmiang Dziatka Tereny zabudowy w czesci Uwaga nieuwzgledniona
szerokosci drog nrew. 31 mieszkaniowej X w czesci dotyczacej
wewnetrznych z 8 mna | obrgb 05-09 | jednorodzinnej lub pozostawienia minimalnej

szerokosci drogi wewngtrznej
8,0 m - dla drog stuzacych do
obstugi powyzej 5 dziatek
budowlanych,

przy wprowadzeniu
jednocze$nie zapisu

o realizacji drogi wewnetrznej
o szerokos$ci 6,0 m do obshugi
maks. 5 dziatek budowlanych.

* zanonimizowane dane osobowe
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ......... /2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia ................ 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania

i eksploatacji, okres§laja obowiazujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1iart. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 833 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

— planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

— planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

— finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 ., poz. 869 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.)
oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. poz. 2019).

2.  Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Radzyminie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych,
tj. m.in. ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

1d: F755E198-1E61-42C5-A43E-FAC2E2B6719B. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ..../XXVIII/2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 25 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne tworzone dla planu

Rada Miejska w Radzyminie na podstawie art. 67a ust. 3 i S, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
1.Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr 645/LVI1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu 05-09, na
tereniec Gminy Radzymin.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia tadu przestrzennego okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru
uwzgledniajacg wykorzystanie i ochrone waloréw $rodowiska kulturowego (Cmentarz Zotnierzy Polskich
1920 r.), przyrodniczego (uktad zbiornikéw wodnych — pozostatosci po eksploatacji itow, drzewostan) oraz
potozenie w sgsiedztwie dawnej drogi S8.

Wyznaczono zespot terendw wspottworzacych krajobraz kulturowy miasta: teren cmentarza parafialnego
(dawniej wojskowego) wraz z otoczeniem — terenem zabudowy ushug publicznych, terenem zieleni urzgdzonej
oraz wod powierzchniowych $rodlagdowych — parku miejskiego. Ustalono tereny dla realizacji zabudowy ustug
turystyki oraz ustug sportu i rekreacji z wykorzystaniem istniejgcych zbiornikow wodnych. Ich uzupetnienie
stanowig tereny dla intensyfikacji irozwoju dzialalnosci gospodarczej: zabudowy ustugowej, zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spetnia si¢ rowniez poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposéb jej sytuowania, okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenéw 1 parametréow ksztattujacych zabudowe, w tym dotyczacych powierzchni zabudowy,
wskaznikéw intensywno$ci zabudowy, czy udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej. Zapisy planu nie ustalajg tymczasowego zagospodarowywania i uzytkowania
terenow, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne
z dotychczasowym.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
oraz dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono dopuszczalng kolorystyke elewacji i dachow
wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajac obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow i kolorystyki
w ramach dziatki budowlanej. Pozostawiono obecnie wystgpujgce tereny zieleni, atakze zbiorniki wodne
powstale w skutek wypelnienia wodg zagltebien po eksploatacji itow.

c)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

W celu ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikajace z potozenia obszaru objetego planem
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy). Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1P/U oraz droég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. W zakresie ochrony i realizacji
zieleni wprowadzono zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych
z budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi
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i mienia. Ustalono rowniez teren zieleni urzadzonej i wskazano zbiorniki wod powierzchniowych — stawéow, dla
ktorych dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia ich powierzchni o nie wiecej niz 20% powierzchni wody.

Ustalono obowigzek przystosowania istniejacych i projektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania
wod opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe,
aby wplyw wod powierzchniowych byl do nich kierowany. W celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod
i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem ustalono obowigzek zachowania
iutrzymania drozno$ci wskazanego rowu melioracyjnego z mozliwoscia jego przebudowy, przelozenia,
rozbudowy wedlug ustalen planu, w sposdb zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Ustalono zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla
gruntdw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
w celu ograniczenia presji budowlanej na $rodowisko. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja
formy ochrony przyrody. Projekt miejscowego planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, ktora byta prowadzona rownolegle wraz z procedurg planistyczna.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

Na obszarze objetym planem wystepuje jeden obiekt ijeden obszar wpisane do rejestru zabytkéw. Dla
obiektow tych ustalono strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia izachowania ekspozycji zabytkowego
obiektu obejmujacg cmentarz wojskowy (wraz z drzewostanem), zatozony w 1912r. oraz tereny w jego
bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspotczesnej oraz
stanowiska archeologiczne.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono zakaz lokalizowania obicktow
i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1P/U oraz drég publicznych
isieci infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym Ilub duzym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemyslowej. Dla poszczegdlnych terendw ustalono kategorie w zakresie
ochrony przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi. Okreslono pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 110 kV wraz z zasadami jego zagospodarowania, a takze ustalono obowigzek
realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrgbnych.

f)walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objegtego planem wynikajg gtownie z jego lokalizacji na obrzezach miasta oraz
z lokalizacji w jego zasiggu dawnej drogi ekspresowej nr 8 idostgpnosci do niej poprzez istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny. Jest to lokalizacja bardzo korzystna dla lokalizacji zarowno zabudowy
mieszkaniowej, jak ipod wzglegdem inwestycyjnym, w szczegdlnosci dla inwestycji uslugowych. Ponadto
w planie uwzgledniono zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest okreslenie
wartosci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw, stuzacej pobraniu
oplaty, tzw. renty planistyczne;j.

g)prawo wiasnosci:

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr 303/XX1X/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-B (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
10 lipca 2013 r., poz. 7802). Ustalenia powyzszego planu wymagaty weryfikacji i aktualizacji. Niniejszy plan
generalnie nie wptywa negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach obowigzujacego prawa.
Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata w niewielkim zakresie wykupu czgsci dziatek
przeznaczonych pod tereny drog, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar  objety planem miejscowym  nie obejmuje terenow zamknigtych zwigzanych
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z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego:

Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod obiekty ushug
publicznych oraz zabudowe ustugowa i mieszkaniowa. Wskazano granice rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, wtym ukladu komunikacyjnego uwzgledniajgcego istniejagce oraz projektowane drogi,
zapewniajacego zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz umozliwiajgcego obshuge
poszczegolnych terenow budowlanych. Ponadto ustalono tereny przeznaczone do realizacji zabudowy ushug
turystyki oraz ustug sportu i rekreacji. Udostgpnienie nowych terendw pod zabudowe ushugowa oraz zabudowe
ushug turystyczno-rekreacyjnych ze zweryfikowanymi ustaleniami umozliwi inwestorom lokalizowanie
dziatalno$ci gospodarczej na tych terenach, co przyczyni si¢ do utworzenia nowych miejsc pracy i dodatkowych
wplywow do budzetu gminy z tytutu odprowadzanych podatkow i optat.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Podobnie jak w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zapewnienie podstawowego uzbrojenia
terendw inwestycyjnych bedzie wigzato si¢ zbudowa badz czeSciowa rozbudowsg sieci infrastruktury
technicznej, przede wszystkim sieci elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Ustalenia planu
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie
przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Radzyminie uchwaly Nr 645/LVI/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu 05-09, na terenie Gminy Radzymin, dnia 29 stycznia 2019 r. ogloszono
o mozliwo$ci sktadania wnioskow do miejscowego planu w terminie do 19 lutego 2019 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu, do projektu planu nie wptynely wnioski. Po uzyskaniu niezbednych opinii
i uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 07.10.2020 r. do 28.10.2020 r. Dnia
19.10.2020 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Radzymin odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami. Do dnia 12.11.2020 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwagi. Ztozono 5 pism z uwagami (2
pisma o tozsamej tre$ci zlozyla ta sama osoba). Nieuwzglednione uwagi zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Ogloszenia 0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
byt umieszczony na stronie internetowej gminy w BIP.

1)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego
wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w czasie wytozenia
do publicznego wgladu byt umieszczony na stronie internetowej gminy w BIP. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urze¢dzie Miasta i Gminy Radzymin.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

Podobnie jak w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zapewnienie wyposazenia nowych terenow
zabudowy w sie¢ wodociggowa bedzie wigzalto si¢ z koniecznos$cig jej rozbudowy lub budowy indywidualnych
uje¢ wody. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowych wodociggéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy istniejacych.

3.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 wust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: F755E198-1E61-42C5-A43E-FAC2E2B6719B. Projekt Strona 3



Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 wust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod nowg zabudowe stanowig kontynuacje¢ iuzupetnienie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Radzymin. Przeznaczenie terenéw do
urbanizacji zostato przesagdzone w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zatwierdzonym uchwatg
Nr 303/XX1X/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 25 czerwca 2013 .

W ramach weryfikacji ustalen tego planu umozliwiono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w potnocnej czesci obszaru, na wschod od terenu dawnej cegielni ustalono teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, atakze na pdinoc od cmentarza wyznaczono teren
zabudowy ustug publicznych, na ktérym moze zosta¢ zlokalizowana inwestycja publiczna - muzeum. Ponadto
przewidziano teren dla powickszenia istniejgcego cmentarza. W zakresie ustalen dla pozostatych terenow
dokonano jedynie doprecyzowania wybranych ustalen. Obstluga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie
gtownie indywidualnymi $rodkami transportu z wykorzystaniem istniejacego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Szeroko$ci projektowanych drég publicznych w liniach rozgraniczajacych sg wystarczajace
dla lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych.

5.Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporzadzono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Radzymin za lata 2013-2017 przyjeta uchwata Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 grudnia 2017 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W analizie wskazano, ze obowigzujgce dokumenty planistyczne wymagaja korekt ze wzgledu na nowe potrzeby
rozwojowe gminy oraz potrzeby inwestycyjne. Zgodnie z powyzszym, w zwigzku ze zmiang planowanego
sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala
Nr 303/XX1X/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 25 czerwca 2013 r. — gtdéwnie w zakresie lokalizacji
ushug iterenéw publicznych oraz wyznaczenia dodatkowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zdecydowano o potrzebie aktualizacji ww. miejscowego
planu.

W swojej tresci merytorycznej obecny plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. € niniejszego uzasadnienia.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W  miejscowym planie wykorzystano istniejgce zagospodarowanie, m.in. uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng. Ustalenie terendw zabudowy w ramach istniejacej struktury, a takze fakt, iz dla
obszaru obowigzuje miejscowy plan, ktéry jedynie podlega weryfikacji, w znaczacym zakresie minimalizuja
wplyw na finanse publiczne. Naktady finansowe zwigzane z wdrazaniem ustalen planu bedg wigzac¢ si¢ gtownie
z wykupem gruntow oraz zweryfikowanego w nieznaczacym zakresie uzupeinienia ukladu drogowego.
Podobnie jak w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie konieczne bedzie rowniez doprowadzenie do
nowych terenow inwestycyjnych niezbednych sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy mogg rekompensowac koszty budowy
infrastruktury technicznej poprzez pobierang od witascicieli nieruchomos$ci optate adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 ww. ustawy optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem s$rodkéw
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub
ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

7.Dane przestrzenne.

Zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaly, ktorej
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dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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