Projekt

z dnia 21 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .../XXVIII/2021
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 25 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 7 — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zpodézn. zm.) oraz art.20ust. 1 1iart. 67a wust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr 175/X1/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 17 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 7, zmienionej Uchwatlg
Nr 369/XXVI1/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 9 listopada 2020 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin,
przyjetego Uchwala Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., Rada Miejska
w Radzyminie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 7 — cze$¢ A, w dalszej
czesci uchwaly zwany planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razacy
W oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj linii zabudowy, wzdhiz ktorej obowiazuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku na calej jej dlugosci, z dopuszczeniem niewypehienia catej dtugos$ci linii
w przypadku: wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie istniejgcego budynku usytuowanej
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkag budowlang, odtworzenia lub przywrécenia cech historycznych
budynku;
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5) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne
wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wylaczeniem reklam;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt,
w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy,
okapow, balkonow, schodéw wejsciowych, podestow oraz podziemnych czesci budynkow, ktére moga byc
wysunigte do 1,5 m przed te lini¢; dla nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od
terenow oznaczonych symbolem WS/Z, w odniesieniu do wcze$niej wymienionych elementow budynku
ustalonego odstepstwa nie stosuje si¢;

8) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie dtuzszy niz cztery miesiace, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce iobstudze imprez
masowych, jadtodajnie i inne;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 80% powierzchni $cian frontowych budynkéw; ograniczenie nie dotyczy
tarasow, wykuszy, okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestow oraz podziemnych cze$ci budynkow,
ktore moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig;

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

11) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalna prosta kierujagcg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenéw;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne tereny otwarte o szczegoélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzaniu kontaktow
spotecznych ze wzglgdu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

14) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktérych ilo$¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

15) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia sluzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

18) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw o $cianach frontowych usytuowanych
w jednej linii zabudowy i Scianach szczytowych stykajacych si¢ ze sobg w catosci lub w czesci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenéw;
4) przeznaczenie terenow;
5) linie zabudowy pierzejowe;j;

6) obowiazujace linie zabudowy;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) szczegolnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego ksztattowania;
10) o$ widokowa;
11) dominanta wysokos$ciowa;
12) szpaler drzew do zachowania;
13) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (numeracja wedtug tekstu planu);
14) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”” — historycznego rozplanowania miejskiego centrum Radzymina;
15) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
16) drzewo o walorach pomnikowych;
17) przestrzen publiczna;
18) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
19) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
20) strefa ucigzliwos$ci akustycznej od terenu linii kolejowe;;
21) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace teremy o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem MW/U;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem MN/U;
5) zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem U/MW;

6) zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem U/MN;

7) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

8) zabudowa ustug publicznych oznaczona symbolem Up;

9) zabudowa ustug kultu religijnego oznaczona symbolem UKr;

10) zabudowa ustug o$wiaty oznaczona symbolem UQ;

11) zielen urzadzona — parkowa oznaczona symbolem ZP;

12) cmentarz oznaczony symbolem ZC;

13) wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Beniaminowka ze skarpami i zielenia przywodng oznaczona
symbolem WS/Z;

14) obstuga komunikacji indywidualnej z towarzyszacg zielenig oznaczona symbolem KS/Z;
15) obstuga komunikacji indywidualnej oznaczona symbolem KS;
16) komunikacja piesza — place publiczne oznaczone symbolem KPp;

17) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
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a) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,

b) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,

¢) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
18) publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
19) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem KP;
20) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla poszczegodlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziatach
3 14 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1) dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 16 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale
3;

2) sposOb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog iciagow,
wymienionych w ust. 1 pkt od 17 do 20, okreslaja przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru obejmujacego fragment centrum miasta Radzymina,
uwzgledniajaca zachowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego, obiektow zabytkowych
1 waloréw przyrodniczych tworzacych krajobraz kulturowy miasta:

a) w czgSci potudniowej o §rodmiejskim charakterze uksztattowanej wokot ustalonej w planie przestrzeni
publicznej obejmujacej place T. Kosciuszki i Wolnosci — tereny zieleni urzadzonej — parkowej oraz teren
komunikacji pieszej — placu publicznego wraz z przyleglymi ulicami wyznacza si¢ tereny: zabudowy
ushlugowej o zréznicowanym profilu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) w czesci poinocnej obszaru wyznacza si¢ tereny stanowigce uzupetnienie historycznego centrum: zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej zustugami izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
z dopuszczeniem ushug, z towarzyszacymi terenami: zabudowy ustug o§wiaty, zieleni urzadzonej - parkowej,
cmentarzem oraz rzeka Beniaminowkga ze skarpami i zielenig przywodna,

¢) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny: drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych, drog
wewngtrznych oraz obstugi komunikacji indywidualne;j;

2)ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, liniami zabudowy pierzejowej oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu okreslonymi w § 9 oraz w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
ipodziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych;

3)na obszarze obj¢tym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepisow odrebnych;

4) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie izagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla s$rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczone;j
funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem jakosé
wod gruntowych i uzytkowych;

5) obowiazuje zakaz:
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a) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczego6lnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialtywanie na: tereny sgsiednie w obszarze obj¢tym planem oraz na
sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych
si¢ wtym samym budynku, nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 5U,
6U, 7U, 13U, WS/Z, KS/Z, KS oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) obowiazuje zachowanie szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu w ramach terenéow oznaczonych
symbolami: 1KD-Z i 2MW/U;

7) obowigzuje ochrona oznaczonego na rysunku planu debu szyputkowego zlokalizowanego na Placu Wolnosci
na dziatce ewidencyjnej nr 73/4 w obrgbie 04-01 — drzewa o walorach pomnikowych, dla ktoérego w otoczeniu
0 promieniu nie mniejszym niz 15 m oraz o zasi¢gu nie mniejszym niz korona drzewa obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) prowadzenie prac ziemnych wylgcznie z niezbgdng ostroznoscia;

8) obowiazuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw;

9) obowiazuje zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;

10) zachowuje si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki Beniaminéwki ze skarpami i zielenia
przywodna, oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza si¢ do publicznych $rodladowych waod
powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw wod powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz na terenach zieleni urzadzonej — parkowej;

12) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rzeki Beniaminowki z mozliwoscia
przebudowy koryta, w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujace;j
si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

14) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MW, UKr jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MW/U, U/MW, U/MN jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugows,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4Up, UO jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
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e)dla terendw oznaczonych symbolem ZP jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

15) obejmuje si¢ ochrong historyczny uktad miejski — rozplanowanie centrum miasta stanowigce krajobraz
kulturowy Radzymina, zgodnie z przepisami ogolnymi w § 7 i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkéw stanowig:

Nr na
rysunku Nr rejestrowy, data decyzji Dane o obiekcie Polozenie
planu
Kokciol pw. Przemienienia ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 1
1 A1093/634, 05.04.1962 r. 101 pw. obreb: 04-01
Panskiego, 1773-1780 . . .
dziatka ewidencyjna: 9
Dzwonnica przy kosciele ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 1
2 A1093/634, 05.04.1962 1. pw. Przemienienia Panskiego, obreb: 04-01
1773-1780 dziatka ewidencyjna: 9
. L ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 1
3 A1510,29.07.2019 1. Fragment ogrodzenia kosciola pw. obreb: 04-01
Przemienienia Panskiego . . .
dziatka ewidencyjna: 9
A1475, 1093/634, Cmentarz parafialny wraz ze ul- Polskiej Organizacji Wojskowej
4 obreb: 05-01
05.04.1962 r. starodrzewem, zal. 1706 r. . . .
dziatka ewidencyjna: 51
Lo . , ul. Konstytucji 3 Maja 4
5 A4 d. 62, 18.12.2000 . Kamienica — d. rodziny Wendlow, obreb: 04-02
pocz. XX w. . . o
dziatka ewidencyjna: 11

2) na obszarze objetym planem obiekty objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

stanowia:
Nr na
rysunku Nr karty ewidencyjnej Dane o obiekcie Polozenie
planu
ul. 1 Maja 9
1 GEZ 01 Kamienica, lata 30. XX w. obreb: 04-01

dziatka ewidencyjna: 23/2

ul. J. Kilinskiego 13
2 GEZ 09 Dom, przed 1939 r. obreb: 04-01
dzialka ewidencyjna: 61

ul. J. Kilinskiego 15
3 GEZ 10 Dom, przed 1939 1. obreb: 04-01
dziatka ewidencyjna: 63

ul. J. Kilinskiego 17
4 GEZ 11 Kamienica, przed 1939 . obreb: 04-01
dziatka ewidencyjna: 64

al. Jana Pawta I1 5
obreb: 04-02
dziatka ewidencyjna: 3/10

Dworzec kolejki waskotorowe;j,

> GEZ 12 ob. budynek ustlugowy, k. XIX w.

ul. Kard. S. Wyszynskiego 36
6 GEZ 16 Kamienica, przed 1939 1. obreb: 05-01
dzialka ewidencyjna: 35

ul. Konstytucji 3 Maja 3
7 GEZ 17 Dom, 1927 r. obreb: 04-01
dzialka ewidencyjna: 85

ul. Konstytucji 3 Maja 6
8 GEZ 19 Kamienica, lata 30. XX w. obreb: 04-02
dzialka ewidencyjna: 12

ul. Konstytucji 3 Maja 8
9 GEZ 20 Kamienica, 1 ¢w. XX w. obreb: 04-02
dziatka ewidencyjna: 14

Id: 6DD7A3CC-A4BA-4844-AE6E-5D2A63D7F0EQ. Projekt Strona 6




Plebania w zespole koSciola par. ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 1
10 GEZ 35 pw. Przemienienia Panskiego, obreb: 04-01
koniec XVIII w. dziatka ewidencyjna: 9
ul. R. Traugutta 1
11 GEZ 36 Kamienica, pocz. XX w. obreb: 04-02
dziatka ewidencyjna: 8
ul. R. Traugutta 3
12 GEZ 37 Kamienica, pocz. XX w. obreb: 04-02
dziatka ewidencyjna: 9
ul. R. Traugutta 6
13 GEZ 38 Mtyn, koniec XIX w. obreb: 04-02
dzialka ewidencyjna: 4/3
14 GEZ 42 Przytulgk 1 szlfola elementarna, ob. pl. OTBII;S:S((J)IA:I—SOZlk 13
nieuzytkowany, 1779 r. dziatka ewidencyjna: 10/8
pl. Wolnosci 15
15 GEZ 44 Kamienica, pocz. XX w. obreb: 04-01
dzialka ewidencyjna: 75
pl. Wolnosci 17
16 GEZ 45 Kamienica, pocz. XX w. obreb: 04-01
dziatka ewidencyjna: 76

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, i zwigzanych z nimi wszelkich dzialan inwestycyjnych obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 2, i zwiazanych z nimi wszelkich dziatan inwestycyjnych ustala sie:
a) zakaz likwidacji i niszczenia obiektow,

b) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe budynkéw pod warunkiem zachowania ksztaltu bryty
budynku oraz warto§ciowych elementow: detalu architektonicznego, stolarki, elementow zeliwnych,
pokrycia dachu i innych, z mozliwoscia ich odtworzenia w przypadku ztego stanu technicznego,

¢) zakaz ograniczania ekspozycji obiektow za wyjatkiem zieleni stanowigcej element kompozycji przestrzenne;j
ich otoczenia,

d) zakaz przestaniania tablicami reklamowymi i inng forma reklam wystepujacego na historycznych elewacjach
detalu architektonicznego, okien i witryn,

e) zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacjach klimatyzatorow i innych urzadzen technicznych;

5) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie krzyzy i kapliczek oraz pomnikéw, miejsc pamigci
narodowej, wskazanych iniewskazanych na rysunku planu atakze podporzadkowania otaczajacego
zagospodarowania warunkom ich wlasciwej ekspozycji;

6) ustala si¢ dodatkowg forme¢ ochrony w postaci stref ochrony konserwatorskiej wyréznionych na rysunku planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” — historycznego rozplanowania miejskiego centrum Radzymina
obejmujacg place miejskie: Plac Kosciuszki, Plac Wolno$ci wraz z przylegtymi kwartatami i ulicami,

b) strefe  ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obejmujacg relikty  zwigzane
z funkcjonowaniem historycznej wsi i miasta Radzymina;

7) w strefie, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a obowigzujg nastepujace wymogi:

a) ochronie i zachowaniu podlegaja: rozplanowanie, wtym uktad ulic, placow, podzialy parcelacyjne,
charakter, skala i forma zabudowy,

b) obowigzuje utrzymanie lub odtworzenie pierzejowego charakteru zabudowy oraz uktadu kalenicowego
dachéow,

¢) zachowanie osi widokowej z ko$ciolem p.w. Przemienienia Panskiego jako dominanta,

d) wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkowych budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw, w tym realizacja nowych obiektow, nie mogg prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania
zabytkowych obiektow ani negatywnie oddzialywac na ich walory zabytkowe (np. ekspozycje),
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e) obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skalg, forme czy sposob zewnetrznego
opracowania lub kolorystyke, w tym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji, np. masztoéw, stosowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

f) nowa zabudowa — w uktadzie, skali, gabarytach, w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych
powinna wraz z istniejaca zabudowa historyczna wspottworzy¢ spojny pod wzgledem przestrzennym zespot
zabudowy,

g) w przestrzeni komunikacyjnej nalezy stosowac¢ materialy o stonowanej kolorystyce w odcieniach szaro$ci,
np. jezdnie asfaltowe, jezdnie z kostki brukowej, chodniki z kwadratowych plyt chodnikowych, kostki
kamiennej, kostki brukowej, krawezniki kamienne lub betonowe,

h) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z przesel betonowych (rowniez azurowych);

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 lit. b przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym,;

9) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) ustala si¢ fragment obszaru jako przestrzen publiczng w zasiggu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu,
obejmujaca place miejskie: Plac Ko$ciuszki (tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 1KPp), Plac Wolno$ci (teren
oznaczony symbolem 2ZP) wraz z przylegtymi ulicami (tereny oznaczone symbolami: SKD-Z, 11KD-L, 9KD-
D, 15KD-D, 9KPj oraz fragmenty terenow oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 3KD-L, 10KD-L, 13KD-D);

2) dla przestrzeni, o ktoérej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalno-przestrzenng obejmujgca: ciaggi piesze, meble miejskie,
o$wietlenie, zielen iinne elementy urzadzenia miejsca, w sposob podkreslajacy uzytkowanie terendow
wspottworzacych krajobraz kulturowy miasta,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu oznaczonej na rysunku planu osi widokowe;j,

c) zakaz stosowania elementow wysokosciowych, np. masztéw przesylowych, wolnostojacych urzadzen
technicznych dysharmonizujacych i ograniczajacych ekspozycje¢ zabudowy;

3) oprocz przestrzeni, o ktérej mowa w pkt 1, wyznacza si¢ uklad miejsc iterenow publicznie dostepnych,
w sktad ktorego wchodza tereny:

a) zieleni urzadzonej — parkowej oznaczony symbolem 3ZP,
b) cmentarza oznaczony symbolem ZC,

c) wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki Beniaminowki ze skarpami i zielenig przywodng oznaczone
symbolem WS/Z,

d) obstugi komunikacji indywidualnej z towarzyszaca zielenig oznaczony symbolem KS/Z,
) obstugi komunikacji indywidualnej oznaczone symbolem 3KS i 4KS,

f) drog publicznych oznaczone symbolem KD, za wyjatkiem drég lub ich fragmentéw wymienionych w pkt 1,
o ustalonych w planie klasach,

g) publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, za wyjatkiem ciggu oznaczonego symbolem
9KPj,

h) publicznych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem KP;
4) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, 3 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania:

a) wyposazenie w meble miejskie ujednolicone pod wzgledem stylistyki i stosowanych materiatow, w ramach
terenu lub terendow o tym samym przeznaczeniu,

b) zielen w formie trawnikow i kwietnikow oraz zadrzewien i zakrzewien,
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c) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej (w odniesieniu do drég publicznych) oraz sezonowych obiektéw o funkcji
ushlugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacji, kultury i turystyki niezwigzanych trwale z gruntem,

d) lokalizacja obiektow sezonowych nie moze powodowaé utrudnien w ruchu pojazdéw ani uszkodzenia
posadzki ulic i ciagdw oraz zadrzewien,

e) cechy sezonowych obiektow — takie jak ksztalt architektoniczny, stosowane materialy, kolorystyka —
powinny by¢ ujednolicone dla catego terenu publicznie dostepnego lub dla wyodrgbnionych wngtrz
urbanistycznych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie niezb¢dnych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,

h) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego (w szczegélnosci chodniki, przejscia przez jezdni¢) nalezy
dostosowa¢ do wymogow 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, linie zabudowy pierzejowe;j
obowigzuja w stosunku do budynkow nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy
budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreSlonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terendw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz odbudowe
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czgsé
budynku Iub budynek beda usytuowane zgodnie zwyznaczong linia zabudowy, zastrzezenie
nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia:

a) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

b) zabudowy pierzejowej, szeregowej, blizniaczej, na terenach gdzie ustalono lub dopuszczono taki rodzaj
zabudowy;

4) wzdtuz placow (Kosciuszki, Wolnosci) i ulic (Polskiej Organizacji Wojskowej, Traugutta, Konstytucji 3 Maja,
Jana Pawta I, Wyszynskiego, Stary Rynek) o wyjatkowym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu miejskiego
wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, szczegolnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego
ksztalttowania — starannego opracowania pod wzgledem architektonicznym za pomoca detalu
architektonicznego, faktury, kolorystyki oraz uksztattowania linii zabudowy;

5) dla dachéw obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ nastepujace uktady kalenicy gtoéwnej budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- rownolegty lub prostopadly do dtuzszej granicy dziatki,
- rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajgcej ulicy,

-w uzasadnionych przypadkach, wtym na dzialkkach naroznych oraz na dziatkach
o nieregularnym ksztatcie — dostosowany do istniejacej zabudowy,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — historycznego rozplanowania miejskiego centrum Radzymina
obowiazuja:

- dachy budynkéw symetrycznie pochyle, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow naczotkowych, mansardowych; kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° dla dachow
mansardowych kat nachylenia potaci dolnej 60° a gornej 30°, z tolerancja do 5°,

- pokrycie dachow dachowka ceramicznag lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni lub bragzowych,

¢) na pozostalej czeséci obszaru dopuszcza si¢:
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- stosowanie dachow jak w lit. b, tiret pierwsze, dodatkowo dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 15°,

- stosowanie pokrycia dachow jak wlit. b, tiret drugie, dodatkowo dopuszcza si¢ dachowki bitumiczne
w odcieniach koloru bragzowego i szarego oraz tupek dachowy, gont drewniany w kolorach naturalnych,

d) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia do 45°;

6) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno lub inne materialy o wysokim standardzie estetycznym,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, okladzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terendw,
b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsce garazowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,

¢) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca postojowe na lokal,

d) dla biur i urzedow — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla ushug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) dla ustug o§wiaty — 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni catkowite;j,

i) dla ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu;

9) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach drég publicznych ustala si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikéw wyznaczonych
w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 8,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L, dojazdowych KD-D i wewnetrznych KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych (z kondygnacjami naziemnymi ipodziemnymi), wiat
garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych,

d)w przypadku wystgpowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt §;
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11) dla obiektow ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju roweréw w ilosci minimum 5%
miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt4, obowiazuja

parametry zgodnie z tabela:

Symbol na rysunku planu Minimalna powierzchnia dziatki [m?] Minimalna szeroko$¢ frontu [m]
a) MW 1500 40,0
b)IMW/U, 2MW/U, 2500 35,0
c)3AMW/U 1000 35,0
d)4MW/U 500 18,0
dla zabudowy: dla zabudowy:

e)IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN

-wolnostojacej — 500,
-blizniaczej — 300,

-wolnostojacej — 18,0,
-blizniaczej — 14,0,

H)IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
AMN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U

dla zabudowy:
-wolnostojacej — 500,
-blizniaczej — 300,

dla zabudowy:
-wolnostojacej — 18,0,
-blizniaczej — 14,0,

2)1UMW 1000 18,0
h)2U/MW 1000 25,0
i)IU/MN, 2U/MN 700 18,0
1U, 9U, 10U 1000 18,0
k)2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U 5000 180
13U

DU 700 18,0
m)11U, 12U 300 15,0
n)1Up 1000 18,0
0)2Up 700 18,0
p)3Up 500 18,0
Q4Up 2000 20,0
r)1UKT, 1UO 2000 25,0

s) dla terenow, o ktorych mowa w lit. od a do r — kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —

70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu dziatki
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

¢) pod istniejace krzyze i kapliczki wraz z istniejacym zagospodarowaniem ich otoczenia.

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach szczegoétowych
zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach

szczegdtowych:
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a) pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania,

¢) pod istniejace krzyze i kapliczki wraz z istniejagcym zagospodarowaniem ich otoczenia;

3) istniejace w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary iksztalt geometryczny dziatek
pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla istniejacych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym
w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza sig
remont i przebudowe;

2)dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

3) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach terend6w oznaczonych symbolami: MW/U, MN, MN/U,
U/MW i U/MN ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli oraz zakaz sktadowania przedmiotow i materiatow,
zwigzanych z funkcjami ustugowymi poza obrgbem budynkéw mieszkalnych lub ustugowych; zakaz
nie dotyczy ustug gastronomii oraz ustug publicznych;

4) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorych ustala sie:

a)w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody,

b) w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza o ktorej
mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem
zywnosci pod warunkiem podigczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociagowej oraz zakazu lokalizacji
uje¢ wody;

5) na rysunku planu okre$la si¢ strefe ucigzliwosci akustycznej od terenu linii kolejowej, dla ktorej obowiagzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej w taki
sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaty przekroczone,

¢) wymagania w zakresie odlegltosci i warunkdéw dopuszczajacych sytuowanie budynkoéw i budowli od toréow
kolejowych, wykonywania robot ziemnych, nasadzen drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej,
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) gtbwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawa, Wotlominem i zewngetrznym
uktadem komunikacyjnym stanowi byta droga wojewodzka nr 635 Radzymin — Wotomin (al. Jana Pawta II,
ul. Konstytucji 3 Maja),

b) podstawe uktadu komunikacyjnego w obszarze stanowig drogi:

- ul. Kardynata Wyszynskiego — droga powiatowa nr 4356W,
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- ul. Weteranow — droga powiatowa nr 4303 W,

- ul. Wroblewskiego — droga powiatowa nr 4302W,

- ul. Polskiej Organizacji Wojskowej — droga powiatowa nr 4306W,
- ul. Wyszkowska,

- ulica projektowana wzdtuz linii kolejowe] (czesciowo w §ladzie ulic Kolejowej i Stonecznej) — droga
klasy lokalne;j,

¢) powigzania wewngtrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i obstuge istniejagcego i projektowanego
zainwestowania poprzez sie¢ pozostatych drog i ciagow:

- drég publicznych — zbiorczych (KD-Z),

- drog publicznych — lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
- publicznych ciagoéw pieszo-jezdnych (KPJ),

- publicznych ciagow pieszych (KP),

- drog wewnetrznych (KDW);

3) dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych wich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtérnych podzialow, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog w pierwszej kolejnosci
ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz droég wewnetrznych wyodrebnionych w ramach poszczegélnych terenow (KDW) oraz ustalonych
w pkt 4, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (KD-Z);

4) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych dréog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw oraz przepisami odrgbnymi, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0 m;

5)ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja na
wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych
poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej, poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

¢)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wilasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych iretencyjnych, studni chlonnych lub miejski system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajgcej odplyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych zjezdni dréog poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatéw gtownych 300 mm,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych, splywy z terenow
wokot $mietnikow, ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ oczyszczone
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe,

e) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci,

f) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie rowu
melioracyjnego wskazanego na rysunku planu, pod warunkiem spetlnienia wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego i niskiego napigcia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, slupowe 1 wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci
przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych 1iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach
speliajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakoSciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw stalych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach,

d) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 Mpa poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow techniczno-
ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 25 mm,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepta lub energii elektrycznej,
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d) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczeg6lnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjne;j sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek gromadzenia odpadow inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terendw nie ustala si¢, za wyjatkiem dopuszczenia
sezonowych obiektow, o ktorych mowa w §8 pkt 4 lit. c.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nast¢pujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem MW/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego,

b) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem Up,
¢) teren zabudowy ustug o$§wiaty oznaczony symbolem UO,

d) tereny zieleni urzadzonej — parkowej oznaczone symbolem ZP,
e) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,

f) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki Beniaminowki ze skarpami i zielenig przywodng
oznaczone symbolem WS/Z,

g) teren obstugi komunikacji indywidualnej z towarzyszacg zielenig oznaczony symbolem KS/Z,
h) tereny obshugi komunikacji indywidualnej oznaczone symbolami: 3KS, 4KS,
1) teren komunikacji pieszej — plac publiczny oznaczony symbolem KPp,

j) tereny istniejacych oraz projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D,
z wylaczeniem drog wskazanych w pkt 2,

k) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych oznaczone symbolami: KPJ, KP,
1) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny istniejacych drog powiatowych, o ktérych
mowa w §13 pkt 2 lit. b.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MN, MN/U — 10%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: UMW, U/MN, U — 5%;
3) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢: dojscia i dojazdy, parkingi;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowsa, lokale uslugowe wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne,
garaze wbudowane w budynki mieszkalne, garaze podziemne, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) lokale ustugowe wbudowane wjedna Iub dwie najnizsze kondygnacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, powierzchnia catkowita ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe: 16,0 m,
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, doj$cia i dojazdy, parkingi;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) lokale ustugowe wbudowane wjedna Iub dwie najnizsze kondygnacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, powierzchnia catkowita ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
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b) lokale ustlugowe wbudowane wjedng lub dwie najnizsze kondygnacje budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, powierzchnia catkowita ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢: garaze wbudowane w budynki mieszkalne, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢: zabudowe ustlugowa, garaze wbudowane w budynki mieszkalne, doj$cia idojazdy, drogi
wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
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c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢: zabudowe ustugows, garaze wbudowane w budynki mieszkalne, garaze wolnostojace, doj$cia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢: zabudowe ustlugowa, garaze wbudowane w budynki mieszkalne, doj$cia idojazdy, drogi
wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami: 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa, garaze wbudowane w budynki mieszkalne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, dojscia i dojazdy, parkingi;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) lokale ustugowe wbudowane w jedng lub dwie najnizsze kondygnacje budynkéw mieszkalnych,
powierzchnia catkowita uslug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2U/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, dojscia i dojazdy, parkingi;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 3,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
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5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) lokale ustugowe wbudowane w jedng lub dwie najnizsze kondygnacje budynkéw mieszkalnych,
powierzchnia catkowita uslug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

d) nakaz cofniecia elewacji frontowej czwartej kondygnacji o min. 1,6 m i urzadzenie tarasé6w na stropodachu
trzeciej kondygnacji;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojacej;

2) dopuszcza sig: garaze wbudowane w budynki mieszkalne, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢: sktady, magazyny, obiekty produkcji o charakterze rzemies§lniczym, garaze, dojscia i dojazdy,
parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, sktady, magazyny, obiekty produkcji o charakterze rzemie$lniczym: 12,0 m,
- garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami: 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ushugowa;
2) dopuszcza sig: garaze, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 32. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 2U, 5U, 6U, 7U, 13U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢: sktady, magazyny, garaze, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,02,
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c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, sktady, magazyny: 12,0 m,
- garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 8U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszcza si¢: dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
0g6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 9U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢: dojécia i1 dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢: lokale mieszkalne wbudowane w budynki uslugowe, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami: 11U, 12U ustala sig:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa wylacznie o funkcjach powigzanych i uzupetniajgcych program
parku miejskiego;
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2) dopuszcza si¢: publiczne sanitariaty;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje spdjne zagospodarowanie w zakresie lokalizacji ciggéw pieszych, formy, kolorystyki
i materiatbw mebli miejskich, o$wietlenia, zieleni 1iinnych elementow urzadzenia miejsca
z zagospodarowaniem parku miejskiego — terenami oznaczonymi symbolami: 1ZP i 2ZP,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,02,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢: dojsécia i dojazdy, parkingi, urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa ustug publicznych;
2) dopuszcza sig: dojécia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;
2) dopuszcza sig: dojsécia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 16,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug publicznych, w tym ustugi oSwiaty;
2) dopuszcza si¢: dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKTr ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultu religijnego;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustug oswiaty oraz ustug publicznych, budynki gospodarcze i garaze, dojscia
1 dojazdy, parkingi;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie zespotu kosciota parafialnego wraz z zapleczem zwigzanym
z jego funkcjonowaniem,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 1 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ushlugowe: 16,0 m, dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty wysokosciowej o wysokosci
nie przekraczajacej 20,0 m,
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- budynki gospodarcze, garaze: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UQO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug o$wiaty;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk
treningowych, bieznie, place zabaw itp., dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 16,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zielen urzadzona — parkowa;
2) dopuszcza sig: terenowe urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw, ciagi piesze, parkingi;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parku miejskiego stanowigcego spojng calos¢ funkcjonalno-
przestrzenna z:

- wkomponowaniem w zagospodarowanie wskazanego na rysunku planu drzewa o walorach pomnikowych,
- urzadzeniem zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 2, 4,

- terenami: komunikacji pieszej — placu publicznego oznaczonego symbolem 1KPp, ktory stanowi strefe
reprezentacyjng ksztaltowang wokot pomnika Tadeusza Ko$ciuszki oraz ustug oznaczonych symbolami:
11U1 12U,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa;

2) dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia rekreacyjne, wtym place zabaw, zabudowe uslugowa w formie
wolnostojacych pawilonow parkowych, publiczne sanitariaty;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parku miejskiego,

b) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w formie pawilonow
z lokalami ustugowymi, publicznymi sanitariatami i wydzielenie dla ich potrzeb dziatki budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, ale nie wigkszej niz 1000 m?,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,02,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 2 dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,
w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie cmentarza grzebalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS/Z, 2WS/Z, 3WS/Z, 4WS/Z, SWS/Z, 6WS/Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Beniamindwka ze skarpami i zielenig
przywodna;

2) dopuszcza si¢: zielen urzadzona;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

b) dopuszcza si¢ czegsciowe przekrycie dla potrzeb realizacji dojazdow i1 dojs¢ do dziatek budowlanych, pod
warunkiem zachowania ciaggtosci rzeki i kanatu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
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d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji indywidualnej z towarzyszaca zielenia;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu ogélnodostgpnego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) obowiazuje zachowanie i wkomponowanie w zagospodarowanie istniejacej wysokiej zieleni;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 48. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KS, 3KS, 4KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji indywidualnej;
2) dopuszcza si¢: dojscia, zielen;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji indywidualnej;
2) dopuszcza sig: stacje paliw z towarzyszacymi ustugami, w tym handlu, doj$cia, zielen;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem narysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPp ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza — place publiczne;
2) dopuszcza si¢: zielen urzadzona;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje zagospodarowanie w formie strefy reprezentacyjnej ksztattowanej wokol pomnika Tadeusza
Kosciuszki, stanowiacej spojng catos¢ funkcjonalno-przestrzenng z:

- urzadzeniem zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2, 4,
- z zagospodarowaniem parku miejskiego — terenem oznaczonym symbolem 1ZP,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
4) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 51. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, SKD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca (ul. Wyszynskiego) — droga powiatowa 4356 W,
1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 16,8 m do 61,3 m,
-w poludniowym odcinku ulicy wskazuje si¢ przebieg szlaku turystyki rowerowej,

-droga istniejaca (fragment ul. Polskiej Organizacji Wojskowej) — droga powiatowa 4306W,

2KD-Z -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,7 m do 20,1 m,
3KD-Z -droga istniejaca (fragment ul. Wyszkowskiej),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 26,4 m do 28,1 m,
-droga istniejgca (fragment ul. Weteranéw) — droga powiatowa 4303W,
AKD-Z -pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w cze$ci poza jego granicami,

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,5 m do 10,0 m,
-wskazuje sie przebieg szlaku turystyki rowerowej,

-droga istniejgca (fragment ul. Stary Rynek) — droga powiatowa 4303W,
5KD-Z -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna maksymalnie do 26,1 m,
-wskazuje sie przebieg szlaku turystyki rowerowej,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2, 4.

§ 52. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-
L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza sig: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KD-L -droga projektowana (czg¢sciowo w §ladzie ul. Stonecznej i ul. Kolejowej),
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 22,5 m,
-droga projektowana,
2KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m,
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-droga istniejgca (fragment ul. Polskiej Organizacji Wojskowej) — droga powiatowa 4306W,

3KD-L -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,1 m do 26,1 m,
AKD-L -droga istniejaca (fragment ul. Wyszkowskiej),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 17,5 m do 27,8 m,
SKD-L -droga istniejgca (fragment ul. Glowackiego),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 14,0 m,
6KD-L -droga istniejaca (fragment ul. Gtowackiego),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 11,9 m do 19,1 m,

-droga istniejaca (fragment ul. Wroblewskiego) — droga powiatowa 4302W,
7KD-L -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,0 m do 16,0 m,
-wskazuje sie przebieg szlaku turystyki rowerowej,

-droga istniejaca (fragment ul. Wroblewskiego) — droga powiatowa 4302W,
SKD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,0 m do 15,8 m,
-wskazuje sie przebieg szlaku turystyki rowerowej,

-droga istniejgca (fragment ul. Narutowicza i ul. Zwycigskiej),
9KD-L -pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w cze$ci poza jego granicami,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 mdo 11,3 m,

-droga istniejaca (fragment ul. Konstytucji 3 Maja),

-pas drogi czg¢$ciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgéci poza jego granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 5,7 m do 20,6 m,

-wskazuje si¢ przebieg szlaku turystyki rowerowej,

10KD-L

-droga istniejgca (fragment al. Jana Pawta II),
11KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 16,2 m do 29,6 m,
-w p6lnocnym odcinku ulicy wskazuje si¢ przebieg szlaku turystyki rowerowej,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2, 4.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

1KD-D -droga istniejgca (fragment ul. Wiejskiej),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,3 m do 12,7 m,
2KD-D -droga istniejaca (fragment ul. Letniej),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,6 m do 13,5 m,
3KD-D -droga istniejgca (fragment ul. Wiejskiej),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 10,0 m,
AKD-D -droga istniejaca (fragment ul. Letniej),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,5 m do 15,3 m,
5KD-D -droga istniejaca (ul. Komunalna),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,2 m do 14,5 m,
6KD-D -droga projektowana,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,5 m do 11,4 m,
7KD-D -droga istniejaca (fragment ul. Stonecznej),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,9 mdo 12,9 m,
SKD-D -droga projektowana,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,3 m do 8,5 m,
9KD-D -droga istniejaca (ul. Stary Rynek),
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 22,2 m do 31,7 m,
10KD-D -droga istniejaca (ul. 1 Maja),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 7,8 m do 9,4 m,
11KD-D -droga istniejgca (fragment u.l. Kilinskiego),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,9 m do 13,1 m,
12KD-D -droga istniejaca (fragment ul. Strzelcoéw Kaniowskich),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12,4 m do 13,1 m,
13KD-D -droga istniejgca (fragment ul. Traugutta),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 24,7 m,
14KD-D -droga istniejaca (ul. Ks. I. Skorupki),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12,1 m do 13,2 m,
15KD-D -droga istniejqc.:a., o .

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,3 m do 22,5 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2, 4.

§ 54. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ, SKPJ, 9KPJ
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu

IKPJ -ciag istniejacy (fragment ul. Wyszynskiego),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 6,0 m do 7,0 m,

2KPJ -ciagg projektowany,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,6 m do 10,8 m,

3IKPJ -ciag istniejqcy, . o .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 23,5 m,
-ciag istniejacy (ul. Czapury),

4KPJ R D
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

SKPJ -ciag istniejgcy (fragment ul. Ogrodowe;j),
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,6 mdo 7,7 m,
-cigg istniejacy,

6KPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,1 m,
-ciag istniejgcy (fragment ul. Waskiej),

7KPJ -pas ciagu czeSciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgéci poza jego granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,3 m do 6,5 m,
-cigg projektowany,

SKPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,2 m do 10,7 m,
-zakonczony placem manewrowym,

9KPJ -ciag istniejacy (Plac Wolnosci),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 10,1 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2, 4.

§ 55. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala sig:

1) przeznaczenie terenow — publiczny ciag pieszy;
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2) dopuszcza si¢: zagospodarowanie dla potrzeb ruchu rowerowego pod warunkiem spetnienia

wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Wymogow

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
IKP -cigg projektowany,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
IJKP -ciagg projektowany,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2, 4.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
IKDW -droga istniejaca (fragment ul. Stonecznej),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,9 mdo 12,2 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Id: 6DD7A3CC-A4BA-4844-AE6E-5D2A63D7F0EQ. Projekt

Strona 35




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RADZYMINA
ETAP 7 - CZESC A
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr............ /2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia .................. 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO RADZYMINA ETAP 7 - CZESC A

Rada Miejska w Radzyminie przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 7- czes¢ A, nieuwzglednionych przez Burmistrza

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
imig, nazwa Omaczenie Ustalenia Burmistrza w spra- Rady Miejskiej w
Data jednostki nieruchomosci projektu miejsco- wie Sprawie
Lp. wplywu | organizacyj- Tre§¢ uwagi L >| wego planu dla nie- |__rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag Uwagi
. . ktorej dotyczy Lot LgAos
uwagi nej, adres uwaga ruchomosci, ktorej | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga uwzgled |nieuwzgled-| uwzgled |nieuwzgled-
uwagi niona niona niona niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 119.09.2020r.| [...]* Uwzglednienie tylko odziatywania| Dzialtka - Uwaga nieuwzgledniona
na $rodowisko linii kolejowej przy| nrew.: 36/12, Uwzglednienie w projekcie planu
jednoczesnym braku uwzglednie-| obrgb 03-01 strefy uciagzliwosci akustycznej od
nia takiego odziatywania (hatas, za- terenu linii kolejowej wynika z prze-
pylenie) przez firmy zlokalizowane pisow odrebnych. Natomiast wska-
na terenie PKP. zane firmy zlokalizowane s3 poza
X obszarem obj¢tym planem i brak
podstaw do uwzgledniania ich
odzialywania na obszar objety pro-
jektem planu. Niezaleznie od po-
wyzszego ich odziatywanie na $ro-
dowisko nie moze narusza¢ wymo-
gow przepiséw odrebnych.

1d: 6DD7A3CC-A4BA-4844-AE6E-5D2A63D7F0EQ. Projekt

Strona 1




2. |04.10.2020r.| [...]* Whiosek o rezygnacje z planowa-| Dzialka W ramach poéhoc- Uwaga nieuwzgledniona
nej drogi 1KD-L, ktora przechodzi| nrew. 142/1, nego fragmentu Droga 1KD-L stanowi istotny struk-
po dzialce nr ew. 142/1. Wszystkie| obrgb 03-01 dziatki wytrasowano turalny element docelowego uktadu
dziatki posiadaja dojazd poprzez droge publiczna komunikacyjnego centralnej czgsci
drogi wewngtrzne i nie ma potrzeby klasy lokalnej miasta. Nie stanowi jedynie dojazdu
ich obstugi od strony drogi 1KD-L. 1KD-L. do dziatek przylegtych.
Jednak w celu uspokojenia ruchu
i odsuniecia drogi od dzialek bu-
dowlanych, wzdhiz terenu 3MN/U
szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drogi 1KD-L zostanie zmniej-
szona do 12 m.
3. 19.10.2020r.| [...]* Whiosek o likwidacj¢ planowanej | Dziatka Dla dzialki ustalono Uwaga nieuwzgledniona
drogi 1KD-L, z uwagi na to ze: nrew. 142/3, teren 3MN/U, w po- Droga 1KD-L stanowi istotny struk-
- dojazd do dziatek wzdtuz drogi | obreb 03-01 blizu wytrasowano turalny element docelowego uktadu
jest zapewniony przez drogi we- droge 1KD-L. komunikacyjnego centralnej czgsci
wnetrzne, miasta. Nie stanowi jedynie dojazdu
- w poblizu znajduje si¢ ul. Witosa do dziatek przylegtych.
ktora jest juz uzytkowana przez Jednak w celu uspokojenia ruchu
mieszkancow, i odsunig¢cia drogi od dziatek bu-
- wplynie na zwigkszenie poziomu dowlanych, wzdhiz terenu 3MN/U
hatasu. szeroko§¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drogi 1KD-L zostanie zmniej-
szona do 12 m.
4. ]19.10.2020r.| [...]* Brak zgody na realizacj¢ planowa-| Dziatki Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona

(uwaga zbio-
rowa 8 osob)

nej drogi 1KD-L w obecnym
ksztatcie. Zdaniem wnioskujacych
plan nie musi by¢ zgodny ze stu-
dium 1:1. Propozycja zwezenia
drogi do 10 m i zakonczenia jej pla-
cem manewrowym o wymiarach
12,5x12,5.

nr ew.: 141/10,
141/16, 141/15,
142/1,

obreb 03-01

teren 3MN/U, we
fragmencie dziatki
nr ew. 142/1 wytra-
sowano drogg
1KD-L.

Droga 1KD-L stanowi istotny struk-
turalny element docelowego uktadu
komunikacyjnego centralnej czesci
miasta. Nie stanowi jedynie dojazdu
do dziatek przylegtych.

Jednak w celu uspokojenia ruchu
i odsunigcia drogi od dziatek bu-
dowlanych, wzdhuz terenu 3MN/U
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drogi 1KD-L zostanie zmniej-
szona do 12 m.

5. ]19.10.2020 .

Wnhiosek o likwidacj¢ planowane;j
drogi 1KD-L, z uwagi na to ze:
- dojazd do dziatek wzdtuz drogi

Dzialka nr ew.
141/12,
obreb 03-01

Dla dziatki ustalono
teren 3MN/U, w po-
blizu wytrasowano

Uwaga nieuwzgledniona
Droga 1KD-L stanowi istotny struk-
turalny element docelowego uktadu

jest zapewniony przez drogi we- droge 1KD-L. komunikacyjnego centralnej czgsci
wnetrzne, miasta. Nie stanowi jedynie dojazdu
- w poblizu znajduje si¢ ul. Witosa do dziatek przylegtych.

ktora jest juz uzytkowana przez Jednak w celu uspokojenia ruchu
mieszkancow, i odsuniecia drogi od dziatek bu-
- wptynie na zwickszenie poziomu dowlanych, wzdhiz terenu 3MN/U
hatasu,

2
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- bliskos$¢ terenu kolejowego ma
wplyw na naruszenie konstrukcji
domoéw,

- spowoduje zaburzenie panuja-
cego w tym miejscu ekosystemu,

- zmniejszy ilo$¢ zieleni w miescie.

szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drogi 1KD-L zostanie zmniej-
szona do 12 m.

21.10.2020 r.| [...]* 6.1 Wyznaczenie ciagu pieszego 1a-| Obszar objety | 6.1 Tereny 6.1 Uwaga nieuwzgledniona.
czacego ul. Kilinskiego, ul. 1 Maja| planem 9MN/U i BMN/U. W przeszloéci podejmowane byty
oraz 8KPJ. proby wyznaczenia wnioskowanego

ciagu — bezskutecznie.
6.2 Wyznaczenie ciagu pieszego 1a- 6.2 Teren BMN/U. 6.2 Uwaga nieuwzgledniona.
czacego ciag 8KPJ zul. POW. Brak wydzielonej dziatki dla ciggu.
Brak mozliwosci przebicia do
ul. POW - zagospodarowane
dzialki oraz projektowane budynki.
6.3 Zapewnienie miejsc parkingo- 6.3 Zgodnie z §9 pkt 6.3 Uwaga nieuwzgledniona
wych dla rowerdw przy nowo pla- 11: ,,dla obiektow w zakresie wielkosci postulowanych
nowanych budynkach mieszkal- ustugowych  obo- wskaznikéw miejsc postojowych dla
nych i ushugowych w liczbie row- wiqzuje wyznacze- rowerow, ze wzgledu na stopien za-
nej miejscom parkingowym dla sa- nie miejsca dla po- gospodarowania terenu oraz zaawan-
mochodéw. stoju roweréw w ilo- sowania procesOw inwestycyjnych.
Sci minimum 5%
miejsc wyliczonych
dla  samochodow
osobowych”.

21.10.2020 r.| [...]* 7.1 Modyfikacja ciagu 8KPJ — re-| Obszar objety | 7.1 Teren SMN/U. 7.1 Uwaga nieuwzgledniona.

zygnacja z odcinka od zakretu do| planem W przesztosci podejmowane byty

ul. Waskiej, zamiast tego wytycze-
nie potaczenia z ul. 1 Maja (przez
dziatki 22/1, 22/2).

7.2 Wyznaczenie publicznego
ciggu pieszego (z ruchem rowero-
wym) taczacego bezposrednio
8KPJ z ul. POW i ul. Zwycigska.

proby wyznaczenia wnioskowanego
potaczenia — bezskutecznie.

7.2 Teren 8SMN/U.

7.2 Uwaga nieuwzgledniona.

Brak wydzielonej dziatki dla ciagu.
Brak mozliwosci przebicia do
ul. POW oraz do ul. Zwycieskiej —
zagospodarowane dziatki oraz pro-
jektowane budynki.
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7.3  Wyznaczenie publicznego
ciggu pieszego (z ruchem rowero-
wym) laczacego ul. Kilinskiego
i ul. 1 Maja (np. migdzy budynkami
Kilinskiego 111 13).

7.3 Teren 9MN/U.

7.3 Uwaga nieuwzgledniona.

Brak mozliwoséci wyznaczenia ciagu
ze wzgledu na istniejacy sposob za-
gospodarowania (budynki gospodar-
cze).

7.4  Wyznaczenie publicznego
ciggu pieszego (z ruchem rowero-
wym) od ul. Zdunskiej 24 do ul.
Glowackiego.

7.4 Tereny
3MW i 12MN/U.

7.4 Uwaga nieuwzgledniona.

Brak potrzeby wyznaczenia wskaza-
nego ciagu w zwiazku z bliskim sa-
siedztwem drogi publicznej klasy do-
jazdowej 8KD-D.

7.5 W §9 pkt 11 — zmiana i doda-

nie minimalnych limitow miejsc

postojowych dla rowerow:

- dla zabud. mieszkaniowej wielo-

rodzinnej — réwna liczbie miejsc

dla samochodow,

- dla zabud. uslugowej — 2 razy
wiecej niz liczba miejsc dla samo-
chodow.

7.5 Zgodnie z §9 pkt
11: ,,dla obiektow
ustugowych  obo-
wiqzuje wyznacze-
nie miejsca dla po-
stoju rowerow w ilo-
Sci minimum 5%
miejsc wyliczonych
dla  samochodow
osobowych”.

7.5 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie wielkosci postulowanych
wskaznikdw miejsc postojowych dla
rowerow, ze wzgledu na stopien za-
gospodarowania terenu oraz zaawan-
sowania procesow inwestycyjnych.

7.6 W §13 pkt 4 na koncu dopisa¢
stowa ,,oraz mozliwosci ich prze-
ksztalcenia w drogi publiczne, ciagi
pieszo-jezdne lub publiczne ciagi
piesze za zgoda wtascicieli”.

7.6 Zgodnie z §13
pkt 4: |, dopuszcza
sie realizacje dodat-
kowych drog we-
wnetrznych — poza
wyznaczonymi  na
rysunku planu,
zgodnie z ustale-
niami  szczegoto-
wymi dla poszcze-
golnych terenow
oraz przepisami od-
rebnymi, o szeroko-
Sciw liniach rozgra-
niczajgcych nie
mniejszej niz 8,0m”.

7.6 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych. Klasy
drog publicznych sa jednoznacznie
wskazywane na rysunku oraz w tek-
scie planu. Ze wzgledéw formalnych
ustalenia planu, réwniez dotyczace
drég i ciagdéw publicznych nie moga
by¢ warunkowane dodatkowymi
zgodami.
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7.7 Wprowadzenie na rysunku
planu w terenach drég publicznych
szpaleréw drzew —nowych lub jako
zachowanie istniejacych.

7.8 Obnizenie maksymalnej po-
wierzchni zabudowy  terenu
1U/MW z 65% do 60%.

7.9 Zwigkszenie wskaznika mini-
malnego udziatu powierzchni bio-
logicznie czynnej dla terenu
1U/MW z 15% do 30%.

7.10 W §9 pkt 8 lit. d, f, g — ustale-
nie liczby miejsc postojowych dla
samochodow w odniesieniu do po-
wierzchni catkowitej, a nie w od-
niesieniu do liczby zatrudnionych,
z powodu utrudnionej weryfikacji
obecnego wskaznika oraz mozli-
wosci celowego zanizania danych.

Czesciowo
X

7.7 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie obowiazku realizacji
projektowanych (nowych) szpale-
row drzew.

Uwaga uwzgledniona w czesci,
poprzez wprowadzenie obowigzku
zachowania istniejacych, wyrdznia-
jacych si¢ szpalerow drzew w terenie
drogi publicznej 1KD-Z.

7.8 Dla terenu
1U/MW zgodnie z
§33 pkt 3 lit. a:
,maksymalna  po-
wierzchnia  zabu-
dowy: 65%".

7.8 Uwaga nieuwzgledniona,
ze wzgledu na specyfike, potozenie
terenu w S$cistym centrum miasta
oraz konieczno$¢ zachowania jed-
nolitego charakteru zabudowy.

79 Dla terenu
1U/MW zgodnie z
§33 pkt 3 lit. d: ,, mi-
nimalny udzial po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej: 15%".

7.9 Uwaga nieuwzgledniona,
ze wzgledu na specyfike, potozenie
terenu w Scistym centrum miasta
oraz konieczno$¢ zachowania jed-
nolitego charakteru zabudowy.

7.10 Wskazniki
ustalone w §9 pkt 8
lit. d, f, g odniesiono
do liczby osob za-
trudnionych.

7.10 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych.
Odniesienie miejsc parkingowych
do liczby zatrudnionych oséb wy-
nika z potrzeby zachowania spojno-
$ci ustalen miejscowego planu z ob-
owigzujagcym Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Radzy-
min.

21.10.2020 r.

W §9 pkt 8 lit. a — utrzymanie
wspolczynnika miejsc parkingo-
wych wynikajacego z obecnie obo-
wigzujacego MPZP 1 zmiang
wspodtczynnika w projektowanym
MPZP z 1,5 na 1,3 miejsca postojo-
wego na 1 lokal mieszkalny.

Obszar objety
planem

Zgodnie z §9 pkt 8
lit. a: ,,dla zabu-
dowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,5
miejsca  postojo-
wego na 1 lokal
mieszkalny, wlicza-
jgc miejsce Qara-
zowe”.

Uwaga nieuwzgledniona w zakre-
sie wielko$ci postulowanego wskaz-
nika miejsc parkingowych, ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowa-
nia zgodno$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia, przestrzennego  (przyjetym
Uchwata Nr 157/X/2019). Plan nie
moze narusza¢ ustalen Studium.
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21.10.2020 r.

9.1 Rezygnacja z drogi publicznej
klasy lokalnej 2KD-L

9.2 Rozszerzenie przeznaczenia te-
renu 4MN/U o zabudowg szere-

gowa.

9.3 Zwigkszenie dla terenu 4MN/U
maksymalnej powierzchni zabu-
dowy z 40% do 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

9.4 Zwigkszenie dla terenu 4MN/U
wskaznika maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
20,8do 1,0.

Dziatki nr
ew.: 158/3,
158/4,
obreb 03-01

9.1 Dla dzialki usta-
lono teren drogi pu-
blicznej klasy lokal-
nej 2KD-L.

9.1 Uwaga nieuwzgledniona
Droga 2KD-L stanowi element pro-
jektowanej struktury komunikacyj-
nej centralnej czgsci miasta.

9.2 Zgodnie z §29
pkt 1: , przeznacze-
nie terenow: zabu-
dowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w
formie wolnostojg-
cej lub blizniaczej”.

9.2 Uwaga nieuwzgledniona,

ze wzgledu na charakterystyke te-
renu i jego sgsiedztwa — brak zabu-
dowy szeregowej w okolicy. Po-
nadto teren potozony jest pomi¢dzy
dwiema drogami zbiorczymi i po-
mimo dopuszczenia lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej, bardziej
wskazane byloby jego wykorzysta-
nie dla zabudowy ustugowe;.

9.3 Zgodnie z §29
pkt 3 lit a: ,, maksy-
malna powierzchnia
zabudowy: 40% po-
wierzchni  dziatki
budowlanej”.

9.3 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby podwyzszenia wskaznika
maksymalnej powierzchni  zabu-
dowy. Wskaznik na poziomie 40%
jest wystarczajacy dla zabudowy
wolnostojacej lub blizniacze;.

9.4 Zgodnie z §29
pkt 3 lit ¢: ,, wskaz-
nik maksymalnej in-
tensywnosci  zabu-
dowy w odniesieniu
do powierzchni
dziatki budowlanej:
0,8”.

9.4 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby podwyzszenia wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy. Wskaznik na poziomie 0,8
jest wystarczajacy dla zabudowy
wolnostojacej lub blizniacze;.

Brak zmian w stosunku do obowig-
ZUjacego planu, ktory rowniez prze-
widywatl wskaznik maksymalnej in-
tensywnos$ci zabudowy na poziomie
0,8.
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9.5 Zmniejszenie dla terenu
4MN/U minimalnego udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: z 30% do 20%.

9.6 W §29 pkt 3 lit e — rozszerzenie
o minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla
zabudowy szeregowej: 300 m?,

9.5 Zgodnie z §29
pkt 3 lit d: ,, mini-
malny udzial po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej w odnie-
sieniu  do  po-
wierzchni  dziatki
budowlanej: 30%".

9.5 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby obnizenia minimalnego
udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.

Brak zmian w stosunku do obowig-
zujacego planu, ktdry rowniez prze-
widywal minimalny udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%.

9.7 Korekta §10 pkt 3 — dla terenu
4MN/U okresli¢ minimalng po-
wierzchni¢ dziatki dla zabudowy
szeregowej - 300 m2.

9.6 Zgodnie z §29
pkt 3 lit e: ,, mini-
malna powierzchnia
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:
—dla  zabudowy
wolnostojqcej:
500 m?,
— dla zabudowy bliz-
niaczej: 300 m?”,

9.6 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby okreslania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy szerego-
wej.

9.8 Korekta §10 pkt 3 — dla terenu
4MN/U okresli¢ minimalng szero-
kos¢ frontu zabudowy szeregowej
12 m.

9.7 Zgodnie z §10
pkt 3 lit. k:
,,dla zabudowy:
— wolnostojgcej -500,
— blizniaczej — 300"

9.7 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby okreslania minimalnej po-
wierzchni dziatki dla zabudowy sze-
regowe;j.

9.8 Zgodnie z §10
pkt 3 lit. k:
,,dla zabudowy:
— wolnostojqgcej — 18,0,
— blizniaczej — 14,0

9.8 Uwaga nieuwzgledniona

— W zwiazku z brakiem dopuszcze-
nia zabudowy szeregowej brak jest
potrzeby okreslania minimalnej sze-
rokosci frontu dziatki dla zabudowy
Szeregoweyj.

* zanonimizowane dane osobowe
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ......... /2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia ................ 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania

i eksploatacji, okres§laja obowiazujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1iart. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 833 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

— planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

— planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

— finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 ., poz. 869 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.)
oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. poz. 2019).

2.  Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Radzyminie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych,
tj. m.in. ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr .../ XXVIII/2021
Rady Miejskiej w Radzyminie

z dnia 25 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla planu

Rada Miejska w Radzyminie na podstawie art. 67a ust. 3 i S, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

1.Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.) oraz
w zwigzku zuchwalg Nr 175/X1/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 17 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 7,
zmienionej uchwatg Nr 369/XXV1/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 9 listopada 2020 r., zgodnie
z ktorg pierwotny obszar objety planem zostat podzielony na czgsci A i B.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru obejmujgcego centrum miasta Radzymina,
uwzgledniajacg zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, obiektoéw zabytkowych i walorow
przyrodniczych tworzacych krajobraz kulturowy miasta.

W czgéci potudniowej o srédmiejskim charakterze uksztalttowanej wokot ustalonej w planie przestrzeni
publicznej obejmujacej place T. Kosciuszki i1 Wolnosci wyznacza si¢ tereny: zabudowy ustugowej
o zroznicowanym profilu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zustugami. W cze$ci poinocnej obszaru wyznacza si¢ tereny stanowigce uzupelnienie
historycznego centrum: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zushlugami izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wtym z dopuszczeniem ushug, ztowarzyszacymi terenami: zabudowy ustug oswiaty,
cmentarzem oraz rzeka Beniamindéwka ze skarpami i zielenig przywodng. Ustalono rowniez uktad drog
publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, drég wewnetrznych oraz obshlugi
komunikacji indywidualne;j.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spetnia si¢ rdéwniez poprzez ustalenie linii
zabudowy (nieprzekraczalnych, obowigzujacych oraz pierzejowych) regulujacych sposéb jej sytuowania,
wprowadzenie elementdow kompozycji przestrzennej (0§ widokowa, dominanta wysokosciowa) oraz poprzez
okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenow i parametrow ksztattujacych zabudowe, w tym dotyczacych
powierzchni zabudowy, wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, czy udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu = do  powierzchni  dziatki budowlanej. Zapisy planu nie ustalaja tymczasowego
zagospodarowywania i uzytkowania terenéw. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
oraz dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono dopuszczalng kolorystyke elewacji i dachow
wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajac obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow i kolorystyki
w ramach dziatki budowlanej. Pozostawiono obecnie wystepujace tereny zieleni parkowej oraz przywodnej —
wzdtuz rzeki Beniaminowki.

c)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W celu ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikajace z potozenia obszaru objetego planem
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy). Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych. Wprowadzono roéwniez
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych
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w terenach oznaczonych symbolami: 5U, 6U, 7U, 13U, WS/Z, KS/Z, KS oraz drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

W zakresie ochrony i realizacji zieleni wprowadzono zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania drzew,
z wyjatkiem  potrzeb wynikajacych  zrealizacji  inwestycji  dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi imienia. Ustalono réwniez tereny zieleni urzgdzonej — parkowej, tereny rzeki
Beniaminowki ze skarpami i zielenig przywodng, cmentarzy i wskazano szpaler drzew do zachowania.

W celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rzeki Beniaminéwki z mozliwos$cia
przebudowy koryta, w sposdb zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalono zakaz dotyczacy odptywu wdd opadowych iroztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowe;j
— ze szkodg dla gruntoéw sgsiednich. Dla poszczegdlnych terendéw wyznaczono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, w celu ograniczenia presji budowlanej na $srodowisko. W granicach obszaru objctego
planem nie wystepuja formy ochrony przyrody. Projekt miejscowego planu wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktéra byla prowadzona réwnolegle wraz z procedura
planistyczna.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. Dodatkowo ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” — historycznego
rozplanowania miejskiego centrum Radzymina obejmujaca place miejskie: Plac Kosciuszki, Plac Wolnosci
wraz z przylegtymi kwartatami iulicami oraz stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
obejmujacyg relikty zwigzane z funkcjonowaniem historycznej wsi i miasta Radzymina. Na obszarze objgtym
planem nie wystepujg obiekty dobr kultury wspoétczesnej oraz stanowiska archeologiczne.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono zakaz lokalizowania obicktow
i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 5U, 6U, 7U, 13U, WS/Z, KS/Z, KS
oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wyst¢powania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Dla
poszczegodlnych terendow ustalono kategorie w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Ustalono obowiazek realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg wg wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrgbnych.

f)walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objetego planem wynikaja gtownie z jego lokalizacji w samym centrum miasta
Radzymina, do ktorego istnieje dostegp poprzez dobrze rozwinigty istniejacy i projektowany uktad
komunikacyjny. Jest to lokalizacja szczegolnie korzystna dla lokalizacji szeroko rozumianych ustug, w tym
ustlug publicznych, o$wiaty kultu religijnego, ale rowniez dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz jednorodzinnej o wysokim zintensyfikowaniu. Ponadto w planie uwzgledniono
zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest okreslenie wartosci stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw, stuzacej pobraniu oplaty, tzw. renty planistyczne;.

g)prawo wiasnosci:

Na obszarze objetym planem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

-przyjety uchwatg Nr 389/XXXIV/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 2-A (Dz. Urz. Wojew.
Mazowieckiego z dnia 27.02.2014 r., poz. 1842),

Id: 6DD7A3CC-A4BA-4844-AE6E-5D2A63D7F0EQ. Projekt Strona 2



-przyjety uchwala Nr430/LI/98 Rady Miejskiej w Radzyminie zdnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Radzymin (Dz. Urz. Wojew.
Warszawskiego Nr 62 z dnia 20.10.1998 r., poz. 293),

-przyjety uchwatg Nr 647/LVI/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych 3/11, 3/12, 5, 6/1, 6/2 obrgb 04-02, na terenie miasta Radzymin (Dz. Urz. Wojew.
Mazowieckiego z dnia 3.12.2018 r., poz. 11730).

Ustalenia powyzszych planow wymagaty weryfikacji i aktualizacji. Niniejszy plan generalnie nie wptywa
negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego prawa. Realizacja uktadu

komunikacyjnego bedzie wymagata w niewielkim zakresie wykupu czeSci dziatek przeznaczonych pod tereny
drég, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego:

Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod obiekty
ustugowe oraz zabudowe mieszkaniowg. Wskazano granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, w tym
uktadu komunikacyjnego uwzgledniajacego istniejgce oraz projektowane drogi, zapewniajagcego zewnetrzne
i wewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz umozliwiajgcego obstuge poszczegdlnych terendw
budowlanych. Ponadto ustalono tereny przeznaczone do realizacji zabudowy ushugowej oraz uslug sportu
i rekreacji. Udostepnienie nowych terenow pod zabudowe¢ ushlugowa umozliwi inwestorom lokalizowanie
dziatalno$ci gospodarczej na tych terenach, co przyczyni si¢ do utworzenia nowych miejsc pracy i dodatkowych
wplywow do budzetu gminy z tytutu odprowadzanych podatkow i opfat.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

W zwigzku z tym Ze obszar opracowania obejmuje centrum Radzymina — tereny przeznaczone pod zabudowe
posiadajg dostgp do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Zapewnienie podstawowego uzbrojenia
terendw inwestycyjnych bedzie si¢ zatem w niewielkim stopniu wigzato z ewentualng rozbudowg sieci
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie
przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Radzyminie uchwaty Nr 175/X1/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie
zdnia 17 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7, dnia 6 sierpnia 2019 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
miejscowego planu w terminie do 27 sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu, do projektu planu
nie wptynety wnioski. Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 16.09.2020 r. do 07.10.2020 r. Dnia 05.10.2020 r. w Urzgdzie Miasta i Gminy Radzymin
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Do dnia 21.10.2020 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi. Ztozono 35 pism z uwagami, z ktorych 14 dotyczylo obecnie procedowane;j
czesci A. Nieuwzglednione uwagi zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego
wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko byl umieszczony na stronie
internetowej gminy w BIP.

1)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego
wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
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zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko w czasie wytozenia
do publicznego wgladu byt umieszczony na stronie internetowej gminy w BIP. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urze¢dzie Miasta i Gminy Radzymin.

m)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Podobnie jak w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach zapewnienie wyposazenia nowych
terenow zabudowy w sie¢ wodociggowa bedzie wigzato si¢ z ewentualng koniecznoscig jej rozbudowy.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowych wodociggéw oraz zasady przebudowy irozbudowy
istniejacych.

3.Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 wust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod nowg zabudowe stanowig kontynuacje¢ iuzupetnienie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Radzymin. Przeznaczenie terenéw do
urbanizacji zostato przesadzone w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, jak rowniez w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin.

Lokalizacja terenéw przeznaczonych pod rozwoj iuzupetnianie funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej,
pozwoli wykorzysta¢ jego potencjal ekonomiczny, przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zuwagi na wyksztalcony uktad komunikacyjny. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie indywidualnymi srodkami transportu. Szerokosci projektowanych
drég publicznych w liniach rozgraniczajacych sa wystarczajace dla lokalizacji chodnikow oraz $ciezek
rowerowych.

5.Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporzadzono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Radzymin za lata 2013-2017 przyjeta uchwata Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 grudnia 2017 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W analizie wskazano, ze obowiazujgce dokumenty planistyczne wymagaja korekt ze wzgledu na nowe potrzeby
rozwojowe gminy oraz potrzeby inwestycyjne. Zgodnie z powyzszym, w zwigzku ze zmiang planowanego
sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem, zdecydowano o potrzebie aktualizacji ww. miejscowego
planu.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e niniejszego uzasadnienia.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obecna edycja planu stanowi weryfikacje, usci$lenie i dostosowanie do biezacych potrzeb ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw. W zwigzku z powyzszym nie nalezy si¢ spodziewac istotnych zmian
zardbwno w zakresie wptywow z tytutu wzrostu podatku od gruntéw oraz od powierzchni uzytkowej obiektow
budowlanych jakie osiggnie Gmina, jak roéwniez wplywu ponoszonych kosztow na finanse publiczne.
W obecnym miejscowym planie, podobnie jak w dotychczas obowigzujacych, wykorzystano istniejgce
zagospodarowanie, m.in. uklad komunikacyjny i infrastrukture techniczng. Tak jak dotychczas ustalenie
terendw zabudowy w ramach istniejacej struktury w pewnym zakresie zminimalizuje negatywny wpltyw na
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finanse publiczne. Naklady finansowe zwigzane z wdrazaniem ustalen planu bgdg wigzaé si¢ glownie
z wykupem gruntdéw pod poszerzenia oraz budowe nowych potgczen komunikacyjnych. W niewielkim stopniu,
z uwagi na wysoki stopien zainwestowania, konieczne bedzie doprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury
technicznej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy
moga rekompensowa¢ koszty budowy infrastruktury technicznej poprzez pobierang od wiascicieli
nieruchomosci optlate adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 ww. ustawy optate wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostata wybudowana z udziatem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodel zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

7.Dane przestrzenne.

Zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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